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Elézmények

Bérbeads kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet 35332 hrsz-4, 1086 Budapest,
Karacsony Sandor u. 1. szdm alatti telekingatlan, a Budapest VIII. keriilet 35333 hrsz-i, 1086
Budapest, Karacsony Sandor u. 3. szdm alatti telekingatlan, valamint a Budapest VIII. keriilet 35331
hrsz-a, 1086 Budapest, Szerdahelyi u. 17. szamu telekingatlan, mely ingatlanokon a Bérbead6 a
megujitas alatt 4116 Teleki Laszl6 Elelmiszer Piac (a tovdbbiakban: Teleki téri piac) helyett ideiglenes
piacot hozott [étre Bérbeadd Képvisels-testiiletének 506/2010. (XII.15.) szam1 hatérozata alapjan.

A jelen szerzédésben foglalt jogok és kotelezettségekre a Bérl6 és a Jozsefvarosi Varosiizemeltetési
Szolgalat kozott 2011. évben kotott konténer bérleti szerz6désben foglalt rendelkezések az iranyadok.




1. A szerzédés targya

1.1. Bérbead6 a Bérl6 részére bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban bérbe veszi az
ideiglenes piacon allo, ............. sorszamu, .............. m?2 alapteriiletli konténer-helyiséget, és a
konténer-helyiség el6tti kipakolasra szolgald teriiletet, melynek alapteriiletét a Felek havonta rogzitik
¢s feliilvizsgaljak. Jelen szerz6dés 1. sz. melléklete a konténer-helyiség miiszaki leirdsa.

1.2.  Bérlé koteles a konténer-helyiséget jelen bérleti szerz6dés megkstését kovetd azonnal
hasznélatba venni, ellenkezd esetben a Bérbeadd erre iranyuld felszolitast kévetd 15 napon belil a
szerz6dés érvényét veszti.

2. A szerzodés idétartama

2.1.  Felek a jelen bérleti szerzddést 2012. augusztus 1. napjatdl 2013. majus 31-ig kotik, azzal,
hogy Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat képezd konténerben 2013. jhnius 1-
je €s 2013. augusztus 31-e kozott valtozas allhat be. Ebben az esetben Bérbeado vallalja, hogy ezen
idoszak alatt a jelen szerzédés targyat képezé konténerhez hasonld feltételekkel, felszereltséggel
konténert biztosit a Bérl6 részére.

2.2. A bérleti jogviszony kezdete: 2012. augusztus 01.
2.3. A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2012. augusztus 01.
3. Bérleti dij, egyéb fizetési kitelezettségek

3.1.  Felek a Bérl6 altal fizetendd havi bérleti dijat az alabbiak szerint allapitjak meg:
- alap bérleti dij (konténer-helyiség alapteriilete): 1.300,- Ft/m2/h6+Afa
- akipakolasra szolgal¢ teriilet: 80,- Ft/m2/nap+Afa

3.2.  Bérl6é tudomasul veszi, hogy a bérleti dij mértékét a Bérbeadd Képviselo-testiilete 2013. januar
hénapban feliilvizsgélja és az el6zé évi inflacié mértékével ndvelheti.

3.3.  Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérlé konténer-helyiség alapfelszereltségén feliil egyéb
miiszaki igényeket tAmaszt, arrol a Felek kiilon megallapodast kétnek.

3.4. Bérld koteles a targyhavi bérleti dijat targyhdnmap 25. napjig készpénzzel megfizetni a
Bérbead¢ altal kiallitott szamla alapjan.

3.5. Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles fizetni, ha az ott folytatni szdndékozott
tevékenység még nem kezdddott el, vagy a tevékenység gyakorldsat sziinetelteti, de a konténer-
helyiséget elfoglalva tartja.

3.6. A Bérl6 egyéb fizetési kotelezettségei: a konténer-helyiségben felszerelt villanyéra, vizora
altal mért fogyasztas dijai, valamint az ideiglenes piac iizemeltetésével (pl. szemétszallitas) felmeriild
koltségb6l a Bérlére az altala bérelt konténer alapteriiletének aranyéban es6 rész dija, amelyet
meghataroz a tevékenység jellege is, mely dijak szamlazasa a Bérbeadé Gtjan torténik.

Bérl6 koteles a szdmla 6sszegét a szamlan feltiintetett fizetési hataridén beliill készpénzzel megfizetni
Bérbeadd részére. A Bérld fizetési késedelme esetén a Ptk. szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni.

3.7.  Felek rogzitik, hogy Bérl6 a bérleti dij és egyéb fizetési kitelezettségeit a Bérbeadd részére az
ideiglenes piac helyszinén teljesiti a Bérbeadd nevében kozremikoddként eljard Jozsefvarosi
Vérosiizemeltetési Szolgalat Igazgatoja altal kijelolt munkatirs (a tovabbiakban: Kozremiik6dd)
részére.




4. A szerz6dés tartalma, a Felek jogai és kotelezettségei

4.1. A Bérbeadé szavatol azért, hogy a konténer-helyiség az ataddskor rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban legyen. Bérlé kotelezettsége az iizletkdri szerinti aru megfeleld, szakszert
tarolaséhoz, kezeléséhez, forgalmazasahoz sziikkséges berendezések, eszk6zok biztositdsa.

4.2. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a konténer-helyiségre vonatkoz6
olyan joga, amely a Bérlét a konténer-helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

4.3. Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen bérleti szerz8dés keretei kdzott a szerz8dés targyat képez6
konténerben folytatandé iizletkor szerinti kiskereskedelmi tevékenység folytatasahoz sziikséges
szakhat6sagok engedély és a miikodési engedély beszerzése feladata. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbdl, az eldbbi hatdsdgok elutasité dontése
miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerz6dést k6zos megegyezéssel felbonthatjak.

4.4. Az lzemeltetési forma megvaltoztatisdhoz (iizletkdr megvaltoztatisdhoz) a Bérld koteles
megkérni a Bérbeadd, az engedélyezd hatdsagok és szakhatosigok eldzetes hozzajarulasat. Erre
tekintette]l a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a konténer-helyiségben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

4.5.  Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon a Bérbeadonak bejelenteni.
Hasonldképpen kozolni kell a levelezési cim megvéltozasat, valamint a szerzédésben szerepld
bankszdmlaja megsziinését és az e helyetti 1 bankszamlat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a
Bérlo felel.

Az értesitéseket a Feleknek a szerz6désben rogzitett székhelyére és levelezési cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan.

4.6. Bérlo koteles a konténer-helyiséget rendeltetésszeriien hasznalni, allapotit megdrizni,
valamint gondoskodni a hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

4.7. A Bérld6 koteles az allagmegévas érdekében a konténer-helyiségen beliil felmeriild
karbantartasi, javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A konténer-helyiség burkolatainak,
ajtéinak, ablakainak és a konténer-helyiség berendezéseinek a karbantartisaval, illetdleg azok
potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettél a Felek kiilon
megallapoddsban eltérhetnek.

4.8. Bérl6 nem jogosult a konténeren atalakitisi, épitési, illetve egyéb szerkezetét érintd
beavatkozast végezni. Bérld tudomasul veszi, hogy minden rogzitésbdl, szerelésbdl adédé furat,
sériilés helyreallitasi koltségét kiteles megtériteni.

49. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, a konténer-helyiség allagat veszélyeztetd, a konténer-helyiség rendeltetésszerii
hasznélatat lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasar6l. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a Bérbeaddval tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

4.10. Bérlo jogosult az 4ltala bérelt kipakolasra szolgalé teriilet f651¢ labakon 4ll6 esévédo elbtetdt
létesiteni. Bérlé tudomasul veszi, hogy az esévédd eldtetd nem akadalyozhatja az ideiglenes piac
kozlekedési utvonalait és nem érintheti az ideiglenes piac elektromos halézatat és kozvilagitasat. Az
esdvédd elbtetd a konténerhez rogzithetd, amennyiben az nem karositja a konténer allagat.

4.11. Amennyiben Bérl a konténer-helyiségben vagy annak szerelvényeiben olyan hibat észlel,
amelynek kijavitasi kdltségeit a Bérbeadd koteles viselni, a javitas sziikségességérol 2 napon beliil
koteles értesiteni a Bérbeadot. - Bérbeadd intézkedéséig a Bérld koteles a karenyhitési




kotelezettségének eleget tenni, a Bérbeadd pedig koteles a hibat a lehet6 legrovidebb id6 alatt
kijavitani. Arra az id6re, amig a Bérlé ezen hiba miatt a konténer-helyiséget hasznélni nem tudja,
bérleti dijat nem koteles fizetni.

4.12. Bérl6t terheli a konténer-helyiség és a kipakolasra szolgild teriilet takaritisanak, tisztan
tartdsanak kotelezettsége.

4.13. Felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a konténer-helyiségbe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a konténer-helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa,
valamint a Bérbeadd és Bérlo ezzel kapcesolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas)
sziikséges.

4.14. A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeaddnak, ha
vele szemben felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

4.15. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd és a 3.7. pont szerinti Kdzremikddd a jelen
szerzédésben szerepld adatait nyilvantartsa.

5. Felmondas, a szerz6dés megsziinése
5.1.  Bérbeadd rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a) Bérbeadd részére a 4. pontban fizetend6 dijak, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdsos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo
— felhivaséara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz
eleget.

b) A konténer-helyiségben a sziikséges engedélyek hidnydban kezdi meg vagy folytatja
tevékenységét.

c) A konténer-helyiséget nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznélja, vagy mdasnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzédést koét, hozzgjarulas nélkil.

d) Ha a Bérl6 a konténerben barmely szerkezeti atalakitast végez, illetve a konténerben egyéb
moédon kart okoz.

€) Ha a Bérlé a lakéastorvényben, a Bérbeadé a Teleki Lészld téri Elelmiszer Piacrdl szélé
mindenkor hatalyos onkormanyzati rendeletben, valamint a mindenkor hatilyos, az 6nkormanyzat
tulajdonat képezd nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasard]l széld oOnkormanyzati
rendeletben foglaltakat nem tartja be, vagy az ideiglenes piac rendjére vonatkozo6 szabalyokat egy éven
beliil harom alkalommal megszegi és emiatt joger6sen helyszini birsaggal sujtottdk, vagy jogerds
szabalysértési hatarozat a felel6sségét megéllapitotta.

f) A konténer-helyiséget és berendezési tirgyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala
okozott hib4kat a Bérbeado felhivasara 8 napon beliil nem javitja meg, illetve a kart nem tériti meg a
Bérbeadénak.

g) A Bérbeado felhivéasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a konténer-helyiségen
beliil felmeriil6 feldjitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat.

h) A konténer-helyiséget Ggy hasznalja, a Bérld, tagjai, dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartist tanusitanak, amely a méasik bérlét, Bérbeadét a tevékenységében zavarja vagy
veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartdst a Bérbeadd felszolitdsat kdvetd 8 napon belill nem
sziinteti meg.




5.2. A Felek ezen szerz6dés felmondaséra — a masik fél szerz6désszegése miatti felmondast kivéve
- nem jogosultak.

53. Az el6z6 pontokon tilmenden a szerz6dés akkor is megsziinik, ha a gazdasigi tirsasag,
illetdleg a nem gazdasagi tarsasdg formaban miik6d6 jogi személy bérld jogutod nélkiil megsziinik,
illetve ha a Bérlének a konténer-helyiségben végzett egyéni vallalkozoi tevékenysége megsziint.

5.4.  Felmondas, illetve a szerz6dés megsziinése esetén a Bérl6 az éltala bérelt konténer-helyiséget
kiiiritve, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éllapotban, a felmondas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill, illetve a szerz6dés megsziinésének napjan koteles a Bérbeadonak visszaadni. A Bérl6 a
szerz6dés megsziinése esetére kartalanitdsi igénnyel nem élhet és - az 0j piacra vonatkozd
eloszerzddéssel rendelkezdket kivéve — elhelyezésre nem jogosult.

55. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere konténer-
helyiségre nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondasara a Bérbeadd szerz6désszegése miatt keriilt sor.

5.6. A Bérbeadd és a Bérlo jelen szerzOdésben nem szabalyozott jogaira és kotelezettségeire a Ptk,
a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 k6zos szabalyokrdl szdl6 1993.
évi LXXVIIL torvény, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo16 17/2005. (IV. 20.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Teleki Laszld
téri Elelmiszer Piacrol sz616 10/2009. (IL. 27.) nkorményzati rendelet rendelkezései iranyadoak.

2. Jelen szerzodés megkotéséhez a Bérbeadd KépviselO-testiilete a ..../2012. (VIL.31)) szamu
hatarozataval hozzajarult.

Jelen szerzddés késziilt .... oldal terjedelemben, 5 példanyban, melyet elolvasas és egyez6 értelmezés
alapjan a szerz6do felek képvisel6i, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2012, .................

Budapest Févaros VIII. kertilet Bérlo képviseloje
J6zsefvarosi Onkorményzat
képviseletében dr. Kocsis Maté polgarmester
Bérbeadd
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