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Tisztelt Y źr osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Tényállás és a dtintés tarta|mának részletes ismerJetése:

A Budapest VIII., József körut 48. pinceszint 5. szám a|atti,3522910lN22 helyrujzi számon
nyilvántartott, 151 m' alaptenilettĺ, I.042lI0.000 tulajdoni hányaddal rendelkező, utcai
bejarutu pinceszinti iizlethelyiségre vonatkozóan az onkormĺányzat 20|0. április 30-i
időponttal határozott idejii béľleti szeruođést kötött 2013. decembeľ 3I. napjáig aBarakzaiBt
béľlővel, aki a helyiségbe bérleti jog átadás révén keriilt. Az eredeti bérleti szeruődés 2009.
jrlnius11-énjöttlétreI-Dbérlővel.Bér1őaszerzőďés|ejártéúkövetően,20|4.
januaľ 15-én kérte a bérleti szerzódéshatćrozat|an időre t<jľténő meghosszabbítźEát, amelyet a
Tisztelt Bizottság 24Q/201-4. (III. 10.) száĺrľ(l hatźlrozatźlban jóvĺáhagyott, így a bérleti
jogviszony hatćrozatlarl időre sző|. A bérlő Barakzai Bt (székhely: 1213 Budapest,
Damjaninch J,itt209.cégsegyzékszźnn:01-06-7688835, adószĺím:22l54334-I-43,képviselő:
Barak Shersha igyvezető) a helyiséget kereskedelmi üzlet (keleti élelmiszerek forga|mazása'
szeszesital ĺáľusítása nélktil) céI1áĺa vette bérbe.

A bérlő, BarakzaiBt.2014. novembeľ f7-én vételi kéľelmet nyújtott be, amihez a sziikséges
mellékleteket (nullĺás bérleti ďíj igazo|ást, hitelesített bérleti szerződést) csatolta.

Az ingatlan Buđapest VIII. kerületében, a Csarnok-negyedben, a Jőzsęf utca és a
Harminckettesek teľe k<izötti szakaszon helyezkedik el. Az utca nagy forgďmú,
környezetében a századfotduló idején éptilt lakóházak, ilzletek, kereskedelmi egységek
taláIhatőak, metróval, villamossal, busszal, trolival érhető el. A lakóhtu aXX. szźnađ elején
épült. Parkolni azÍlzlet előtt nem, csak a komyezo utcákban és a köruton távolabb lehetséges.
A rakodásh oz vaľ kiépítve megállási lehetőség.

A 151 m2 alapteľületÍĺ iŁlethelyiség az épu|et utcafĺontjanak pinceszintjén taláIhatő,
megkö'zelítése utcai bejáratról lépcsősoľon át lehetséges, utcai portállal nem rendelkezik.
Helyiségei:-2 eLađőtét, kĺizledekő, rak<tźr, mosdó, WC. Közmúvek közĹil vizvezeték, csatoma
és elektľomos iíram vezeték van, gźzközmiĺ nem talá|hatő. A takart vezetékek á|Iapota
vélhetően az épulet korĺĺnak megfelelő. A pince rakźlr részében megkezdett felújítĺĺsi munkak
nyomai láthatőak, de ezek felbeszakadtak. A falakon nedvesedési,beazźsi nyomok |źthatőak,
bérlő elmondása szerint iđőnként talajvíz is felsziviírog a helyiségbe. osszességében kĺizepes
miiszaki ĺállapotĘ piacképes lngatIan.



Az íngatlanra vonatkozó értékbecs|ést az Euľo-Immo Expert Kft. (Bács György) 2015.
február 4-én készítette el. A Budapest VIII., József körut 48. pinceszint 5. szám alatti,
35229l0lN22helyrajzí szźlmú', pinceszinti ingatlan bekdltözhető forgalmi értéke 20.800.000'.
tr't összegben (fajlagos :ĺr: 138.000'- Ft/rŕ) keľült megáIlapítźĺsra, és a ftiggetlen szakértő źL|taI
jóvĺáhagyásľa. A nem lakas célú helyiség esetében a véte|źr a beköltözhető forgalmi érték
I00 %o-a, a2a220.800.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkeđése řIVT teľiiletet nem érint'

A Budapest VIII., Jőzsef kdrut 48. szćtm alalti épületben talźihatő lakĺĺsokat és nem lakás
cé|jára szo|gáIő helyiségeket a Képviselő-testÍi1et elidegenítés érdekében 2I4l20T3. (VI.05.)
szttmu hatfu o zatźwal kij el<i lte.

A lakóépiilet tiírsasházzá l.orténő megalakulása az első adásvételi szerződés megkötését
követően 2015. februaľ 2-án valósult meg, ez alkalomma|hoztakhatźlrozatot a közĺjs költség
méľtékéről.

A Budapest VIII., József körut 48. szám a|atti, 151 m2 alapterületú üzlethelyiség esetében, a
22 albetétből álló táľsasházban t7 đb onkormányzati tu|aiđonú albetét van. amelvhez
7 .904 / 10.000 tulaj doni hĺányad tartoz1k.

A helyiség bérleti dija aZ érvényes béľleti szeľződéssel került meghatározźsra,
megállapításźnźi cscjkkentő tényezo nem került figyelembe vételre. A helyiség bérleti díjĺĺnak
emelése évente a fogyasńői árindexnek megfelelő.

A helyiség esetében az e|ídegerutés megtéľĹilését 10 év tekintetében kell vizsgálni.
2015. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen:
AvízőńvaI nem ľendelkező aLbeÍéthąyi kĺizĺjs kĺiltsége:
10 év alatt elérhető bérleti díj (inflációo.fielnĺl szímolvá):
10 évre számított kĺjzĺis kĺiltség (infláció nélkül számolva):
Kiiztis kiiltséggel cstikkentett béľleti díj (10 évľe): '
Foľgalmi éľték:

71.500,- Ft
48.974,-Ft

8.580.000,- Ft
5.876.000,- Fr
2.703.120,-Ft

20.800.000,- Fr

Az e|végzett száĺ;ĺrítźs a|apjźn megá|Iapíthatő, hogy a becsült forgalmi érték megha|adja a I0
évre szźlmított, k<jzĺis kĺiltséggel csökkentett béľleti díj ĺisszegét, az elidegenítés az
Önkormányzat részére meglériil, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eređményez,
mint amennyi a béľleti díjból 10 éves időtartana|attváĺhatő.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyijtott iratok és az onkormányzat tulajdonábaĺl ĺílló nem
lakás céljĺíra szolgá|ő helyiségek elidegenítésének feltételeiľől sző|ő 3212013. (vII.15.)
Budapest Józsefuĺĺros onkoľmlínyzati ľendelet 5. $ (1) bekezdésében foglalt nem lakas célú
helyiség elidegenítését|<lzźtrő ok nem áll fenn. A (6) bekezdés alapjan a 3 éven túl bérbe adott
nem lakás cé|jaru szolgźt|ő helyiségek _ amennyibęn az elidegenítés ezen rendelet a|apjan
elvégzett megtéľĹilésí szálĺitás alapján az eIiđegenités javaľa megtérül és az elidegenítés
jogszabá|yba nem iitkĺjzik _ további körĺilményekvizsgźllatanélkül elidegeníthetőek.

A benyújtott iľatok a|apjan megállapítható, hogy a kére|mező a nemzeti vagyonľól szóló
20II. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint átláthatő szewezef,nek minősül.

Az Opten céglar tanúsága szerint a tláĺsaság felszĺímolási'vége|szźlmolás, töľlési és csődeljĺáľás
alatt nem áll, ellene végľehajĹás nincs folyamatban. Mérleg kózzététeLi k<ĺtelezettségének
eleget tett.

Javasoljuk, hogy a Yźlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jĺĺruljon hozzá az ingatlan-
nyilvĺántartĺĺsban a 35229l0lV22 helyrajzi 

^számon 
nyilvantaľtott, természetben a Budapest

V[I., József körut 48. szálm a|atti, I5I m" alapterülehĺ tizlethelyiségre vonatkoző eladási



ajaĺrlat bérlró részére tĺirténő megkÍildéséhez, a vételĺímak, az elkésztilt foľgďmi értékbecslés,
valamint a32l20I3. (VII. 15.) számú önkoľmrányzati rendelet alapjĺín a foľgalmi éľték 100 %-
ában, azaz 20.800.000,- Ft clsszegben történő közlése mellett.

II. A beterjesztés Índoka:

A kéľelęmmel kapcsolatos dcintés meghozata|źtra aYźlrosgazđźlkodási és Pénzügyi Bizottság
jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása:

Az eladássalkapcsolatos döntés meghozata|apéĺlzťigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenítés
az onkormányzat szźrnáta kedvező, mert az onkormlínyzat terhére felmerĹilő, az épulet
fenntaľtásával kapcsolatos kcizös költség fizetési ktitelezettsége csökken.

IV. Jogszabályi ktirnyezet:

Az Önkormányzat tulajdonában á1ló nem lakás céljáĺa szo|gáIô hetyiségek elidegenítésének
feltételeiről szóló 32l20I3. (VII. 15') számű rendelet 2. $ (1) bekezdés értelmében a helyiség
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakorolja azza|, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakoľlásaľa, a rendeletben meghattrozott esetekben a
Vĺíľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot hatzlmazza fel. 

^ 
(2) bekezdés szerint a 100

millió Ft-ot meg nem haladó, forgalmi értékú helyiség elidegenítése esetén a
Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ) ezen értéken feltil a Képviselő-testĺilet đont az
elidegenítésľől és a vételrárról, továbbá ďönt az adásvételi szerződésse|, továbbá annak
módosításával és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a döntés az érté|dlatártól fiiggetlentil a Képviselő-testtilet jogkcire.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) f) pontjaa|apjźn az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az
elidegenítésről és a vételárről szóló előterjesĺésnek tarta|maznia kell, kiilönösen az
előterjesztéstől számított 5 éven belül bérbęadott helyiségek esętében a közĺjs kĺiltséggel
csĺjkkentett bérleti díját 8 éwe számítva, az 5 éven tul béľbeadott helyiségek esetében 10 évre
számítva,

A ľendelet 5. $ (6) bekezđése alapján a 3 éven tul bérbe adott nem lakĺás céljára szo|gźt|ő
helyiségek _amennyiben az elidegenítés ezen ľendelet alapjźn e|végzett megtériilési számítás
alapján az e|idegenĺtés javźlta megtérül és az elidegenítés egyéb jogszabá|yba nem ütközik _
további kĺinilmények vizsgálata nélkül elidegeníthetőek.

A Rendelet 17. $ (1) pontja éľtelmébęn a helyiség véte|źĺa a forgalmi éľték l00 %o.a, A vételaľ
megf,rzetése a 19. $ (1) bekezdése a|apjáĺ az adásvéte|i szerződés ďáírrĺsával egyidejtíleg
töľténik. A vételĺíľ egyösszegiĺ megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a véte|źrat
banki hitelből ťlzeti meg. Ez esetben az adásvéte|i szerzódést 60 napos ťrzetési hatźnđő
kiktitése mellett tulajdonjog fenntaľtással/fliggőben taľtással kell megkĺitni a vételĺĺľ I0 %-
rának adásvétęIi szeruodés ďáíľásával egyidejiĺleg tcirténő megfĺzetése mellett. A vételáľ banki
hitelből töľténő megfizetése esetén a 60 napos ťĺzetésihatándő az áLlani elővasaľlási jogľól
lemondó nyi|atkozathaÍíľidejének lejrĺľtát követő napon kezdődik.

Kéremazalábbihatźlrozat javaslatelfogadását.

Határozati javaslat

év . . . . . ..hó . ....nap szálmĹtYárosgazdźikodĺísi és Pénziigyi bizottsĺígi határozat:

AYárosgazdálkodrási és Pénztigyi Bizottság ťlgy dĺint, hogy



1. hozzźĄaľu| az ingatlan-nyilvantaľtasban a 35229ĺ0lN22 he|yrajzi szĺĺmon
nyilvantartott, teľmészetben a Budapest VIII.' József kiiľrlit 48, szám a\atti, 151 m'
alapterülettĺ üzlethelyiségre vonatkozó eladási ajanlat bérlő részéte töľténő
megküldéséhez, a vételĺírnak, az elkésni|t foľgalmi éľtékbecslés, valamint a3212013.
CVn. 15.) szźtmí ĺinkoľmányzati rendelet alapján a forgalmi éľték 100 %o-źlban, azaz
20.800.000,- Ft ĺisszegben töľténő kĺizlése mellett.

Felelős : Kísfalu Kft . ügyve zető igazgatőja
Határidő: 2015. április 20.

2. felkéri a Kisfalu Kft-t a hatáĺozat szeľinti eladási aján|atot kiküldésére valamint az
adásvételi szerzódés megktitésére.

Felelős : Kisfalu Kft. ügyve zeto igazgatőja
Hatáľidő: 20I 5.június 30.

A dtjntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles kĺirét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítojének javasIata a
kozzététel mő ďj áĺ a: a honlapon

Budapest, 2015. április 13.
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