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El6terjesztd: Kisfalu Kft Levenan e, sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. aprilis 20-i ilésére
Targy:A Budapest VIIL., Jézsef koriut 48. szam alatti, 35229/0/A/22 helyrajzi szimi,
hatarozatlan idére sz616 bérleti joggal terhelt iizlethelyiség elidegenitése

El6terjeszt6: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

" A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIII., Jézsef korit 48. pinceszint 5. szam alatti, 35229/0/A/22 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 151 m® alapteriiletl, 1.042/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkez6, utcai
bejarati pinceszinti iizlethelyiségre vonatkozéan az Onkorményzat 2010. aprilis 30-i
iddponttal hatarozott idejii bérleti szerz6dést kotstt 2013. december 31. napjéig a Barakzai Bt
bérlovel, aki a helyiségbe bérleti jog atadas révén keriilt. Az eredeti bérleti szerz6dés 2009.
junius 11-én jott 1étre GNP bériovel. Bérld a szerz6dés lejartat kovetden, 2014.
janudr 15-én kérte a bérleti szerz6dés hatérozatlan idore torténé meghosszabbitasat, amelyet a
Tisztelt Bizottsag 240/2014. (III. 10.) szamd hatdrozatdban jovahagyott, igy a bérleti
jogviszony hatérozatlan id6re szol. A bérlo Barakzai Bt (székhely: 1213 Budapest,
Damjaninch J. ut 209. cégjegyzékszdm: 01-06-7688835, adoszam: 22154334-1-43, képvisels:
Barak Shersha tigyvezet6) a helyiséget kereskedelmi tizlet (keleti élelmiszerek forgalmazasa,
szeszesital arusitasa nélkiil) céljara vette bérbe.

A bérl6, Barakzai Bt. 2014. november 27-¢én vételi kérelmet nyujtott be, amihez a sziikséges
mellékleteket (nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Csarnok-negyedben, a Jozsef utca és a
Harminckettesek tere kozotti szakaszon helyezkedik el. Az utca nagy forgalmu,
komyezetében a szazadfordulé idején éptilt lakohazak, tzletek, kereskedelmi egységek
talalhatéak, metréval, villamossal, busszal, trolival érhet6 el. A lakéhdz a XX. szazad elején
épiilt. Parkolni az lizlet el6tt nem, csak a kdrnyez6 utcdkban és a kériton tadvolabb lehetséges.

A rakodashoz van kiépitve megéllasi lehetéség.

A 151 m® alapteriileti iizlethelyiség az épiilet utcafrontjanak pinceszintjén talalhato,
megkozelitése utcai bejaratrol 1€pcsdsoron at lehetséges, utcai portallal nem rendelkezik.
Helyiségei: 2 elad6tér, kozledeko, raktar, mosdo, WC. Kozmiivek koéziil vizvezeték, csatorna
és elektromos dram vezeték van, gazkozmili nem taldlhaté. A takart vezetékek 4llapota
vélhetden az épiilet koranak megfeleld. A pince raktar részében megkezdett feldjitisi munkak
nyomai lathatéak, de ezek félbeszakadtak. A falakon nedvesedési, bedzasi nyomok lathatoak,
bérl6 elmondasa szerint idénként talajviz is felszivarog a helyiségbe. Osszességében kozepes
muszaki allapott, piacképes ingatlan.




Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az Euro-Immo Expert Kft. (Bacs Gyorgy) 2015.
februar 4-én készitette el. A Budapest VIII., Jozsef korut 48. pinceszint 5. szdm alatti,
35229/0/A/22 helyrajzi szam1, pinceszinti ingatlan bekoltozheté forgalmi értéke 20.800.000,-
Ft 5sszegben (fajlagos ar: 138.000,- Ft/m?) keriilt megallapitasra, és a fiiggetlen szakért6 altal
jovahagyasra. A nem lakds céli helyiség esetében a vételar a bekoltozhets forgalmi érték
100 %-a, azaz 20.800.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A Budapest VIIL., Jézsef korat 48. szam alatti épliletben talalhat6é lakasokat és nem lakas
céljara szolgald helyiségeket a Képviselo-testiilet elidegenités érdekében 214/2013. (V1.05.)
szamu hatarozatdval kijelolte.

A lakoépiilet tarsashdzza torténé megalakuldsa az elsé adasvételi szerz6dés megkotését
kovetéen 2015. februar 2-an valosult meg, ez alkalommal hoztak hatdrozatot a k6z6s koltség
mértékérol.

A Budapest VIIL, Jozsef korut 48. szam alatti, 151 m”* alapteriiletii tizlethelyiség esetében, a
22 albetétbd! all6 tarsashdzban 17 db Onkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez
7.904/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzddéssel keriilt meghatarozasra,
megallapitasanal csokkentd tényezd nem kertiilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak
emelése évente a fogyasztoi drindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nettd bérleti dij 6sszesen: 71.500,- Ft
A vizéraval nem rendelkezd albetét hayi k6z0s koltsége: 48.974,- Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (inflacié ‘nélkiil szamolva): 8.580.000,- Ft
10 évre szamitott k6zos koltség (inflacid nélkiil szamolva): 5.876.000,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre):. 2.703.120,- Ft
Forgalmi érték: 20.800.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10
évre szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkorményzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez,
mint amennyi a bérleti dijbdl 10 éves idGtartam alatt varhato.

A fenti ingatlan tekintetében, a benytijtott iratok és az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeir6l szolo 32/2013. (VIL1S.)
Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakas célu
helyiség elidegenitését kizar6 ok nem all fenn. A (6) bekezdés alapjan a 3 éven tul bérbe adott
nem lakas céljara szolgald helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan
elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités
jogszabalyba nem titkozik — tovabbi kortilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetoek.

A benyujtott iratok alapjan megéallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6ld
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.
Az Opten cégtar tanlisiga szerint a tarsasag felszamolasi, végelszamolas, torlési és csddeljaras
alatt nem 4ll, ellene végrehajtas nincs folyamatban. Mérleg kozzétételi kotelezettségének
eleget tett.

Javasoljuk, hogy a Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-
nyilvéantartasban a 35229/0/A/22 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Jozsef kortt 48. szam alatti, 151 m? alapteriileti lizlethelyiségre vonatkozé eladasi




ajanlat bérl6 részére t6rténé megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés,
valamint a 32/2013. (VIL 15.) szamu 6nkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-
dban, azaz 20.800.000,- Ft 6sszegben torténé kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag
jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités
az Onkorményzat szadmara kedvezd, mert az Onkorményzat terhére felmeriild, az épiilet
fenntartasaval kapcsolatos kozos kéltség fizetési kitelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kornyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL. 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatirozott esetekben a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100
millié6 Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékid helyiség elidegenitése esetén a
Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet dont az
elidegenitésrél és a vételarrdl, tovabbd dont az adasvételi szerzddéssel, tovabbd annak
moédositdsaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartdl figgetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az
elidegenitésrél ¢€s a vételarrol szOlo elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az
eloterjesztéstdl szamitott 5 éven belill bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel
csbkkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében 10 évre
szamitva.

A rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgél6
helyiségek —amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas
alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités egyéb jogszabalyba nem litk$zik —
tovabbi korlilmények vizsgélata nélkiil elidegenithetoek.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdése alapjén az adéasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg
torténik. A vételar egydsszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat
banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adésvételi szerz6dést 60 napos fizetési hatarid6
kikstése mellett tulajdonjog fenntartassal/fliggbben tartassal kell megkdtni a vételar 10 %-
anak adasvételi szerzodés alairdsaval egyidejlileg torténd megfizetése mellett. A vételar banki
hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridé az allami elévasérlasi jogrol
lemondo6 nyilatkozat hataridejének lejartat kévetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szdmu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottség gy dont, hogy




1. hozzijarul az ingatlan-nyilvantartasban a 35229/0/A/22 helyrajzi szidmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Jozsef korat 48. szam alatti, 151 m?
alapteriiletli izlethelyiségre vonatkozo eladdsi ajanlat bérl6 részére torténd
megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013.
(VII. 15.) szam® 6nkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz
20.800.000,- Ft 6sszegben torténo kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatoja
Hatérid6: 2015. aprilis 20.

2. felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat szerinti eladasi ajanlatot kikiildésére valamint az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

- Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja
Hatérid6: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés el6készitGjének javaslata a
kozzététel moddjara: a honlapon

Budapest, 2015. aprilis 13.
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