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Tisztelt Vríľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a dłintés taľtalmának ľészletes ismertetése:

A Budapest VIII., József körut 48. ftldsziĺt 4. szźlm a|atti, 3522910lNzI he|yrajzi számon
nyilvantaĺoÍt,9| m2 alapteľĹileťu, 626110.000 tulajdoni hlínyaddal rendelkező,-utcu bejĺáľatu
ftjldszinti iŁlethelyiségľe vonatkozőan az onkoľmrínyzat |995.jú1ius 7-én kötött,hatźrozat|an
időľe szóló helyiségbér|eti szeruodést a Kdruti Csiľke Kft.vel. Bér1ő kéľelme alapjn bérleti
jog átnrhazísának engedé|yezését követóen 2011. ápľilis 27. napján jogutódlás címén a
FLORIAN TIKU Kft. bérlővel (székhelye: 1082 Budapest, Baľoss u,77., képviseli: Tiku
Naser, Tiku Mergim, cégjegyzékszám: 0I.09-924822, ađőszám: |475820|-2-42) keľiilt
a|áírásra határozatlan időre szóló bérleti szeruódés. Bérlő a béľleméný pékség tizemeltetése
céIjaruvette bérbe.

A bérlő, FLORIAN TIKU Kft.2014. október 30-an vételi kérelmet nffitott be, arĺihez a
szĹikséges iratokat (nullás bérleti đij igazoIźst, hitelesített bérleti szerződést) csatolta.

Az ingatlan Budapest vlil. keľületében, a Csaľnok-negyedben, a József utca és a
Haľminckettesek közĺjtti szakaszon helyezkedik e|, Az utca nagy forgďmú, kĺiľnyezetében a
szénadfotúlló idején épĺilt lakóházak, isz|etek, kereskedelmi egységek talalhatőak, metróval,
villamossal, busszal, tľolival érhető el. A lakóház a)Čí'. szźaad elején éptilt.

A 9Im2 alapteľĺilettĺ ftildszinti ingatlan bejárata a körutról nyílik, belmagassága 4,58 m,
helyiségei két eladótér, két i)zem,2ra1<ttrhe|yiség, WC, zuhanyzó, mosdó, ö|tözo, közlekedő.
A helyiség bejźrata fakeretes, gyengén hőszigetelt üvegezésű. Az i:z|ettét jaró\ap burkolatu,
padlófiítéssel, turbó gźz.falikazrínnal. Az i:zlęttérben álmennyezetet szeręltek fel, a|atta 3,63
m belmagasság van. Az iizemi helyiségben az źimeĺlrlyezet rétegesen levĺĺlt, pereg. Az
źimenrryezet felett a gépi sze||őzés csatomái hďadnak. A takaľt vezetékek áI|apota vélhetően
az épu|et korának megfelelő. A feliiletképzések (áľólap) közepes állapotuak, a fďak festettek,
csempézettek.

Az ingatlanra vonatkozó éľtékbecslést az Avant.Immo Kft. (Báľtfai Lász|ő) készítette el. A
Budapest VIil., József körut 48. fiildszint 4. szźlm alatti, 35229l0lN2| helyrajzi szźtmú',
ftildszinti ingatlan bek<ĺlt<ĺzlrető forgalmi értéke 34.850.000,. Ft ö'sszegben (fajlagos ráľ:

383.000'- FtJÍrT") keľĹilt megá|lapítźlsľa, és a ftiggetlen szakértő á|ta| jővehagyźsa. A nem
lakás célú helyiség esetében a vételźr a bekĺĺltözhető forgalmi éľték I00%-a" azaz
34.850.000'. ľ.t.



A helyiség elhelyezkedése HVT teľületet nem érint.

A Budapest VIII., József körut 48. szźm alatti épületben tďálható lakásokat és nem lakás
céIjaraszolgá|ő helyiségeket a Képviselő-testĹilet elidegenítés érdekében kijetölte.

A lakóépület tźttsashánzá, történo megďakulása az első adásvételi szeruődés megkötését
követően 2015. februaľ 2-án valósult meg, ez alkalommal hoztak határozatot a kĺlzös kÓltség
méľtékéľől.

A Budapest VIII., József körut 48. szźm a|atti,151 m2 alapteľületíĺ tizlethelyiség esetében, a
22 a|betétből á1ló taľsashĺázban 17 đb cinkoľmĺĺnyzati fr;/rajđonú albetét van, ane|yhez
7 .904 l | 0.000 fu laj doni l:ľrĺy ad tartozík.

A helyiség béľleti díja az éľvényes béľleti szerződéssel keľĹilt megllatźrozźsra,
megállapítasránál cs<ikkentőtényező nem került ťrgyelembe vételre. A helyiség béľleti díjának
emelése évente a fogy asztői áľindexnek megfelelő.

A helyiség esetében az eliđegenltés megtérĹilését 10 év tekintetében kell vizsgálni.
2015. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen:
Avízfuáva| rendelkező albetét havi közĺis költsége:
10 év alatt elérhető bérleti díj (infláció nélkiil szrímolva):
1 0 évre számított közös. költség (infl áció nélktil szĺímolva) :
Köztis költséggel csiĺkkentett béľletĺ díj (10 évľe):
Foľgalmĺ éľték:

232.537,-Ft
29.422,-Ft

27.904.440,-Ft
3.530.640,-Ft

24.373.900,-Ft
34.850.000'. ľ.t

Az e|végzett szźlmítás a|apjanmegái|apítható, hogy a becsült foľgalmi éľték meghaladja a 10

Ý*" szárritot1, k<jzös költséggel csökkentett béľleti díj összegét, az elidegenítés az
onkormanyzat részéte megtéľĹil, a helyiség elidegeníté.. -agasubb bevételt .ňd*ény",,
mint amennyi a béľleti díjból 10 éves időtaľtam a|attvźrhatő. Az önkoľmányzati albetétek
szźmla 19 db.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyrijtott iľatok és az onkormźnyzat tutajdonában á1ló nem
|akas cé|jara szolgźtlő..helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 32/2OI3. (VII.15.)
Budapest Józsefuaľos onkormlányzati reĺdelet 5. $ (1) bekezdésében foglalt nem lakás célú
helyiség elidegenítésétl<ĺzań ok nem áll fenn. A (6) bekezdés a|apjźna 3 éven tul bérbe adott
nem lakás céIjaľa szolgźůő helyiségek _ amennyiben az elidegenítés ezen rendelet a|apjan
elvégzetĹmegtérĹilési szźlmítás alapjźn az elidegerutés javaru megtérül és az elidegenítés
jogszabá|yba nem ütkĺĺzik _ további köľtilményekvizsgálatanélkül elidegeníthetőek.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonĺól szóló
20|I. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés l. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősĹĺl.

Az opten céglar tanúsága szerint a tiíľsaság felszámolási, végelszámolás, törlési és csődeljĺáľás
alatt nem áll, ellene végľehajtas nincs folyamatban. Méľleg közzététę|i kĺitelezettségének
eleget tett.

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., József körut 48. szźlm alatti ingat|an véteLárźľ- az e|késajlt
forgalmi értékbęcslés, valamint a32/20|3. (WI. 15.) szźlmu önkoľmĺányzati ľendelet 17. $ (1)
bekezdése alapjan a forgďmi éľték 100 Yo-źlbaĺ, azaz 34.850.000,- Ft összegbenhatźrozza
meg.

II. A beteľjesztés Índoka:

A kérelemmel kapcsolatos đöntés meghozataIéra aYárosgazdĺilkodási és PénzĹigyi Bizottság
jogosult.

III. A dtintés célja, pénzüryĺ hatása:



Az eladással kapcsolatos döntés meghozatalapéĺlzligyi fedezetet nem igényel. Az elidegenítés
az Önkoľmźnyzat szánźra kedvező, mert az onkoľmanyzat terhére felmeľĹilő, az épu|et
fenntaľtlísávalkapcsolatos közös költség ťtzetési kötelezettsége csökken.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet:

Az onkoľmźnyzat tulajdonában ál1ó nem lakas céljaĺa szo|gá|ő helyiségek elidegenítésének
feltételeiľől szóló 32l20I3. (VII. 15.) szźtmt ľęndelet 2. $ (1) bekezdés éľtelmében a helyiség
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testĺilet gyakorolja azza|, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorlásáľa, a rendeletben meghatźrozott esetekben a
Vĺáľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságot hata|mazza fel. A (2) bekezdés szeľint a 100
millió Ft-ot meg nem haladó, forgalmi éľtéktĺ helyiség elidegenítése esetén a
Yźrosgazďźtlkodási és PénzĹigyi Bizottság, ezerl éľtéken feltil a Képviselő.testiilet đoĺt az
elidegenítésľől és a vételárrő|, továbbá doĺt az adásvételi szerződéssel, továbbá annak
módosítasával és megszĹintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a döntés az érté|úatĺáľtól fiiggetlentil a Képviselő-testiilet jogkd,re.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) Đ pontja a|apján az e|idegerutés előtt vizsgálni kell és az
elidegenítésről és a vételráról szóló előterjesztésnek tartalmazna kell, kĹilönösen az
előterjesztéstől számított 5 éven belül bérbeadott helyiségek esetében a közös koltséggel
csökkentett bérleti díját 8 éwe számíŃa, az 5 éven tulbérbeadott helyiségek esetében 10 éwę
számíBła.

A rendelet 5. $ (6) bekezdése alapjan a 3 éven tul béľbe adott nem lakás céljrĺľa szolgá|ő
helyiségek _amennyiben az elidegenítés ezen ľendelet alapjźn elvégzett megtéľĹilési szárĺlítás
alapjánaz elidegenítés javára megtéľül és az elidegenítés egyéb jogszabá|yba nem ütkozik _
további köľülmény ek vizsgáIata nélktil elidegeníthetőek.

A Rendelet 17. $ (1) pontja éľtelmében a helyiség véteIáĺa a forgalmi éľték 100 Yo-a. Avételráľ
megfizetése a 19. $ (1) bekezdése a|apjan az adásvételí szetzőđés a|áításáxal egyidejűleg
töľténik. A vételáľ egyösszegú megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a vétęIfuat
banki hitelből ťlzeti meg. Ez esetbeĺ az adasvételi szeruődést 60 napos fizetési hatánđő
kikötése mellett tulajdonjog fenntartással/fiiggőben taľtással kell megkötni a véteIár |0 o/o-

ĺának adásvétęli szerzőďés aláításával egyidejtĺleg tĺiľténő megfizetése mellett. A vételĺĺr banki
hitelből töľténő megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatÁnđo az áIlaĺ..i elővásaľlási jogról
lemondónyi|atkozathatlĺľidejének|eju:tatkövetőnaponkezdődik.

Kéľemazalábbihatźlrozat javaslatelfogadását.

Határozatl javaslat

év . . . . . . .hó . . . ..nap szétmu Varosgazdá]kodási és Pénzügyi bizottsági hatźltozat..

1. A Vĺáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy đ<int, hogy hozzájara| az ingat|an-
nyilvántaľtásban a35229l0lN2! he|yrajzĺ szĺímon nyilvlántaľtott, teľmészetbeĺ Budapest
VIII.' József kłirút 48. fiildszint 4. szátm a|atti, 9l m2 alaptertilettĺ iizlethelyiségľe
vonatkozó eladási ajénlatbeiő ńszére töľténő megktildéséhez, a vétęláľnak, az elkésaj|t
forgalmi éľtékbecslés, vďamint a 32l20I3. (VII. 15.) szétĺu önkoľmányzati rendelet
a|apján a forgalmi éľték 100 %o.ában, azaz 34.850.000,- Ft összegben töľténő közlése
mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja
Hatańđő : 20I 5. ápn|is 20.



2. fęlkéľi a Kisfa]u Kft.t a hatźrozat szerinti eladási aján|atot kiktildéséľe va|ałĺint az
adásvételi szeruőđés megkĺitéséľe.

Fęlelős : Kisfalu Kft . ügyve zeti5 igazgatőja
Hattnďő: 20| 5.június 30.
A döntés végrehajtasátvégz(5 szervezetí egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét éľintő dĺjntések esetén az e|őteqesztés előkészítőjének javaslata a
kozzőtétcl módjĺíľa: a honlapon

Budapest, 20|5. ápľilis 7. l-'
ł./
Kovács ottó

v agy oÍLgazdĺílko dási igazgatő
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