Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 6 Q
El6terjeszt6: Kisfalu Kft 8 1sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. aprilis 20-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL., Jozsef korit 48. szim alatti, 35229/0/A/21 helyrajzi szamu,
hatirozatlan iddre sz616 bérleti joggal terhelt iizlethelyiség elidegenitése

El6terjeszt6: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgatd

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattGbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIII., Jozsef korut 48. foldszint 4. szam alatti, 35229/0/A/21 helyrajzi szamon
nyilvéntartott, 91 m? alapteriiletti, 626/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, utcai bejarati
foldszinti tizlethelyiségre vonatkozéan az Onkormanyzat 1995. julius 7-én kotétt, hatdrozatlan
idére sz616 helyiségbérleti szerz6dést a Koruti Csirke Kft-vel. Bérlé kérelme alapjan bérleti
jog atruhdzasanak engedélyezését kovetden 2011. &prilis 27. napjan jogutddlds cimén a
FLORIAN TIKU Kft. bérlovel (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 77., képviseli: Tiku
Naser, Tiku Mergim, cégjegyzékszam: 01-09-924822, ad6szdm: 14758201-2-42) keriilt
alafrasra hatdrozatlan id6re sz6l6 bérleti szerz8dés. Bérl6 a bérleményt pékség tizemeltetése
céljara vette bérbe.

A bérlé, FLORIAN TIKU Kft. 2014. oktober 30-an vételi kérelmet nyujtott be, amihez a
sziikséges iratokat (nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta.

Az ingatlan Budapest VIII. Kkeriiletében, a Csarnok-negyedben, a J6ézsef utca és a
Harminckettesek kozotti szakaszon helyezkedik el. Az utca nagy forgalmd, koérnyezetében a
szdzadfordulé idején épiilt lakohazak, iizletek, kereskedelmi egységek talalhatdoak, metréval,
villamossal, busszal, trolival érhet6 el. A lakéhdz a XX. szazad elején épiilt.

A 91 m?® alapteriiletii foldszinti ingatlan bejérata a koratrdl nyilik, belmagassdga 4,58 m,

helyiségei két eladotér, két tizem, 2 raktarhelyiség, WC, zuhanyzd, mosdo, 61t6z06, kozlekedd.
A helyiség bejarata fakeretes, gyengén hdszigetelt tivegezésii. Az tizlettér jarolap burkolaty,
padldfiitéssel, turbod gaz-falikazannal. Az iizlettérben dlmennyezetet szereltek fel, alatta 3,63
m belmagassidg van. Az lizemi helyiségben az dlmennyezet rétegesen levalt, pereg. Az
almennyezet felett a gépi szellbzés csatornai haladnak. A takart vezetékek allapota vélhetben
az éplilet koranak megfeleld. A feliilletképzések (jarélap) kozepes allapotiak, a falak festettek,
csempézettek.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszlo) készitette el. A
Budapest VIIIL., Jézsef korat 48. foldszint 4. szam alatti, 35229/0/A/21 helyrajzi szamu,
foldszinti mgatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 34.850.000,- Ft Osszegben (fajlagos ar:
383.000,- Ft/m?) keriilt megallapitasra, és a fiiggetlen szakért6 altal jovahagyasra. A nem
lakds célu helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz
34.850.000,- Ft.




A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A Budapest VIIL., Jozsef kérut 48. szdm alatti épiiletben talalhato lakasokat és nem lakds
céljara szolgdlo helyiségeket a Képvisel6-testiilet elidegenités érdekében kijelslte.

A lakoépiilet tirsashdzza torténé megalakuldsa az elsé adasvételi szerzédés megkotését
kovetden 2015. februdr 2-4n valésult meg, ez alkalommal hoztak hatrozatot a kozos koltség
mértékérol.

A Budapest VIIL., Jozsef korit 48. szam alatti, 151 m? alapteriiletit tizlethelyiség esetében, a
22 albetétbdl allo térsashdzban 17 db onkormanyzati tulajdonti albetét van, amelyhez
7.904/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzodéssel keriilt meghatérozasra,
megallapitasanal csokkentd tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak
emelése évente a fogyaszt6i arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nettd bérleti dij dsszesen: 232.537,- Ft
A vizéraval rendelkez6 albetét havi kozds koltsége: 29.422,- Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (inflaci6 nélkiil szamolva): 27.904.440,- Ft
10 évre szamitott k6zos koltség (inflacié nélkiil szamolva): 3.530.640,- Ft
Kozos koltséggel csikkentett bérleti dij (10 évre): 24.373.800,- Ft
Forgalmi érték: 34.850.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megéallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10
¢vre szamitott, koz0s koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkorményzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez,
mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves idétartam alatt varhats. Az Snkormanyzati albetétek
szama 19 db.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok és az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakéds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 32/2013. (VIL1S.)
Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakds céla
helyiség elidegenitését kizar6 ok nem 4ll fenn. A (6) bekezdés alapjan a 3 éven til bérbe adott
nem lakds céljara szolgalé helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan
elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités javdra megtériil és az elidegenités
jogszabalyba nem titkdzik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetéek.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithato, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tl4thaté szervezetnek mindsiil.
Az Opten cégtar tantisaga szerint a tdrsasag felszamolasi, végelszamolas, torlési és csédeljaras
alatt nem 4&ll, ellene végrehajtis nincs folyamatban. Mérleg kozzétételi kotelezettségének
eleget tett.

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., Jézsef kortt 48. szam alatti ingatlan vételarat az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szamu 6nkorményzati rendelet 17. § (1)
bekezdése alapjan a forgalmi ért¢k 100 %-aban, azaz 34.850.000,- Ft Gsszegben hatérozza
meg.

IL. A beterjesztés indoka:

A kérelemmel kapcsolatos déntés meghozataldra a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
jogosult.

I1I. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:




Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala penziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités
az Onkorményzat szdméra kedvezd, mert az Onkorményzat terhére felmeriils, az épiilet
fenntartasaval kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szo6l6 32/2013. (VIL. 15.) szami rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorlasdra, a rendeletben meghatirozott esetekben a
Viérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsigot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100
milli6 Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a
Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az
elidegenitésr6l és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerz6déssel, tovabba annak
modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képvisel6-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgélni kell és az
elidegenitésr6l és a vételarrdl sz6l6 elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az
eldterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozds koltséggel
csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven tal bérbeadott helyiségek esetében 10 évre
szamitva.

A rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakés céljara szolgald
helyiségek —amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas
alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités egyéb jogszabalyba nem iitk6zik —
tovabbi korlilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg
torténik. A vételar egyosszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételdrat
banki hitelb6l fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerzédést 60 napos fizetési hataridé
kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fliggében tartassal kell megkétni a vételar 10 %-
anak adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg tortén6 megfizetése mellett. A vételar banki
hitelbdl torténé megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatarid6 az allami elévasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat kovetd napon kezdddik.

Kérem az alébbi hatarozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......h6 .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

1. A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy hozzajarul az ingatlan-
nyilvéntartdsban a 35229/0/A/21 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Budapest
VIIL, Jézsef korat 48. foldszint 4. szim alatti, 91 m* alapteriiletii tizlethelyiségre
vonatkozo eladési ajanlat bérlé részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szdma Onkormanyzati rendelet
alapjan a forgalmi érték 100 %-éban, azaz 34.850.000,- Ft 6sszegben torténd koézlése
mellett.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja
Hatérid6: 2015. éprilis 20.




2. felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat szerinti eladasi ajanlatot kikiildésére valamint az
adésvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja

Hatérid6: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg széles korét érinté dontések esetén az elGterjesztés elokészitéjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon

Budapest, 2015. aprilis 7. %

\
Kovécs Ott6
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  KISFALU KFT
LEIRTA: MEZE! IREN REFERENS A\_~
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: \—— k/\

JOGI KONTROLL: %

ELLENORIZTE:

PIRWE

WA 11
LV Al n .

Dr. Balla Katalin ,
Jegyzdi kabinervezets
BETERJESZTES JOVAHAGYTA:
1/\ Co\ 2015 APR 14,
DANADA- AN EDINA SO¢ o
JEGYZO [{,v A VAROSGAZDALKODASI ESPE ZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




