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Tisztelt Y áĺosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľésżletes ismeľtetése

Az onkoľm źnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľütet, József kiiľrĹt 18. szám alatti,34852t0tN11
hĺsz-ú, üres, utcai bejfuatű, Íijldszinti 20 m2 alapteľületĺĺ nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-
nyilvántaľtĺísban iroda besorolással szeľepel.

A Kisfalu Kft. onkoľmźnyzatiHápkeze|o hodája a fenti helyiséget 2014. november 03-ĺĺn vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség közepes műszaki állapotu, (3) besorolású,
rendeltetés s zera hasznźůatra alkalmas.

Avizőtás helyiség után azonkormányzatközos költségfizetési kötelezettsége a helyiség utźn: 4.074,. Ft/hó.

Az IS.BII Kft. (székhely: 1098 Budapest, Dési Huber u. 16.; cégjegyzékszám: 0I-09.198339; adőszźlm:
25076446-2-43; képviseli: Ahmed Ismail ugyvezetó) kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
internet ká.ľéző tevékenység cé|jźra töľténő béľbevételének ügyében. A kérelemhez szükséges iratok
becsatolásra kerültek. A kérelem bérleti díj ajźn|atot nem tarta|maz.

A benyujtott iratok a|apjźn megállapítható, hory a kére|mező a nemzeti varyonĺól sző|ó 20| l. évi CXCVI.
törvény 3 . $ ( 1) bekezdés 1 . pontja szerint źLtlźúhatő szeľvezetnek minősül. Az opten CégtáÍ tanúsága szerint
ellene végrehajüási-, csőd. és felszámolási eljĺáľás nincs folyamatban, továbbá tĺáľsasági adóbevallási
kötelezettségének 2015. évben kell eleget tennie.

A Szép HáE 2002 Bt. (székhely: 1081 Budapest, Bacsó Béla u. 15.; cégjegyzékszźtm: OL-06-779903;
adőszátm: 21367904-2-43; képviseli: Dóry Koppány ügyvezető) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség vendéglźúás (szeszárusíüással) tevékenység cé|jfua töľténő bérbevételének ügyében. A
kérelemhez szükséges iratok becsatolásľa keľültek. A kérelmező bérli a helyiség mellett elhelyezkedő, József
kľt. 18. (Bacsó B. u. 15.) 34852l0/NIf tlĺsz alatti helyiséget. A kérelmező jelenlegi bérleménye bővítése
cé|1ábó| szeretné bérbe venni a fenti helyiséget és összenyitni a kettőt, hogy abban üzletteret és ľakĺáľt
alakítson ki. A kérelem 22.900,- F't bérleti dij ajátn|atottarta|maz.

A kérelmező külön nyilatkozott aľról, hogy a helyiségek közötti źújźtás érdekébęn csak a falat kívźtnja
elbontani, amelyet a bérleti jogviszony megsziĺnése esetén eredeti tů|apotába visszaĺállít.

A Szép Haz2002 Bt-nek 2015. mźtrcius 3l-ig lejárt esedékességú tartozása nincs.

A benýjtott iratok a|apjźn megállapítható, hory akére|mezó anemzeti vagyonľól sző|ő2011. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerintźtlrźthatő szervezetnek minősül. Az opten CégtáÍ tanúsága szerint
ellene végrehajĹási-, csőd- és felszámolási eljłárás nincs folyamatbaĺ, tovźbbá tĺársasági adóbevallási
kötelezettségének 2012' és20I3. évben eleget tett.

A helyiség foľgalmi értéke az Avant.Immo Kft. 2013. januźlr 29-én készített' és 2015. januźr l9-én
akfia|izźůtéľtékbecslésea|apján:3.7ó0.000'-Ft.



Az IS.BH Kft. kérelemľe történó bérbeadás esetén az intemet kźpéző tevékenységhez tartoző bérleti díj
szorző 12Yo, azigy szźlmított havi bérleti díj 37.600,- Fťhó + Áfa.

A Szép Háu 2002 Bt. kérelemľe t<iľténő bérbeadĺás esetén a vendég|átźts (szeszárusítással) és ľaktĺáľ
tevékenységh ez tartoző bérleti dij szorző 72 %o, az így szátmitott havi bérleti díj 37.600,. Ftlhó + Áfa.

Nem javasoljuk az IS.BII Kft. részére töľténő bérbeadást inteľnet kávéző tevékenység cé|jfua ugyanis a
kertiletben ta|á|hatő, hasonló tevékenységet folýató tŁlethelyiségek esetében rendszeresen sok lakossági
panasz és bejelentés érkezik' hogy a bérlők nem tartjfü be az egyittélés alapvető szabźiyait, a mfüödés
hangoskodással, szemeteléssel jráľ, amely azutcák.képére negativ hatĺással van.

Nem javasoljuk a Szép IJáz 2002 Bt. részére töľténő bérbeadást vendéglátĺás (szeszrárusítĺással) és raktźtr
tevékenység cétjźtra a szeszes tevékenységľe, valamint a két helyiség összenyitására vonatkozó kérelemre
tekintettel. Az eredeti állapot helyreállítrása a béľlő fe|adata lenne a bérleti jogviszony męgszÍĺnése esetén. Ha
a bérlő az ercdeti állapot helyreállítísát nem hajtja végľe, ,így u, az Önkormanyzat költségvetését terheli a
későbbiekben.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség béľbeadáshoz bérbeadói döntés sziikséges, amely döntés meghozatalźra a Tisztelt
Bizottság jogosult.

m. A döntés célja' pénzĺigyi hatása

Nem javasoljuk a helyiség kérelmezők részére töľténő bérbeadźsáú' mivel a tapaszta|atok szerint az
onkoľmĺányz at szélmárakedvezőtlen lehet a bérbeadás.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befoýásolja az onkormányzat}OIĺ. évi bérleti díj bevételét.

A kéreĺmekkel kapcsolatos döntés pénzügyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi ktiľnyezet ismeľtetése

Az onkoimźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljráľa szolgáůó helyiségek bérbeadásrának feltételeiľól szótó
35l20I3. (VI. 20.) szźtmű rendelet 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Kt. _ a rendeletben meghatĺározottfe|adat-
és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Yźrosgazdálkodási és Pénzüryi
B izottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 7. $ (1) c.) pontja alapjźtn a helyiséget csak versenyeztetés a|apjźn lehet bérbe adni, ha adott
helyiségre 1 hónapon belul több béľbęvételi szándék keľült benýjüásrą és a béľbevételi
szrándéknyilatkozatok közül nem vá|aszthatő ki egyéľtelmiĺen a legelőny<isebb ajrínlat. Ez esetben
a|ka|mazható a meghívásos versenyeztetés. Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget
veľsenyeztetés nélktil lehet bérbe adni.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźn a bérleti díjról új bérbeađás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéről a bérlő kivźtlrasztása sorián kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzatrészéró|tijrténik az
ajźn|attétel, a helyiség bérleti díjrának méľtékét a Képviselő-testtilet hatźlrozatában megállapított bérleti díjak
a|apján kell meghatĺáľomi. A haĺásk<inel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a
képviselő-testĺileti hatÁĺozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testiilet 24812013 . (VI. 1 9.) számű hatźrozatátnak I|. fejezet 7 . pontja éľtelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. más határozata szennt a|łla|uáit beköltözhető forgalmi
érték szolgá|. Ahatfuozat 8. pontja a|apjźtn a helyiségbenvégenli kívĺánt tevékenység firyelembevételével
töľténik a bérleti díj meghatlározÁsą a nyilvrános inteľnet szo|gźitatás tevékenységhez tartoző bérleti dii
szorzó 8%o, az utcai helyiségben végzett rakźrozźsi tevékenységhez tartoző szorző 8%o , a vendéglátĺás
(szeszźlrusitással) tevékenységhez tartoző szorző If %o'

A Képviselő-testtilet hatźtrozatźnuk 5' p.) bekezdése szein| ha a helyiségben többfele tevékenységet
végezrek, a bérleti dfi megállapitásźná| azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek a|apjźn a'

magasabb béľleti díj megállap íthatő.

A Rendelet 39. s (1) bekezdés a|apjźtn a haüáskönel rendelkezo bizottság hozzźýźru|źsźnal a béľlővel
megállapodás köthető, hogy a bérlő teszi a helyiséget rendeltetésszeríi hasmálatra alkalmassá, vary
áta|akitj a, bőv íti, korszeľűsíti.



A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését mege|ózően kö'teles a
bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint a 17. $ (a)
bekezdés a|apjźtnköĄegsĺző előtt eryoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatot a|áirni.

Fentiek alapjĺán kérem a Tisztelt Yátosgazdźtlkodási és Péluiigyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen:

Hatńrozati javaslat

év. (... hó. ... n ap). szźtmű Y ár o sgazdál lko dás i és Pénziigyi b izottsági hatźtr ozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság riry dönt, hogy

1.) nem jáľul hozzá a Budapest VIII. keľü|et,34852l0IN11 helyrajzi számon nyilvántartott, Budapest
VIII. keľületo József kľt 18. szám a|att elhelyezkedő, 20 m" alapterülettĺ, üres, önkormĺányzati
tulajdonú, utcai bejĺíratu, fijldszinti helyiség bérbeadásahoz az IS.BH Kft. ľészére inteľnet ká.ľéző
tevékenység cé|1átra.

Felelős: Kisfalu Kft üg1rvezető igazgató
Hatláridő: 2015. április 20.

2.) nem jáľul hozzá a Budapest VIII. keľület,34852/0ĺNtl helyrajzi szĺmon nyilvĺántaľtott' Budapest
vltr.,keľĺilet, József kľt 18. sztlm a|att elhelyezkedő, 20m2 alapterületíĺ, üres, önkoľmĺányzati
tulajdonú, utcai bejłáľatu, fijldszinti helyiség a Szép H:áz2002 Bt. tészére, vendéglátás (szeszaľusítással)
és raktĺáľ tevékenység cé|jźra

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Határidő: 20|5.ápri|is20.
A döntés végrehajtását végző szewezeti erység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjĺára
nem indokolt hirdetőtĺáblrán honlapon

Budapest, 2015. április 13.

Kovács ottĺó
v agy ongazdálko dás i igazgatő
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