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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 18. szam alatti, 34852/0/A/11
hrsz-0, iires, utcai bejérat, foldszinti 20 m® alapteriiletii nem lakés céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besoroldssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezelé Irodaja a fenti helyiséget 2014. november 03-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tantisdga szerint a helyiség kozepes miszaki allapotd, (3) besorolasy,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége a helyiség utan: 4.074,- Ft/hé.

Az IS.BH Kft. (székhely: 1098 Budapest, Dési Huber u. 16.; cégjegyzékszam: 01-09-198339; addszam:
25076446-2-43; képviseli: Ahmed Ismail tigyvezetd) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
internet kavézod tevékenység céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tanlsaga szerint
ellene végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljards nincs folyamatban, tovabba tarsasagi addbevallasi
kotelezettségének 2015. évben kell eleget tennie.

A Szép Haz 2002 Bt. (székhely: 1081 Budapest, Bacsé Béla u. 15.; cégjegyzékszam: 01-06-779903;
adoszam: 21367904-2-43; képviseli: Dory Koppany tigyvezetd) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség vendéglatas (szeszarusitassal) tevékenység céljara torténd bérbevételének iigyében. A
kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelmez6 bérli a helyiség mellett elhelyezkedd, Jozsef
krt. 18. (Bacs6 B. u. 15.) 34852/0/A/12 hrsz alatti helyiséget. A kérelmezé jelenlegi bérleménye bovitése
céljabol szeretné bérbe venni a fenti helyiséget és Osszenyitni a kettdt, hogy abban iizletteret és raktart
alakitson ki. A kérelem 22.900,- Ft bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A kérelmezd kiilon nyilatkozott arrdl, hogy a helyiségek kozotti atjaras érdekében csak a falat kivanja
elbontani, amelyet a bérleti jogviszony megsziinése esetén eredeti allapotaba visszaallit.

A Szép Haz 2002 Bt-nek 2015. marcius 3 1-ig lejart esedékességii tartozasa nincs.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tanlisaga szerint
ellene végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljards nincs folyamatban, tovabba tarsasagi addbevallasi
kotelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A helyiség forgalmi értéke az AvantImmo Kft. 2013. januar 29-én készitett, és 2015. januar 19-én
aktualizalt értékbecslése alapjan: 3.760.000,- Ft.




Az IS.BH Kft. kérelemre torténd bérbeadas esetén az internet kavézo tevékenységhez tartozo bérleti dij
szorzo 12 %, az igy szamitott havi bérleti dij 37.600,- Ft/h6 + Afa.

A Szép Haz 2002 Bt. kérelemre torténd bérbeadds esetén a vendéglatas (szeszarusitassal) és raktdr
tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzd 12 %, az igy szamitott havi bérleti dij 37.600,- Ft/hé6 + Afa.

Nem javasoljuk az IS.BH Kft. részére térténé bérbeadast internet kavézd tevékenység céljara ugyanis a
keriiletben talalhatd, hasonlé tevékenységet folytaté iizlethelyiségek esetében rendszeresen sok lakosséagi
panasz és bejelentés érkezik, hogy a bérlék nem tartjak be az egyiittélés alapvetd szabélyait, a miikddés
hangoskodassal, szemeteléssel jar, amely az utcak képére negativ hatdssal van.

Nem javasoljuk a Szép Haz 2002 Bt. részére torténd bérbeadast vendéglatas (szeszarusitassal) €s raktar
tevékenység céljara a szeszes tevékenységre, valamint a két helyiség 6sszenyite’1séra vonatkozd kérelemre
tekintettel. Az eredeti allapot helyreallitisa a bérlé feladata lenne a bérleti jogviszony megsziinése esetén. Ha
a bérld az eredeti allapot helyreallitisat nem hajtja végre, gy az, az Onkormanyzat koltségvetését terheli a
késébbiekben.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IH. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Nem javasoljuk a helyiség kérelmezOk részére torténd bérbeadasat, mivel a tapasztalatok szerint az
Onkormanyzat szamara kedvezbtlen lehet a bérbeadas.

A hatérozati javaslat elfogaddsa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A kérelmekkel kapcsolatos dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kiornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616
35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) c.) pontja alapjan a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha adott
helyiségre 1 hoénapon beliil t6bb bérbevételi szandék keriilt benytjtisra, és a bérbevételi
szandéknyilatkozatok koziill nem vélaszthatd ki egyértelmlien a legelénydsebb ajanlat. Ez esetben
alkalmazhat6 a meghivasos versenyeztetés. Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget
versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviselo-testiileti hatirozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgil. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
térténik a bérleti dij meghatirozasa, a nyilvanos internet szolgéltatas tevékenységhez tartozd bérleti dij
szorz6 8 %, az utcai helyiségben végzett raktarozasi tevékenységhez tartozd szorzd 8 % , a vendéglatas
(szeszarusitassal) tevékenységhez tartozd szorzé 12 %.

A Képviselb-testiilet hatarozatanak 5. p.) bekezdése szerint, ha a helyiségben t6bbféle tevékenységet
végeznek, a bérleti dij megallapitisanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a
magasabb bérleti dij megallapithato.

A Rendelet 39. § (1) bekezdés alapjan a hataskorrel rendelkezd bizottsag hozzajarulasaval a bérlvel
megallapodas kothetd, hogy a bérld teszi a helyiséget rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa, vagy
atalakitja, boviti, korszeriisiti.




A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megko6tését megelézben kiteles a
bérbead6nak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen:

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL. Keriilet, 34852/0/A/11 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest
VIII. keriilet, Jozsef krt 18. szdm alatt elhelyezkeds, 20 m’ alapteriiletli, iires, onkormanyzati
tulajdont, utcai bejaratd, foldszinti helyiség bérbeadasdhoz az IS.BH KIft. részére internet kavézo
tevékenység céljara.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatd
Hatarido: 2015. aprilis 20.

2.) nem jarul hozza a Budapest VIIL. Kkeriilet, 34852/0/A/11 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest
VIIL.' keriilet, Jozsef krt 18. szdm alatt elhelyezkedd, 20 m* alapteriiletli, iires, nkormanyzati
tulajdonu, utcai bejarata, foldszinti helyiség a Szép Haz 2002 Bt. részére, vendéglatas (szeszarusitassal)
és raktar tevékenység céljara

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezet igazgato6
Hatéarido: 2015. aprilis 20.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kézzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 13.

R
Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatod
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