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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyĺ Bĺzottság!

I. Tényállás és a dłintés Íartallmának ľészletes ismeľtetése

Az onkoľmányzat fulajdonát képezi a Budapest VIil. kerület, Losoncĺ tér 6. szźtm alatti,
35728l37ĺN3 hľsz.ú, utcai bejaratu, ftildszinti 155 m" alapterĹilehĺ nem lakás célú helyiség, amely
az lngatlan-nyilvĺántaľt.ásban iizlethelyiség besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. Önkoľmźnyzati Hźvkeze|ő Iľodája a fenti helyiséget 2OI4. szeptember OZ-źn vette
biľtokba. A binokbavételĺ jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség jó műszaki állapotu, (4)
besoľolĺísú' rendelteté s szerĺĺ hasnláIatr a alkďmas.

Avízőtás helyiség utźn az Önkormanyzatkizös költségťlzetési k<jtelezettsége: 34.100,. Ft/hó.

A helyiség forgďmi éľtéke a Grifton Property I<ft. 2014. október 31-én készített énékbecslése
a|apjźn:24.400.000,- Ft. A forgalmi éľték 100 %-ának ťrgyelembevételével, a helyiségben végezri
kívĺánt kereskedelml a|ape||átás (szeszárusítás nélkiil) tevékenységheztartoző bérleti díj szorzó 6 %o,

uígy szátnitotthavi nettó bérleti díj |22,000,- Ft/hó + Áfa.

A Varosgazdálkodasi és Pénzügyi Bizottság a13412015. GI. 16.) számihatźnozatábanhozzájaru|ta
Budapest VIII. keľület, 35728l37lil3 helyľajzĺ számon nyilvantaľtott, a Budapest, vilI.
keľület, Losonci tér 6. szám alatt elhelyezkedő, l55 m" ďapteľĹiletÍĺ, tiľes, önkoľmányzati
tulajdonú, utcai bejaľatu, füldszinti helyiségbérbeadźlstúlozhatálrozatlan időre, 30 napos felmondási
idő kikötésével a DEDAJ pÉ'rsnc Kft. részére, kenyér, friss pékíľu gyźľ;tźsa, kiskereskedęlmi
(szeszĺáľusítás nélkiil) tevékenység cé|jźra, 190.000'. Ft/hó + Áľa béľleti + közĺŁemi és
kĹilönszolgá|tatási díjak összegen. A béľleti díj megállapitásaaDEDAJ pÉrsÉc Kft. áltď ajrĺnlott
bérleti díjon tĺiľtént.

A Kisfalu Kft. 2015. február 18.i keltezésű téľtivevénves levélben éľtesítette a DEDAJ pÉrsÉc
Kft -t a bizottsági hatźn ozattő|.

A DEDAJ pÉrsÉc Kft. (székhely: 1085 Budapest, József kľt. 36. fszt. 5.; cégsegyzékszám: 01-09-
|96989; adőszálm: 25052736-2-42; képviseli: osmanaj Tahiľ ügyvezető) kéľelmet nyújtott be a
bizottsági hat.fuozatban foglalt hatáĺozatlan idejií bérleti jogviszony, 10 év hatźrozott időre és
további 5 év opciós időľe töľténő módosítasaľa. Továbbá kéri a helyiség átalakjtástnak,
felújítasának és berendezésének idejére, amely kb. 3-4 hónapot venne igénybe, a bérleti díj felére
töľténő csökkentését.



Nem javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadásĺának iigyében hozotí l34l20l5. (II. 16.)
szźtműhatźtrozatźnak módosítrĺsát a bérleti jogviszony 10 év hatźlrozott és további 5 év opciós időre
történő me gźů|apítĺásának tekintetében.

Javasoljuk a DEDAJ pÉrsÉc Kft. részéľe a bérleti díj 95.000,. Ft/hó + Áfa összegen töľténő
megáIlapítasát20|5. május 01-től - julius 31-ig. 2015. augusztus 01-től a béľleti díj 190.000,. Ft/hó
+ Afa összegre emelkedik. Javasoljuk a bérleti díj ily módon tĺĺrténő megállapítását, tekintve, hogy
a felújítás és a berendezés időtaľtamaalatt a taľsaság a helyiségben Í.Łemelni nem tud.

Javasoljuk a fenti helyiség felujítasĺĺhoz szükséges tulajdonosihozzźtjźrulás megadását.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérleti jogviszony íďőtĺlttanTt módosítĺísához, és a bérleti díj méľtékének
módosítasához bétbeadői döntés szfüséges, amely döntés megllozata|źtra a Tiszelt Bizottság
jogosult.

III. A diintés céljao pénzĺigyi hatása

A kérelem elfogadásával a béľbęadásból befotyó béľleti díj fedezí az onkormźnyzat közös költség
fizetési teľhét, azon feliil plusz bevételt is jelent még a csökkentett díjon is. Továbbá a bérlőjelölt
saját költségén felújítja a helyiséget, amellyel egy esetleges bérleti jogviszony megszíĺnése esetén
az onkoľmźnyzategy felújítottjó állapotu helyiséget kap vissza.

A határozati javaslat elfogadasa pozitívarl befolyásolja az oĺlkormźnyzat 2015. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása péruligyi feďezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az Önkoľmĺínyzat tu|ajďonában áIIő nem lakás cé|jźxa szo|gáIő helyiségek béľbeadásrínak
feltételeiľől szóló 3512013, (VI. 20.) szźtmu ľendelet (ovábbiakban: Rendelet) 2. $ (1) bekezdése
éľtelmében a Kt. _ a rendeletben meghatźrozott feladat. és hataskör megosń'źls szerint _

tinkoľmrínyzatibérbeadói d<ĺntésrę aYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 12. $ (1) bekezdése éľtelmében új bérbeadás esetén a bérleti jogviszony iđőtaftanarő| a
bérlő kiválasztása során kell dönteni. A béľleti szerzođéshatáĺozott időre, vagy hatáĺozat|anidőre
ktithető meg. A béľbeadás idotartamarlak meghatźtrozźsźnźt| a bérlő igényét is mérlegelni kell.
Bérlőkijelölési jog esetén aszeruődéstajogosult áLtaImeghatźľozottidőtartarnrakell megk<itni.

A Rendelet 13. $ (1) bekezđése alapjan a szerzódés á|talábanhatározott időre hoz}ratő létľe, amely
legfeljebb tizenöt évig terjed(5 idotartamra szőLhat. Az öt évnél hosszabb hatźlrozoÍt időre kötött
szeruódésidőtartarĺaöt év elteltével a bérlő kérelméľe módosítható.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjrín új béľbeadás esetén a helýség bérleti díjának mértékéről a
bérlő kiválasńása során ketl megállapodni. Amennyiben az onkoľmźnyzat részérő| l.orténlk az

ĄénLattétel' a helýség bérleti díj'ínak méľtékét a Kt. haüáľozatźlban megállapított bérleti díjak
aLapjankell meghataľozni. Ahatáskörrel rendelkező bizottság a béľbeadói dĺintés meghozata|akor a
képviselő.testĹileti hatfuozatbanfoglaltaktólcsak akkoľ térhet el, ha akére|mező bórleti díj ajĺánlatot

tett.

A Képviselő-testiilet 24812013. (VI. 19.) szźlmuhatźrozatźnak VII. Fejezet 31. pontja éľtelmében a
béľleti díj méľtékéről, és megfizetésének ütemezésétóI, vagy bĺĺľmilyen más bérleti ďíjat énnto
kérdésbęn bérbeadói döntésre van sziikség a bérbeadással megbízott vagyonkezeló szęwezet
javaslatáraaz onkormanyzatTulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló szervezete dönt.
A Képviselő-testiilet 24812013. CVI. 19.) szźtmtĺ határozatźnak 20. pont b.) ďpontja a|apjźn' a
helyiségbér átrneneti íđőszak'ta, arĺlig az akadely fennáll, a bérbęadással megbízott vagyo'nkezeló
szewezet javas|atÁra az onkoľmźnyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsźrya döntése



alapjan a helyiség áta|akítasa vagy felújításamiaÍI.,legfeljebb 50 oÁ-ka| csökkenthető, amennyiben
azok nem az onkormźnyzatfelelősségi kĺirében meľtilnek fel:

A Képviselő-testĺ.ilet 24812013. (VI. 19.) szźtrlűhatźrozatźnak II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbér ďapjául a helyiségeknek a jelen hataľozat és a Kt. mas hatźrozata szerint al<fiaLizá|t
beköltözľrető foľgalmi éľték szolgĺĺl. A hatarozat 8. pontja alapján a helyiségben végezni kívĺínt
tevékenység figyelembevételével töľténik a béľleti díj meghatározása a keľeskeđelemi ďapellátrĺs
(szeszaľusíüís nélkt.il) tevékenysé ghez tartoző szotző 6 oÁ.

A Rendelet 14. $ (2) bekozdés alapjĺín a leondő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzőcn
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként megfizetni,
valamint a 17. $ (4)bekezdés alapjrĺn közjegyző előtt egyoldďú k<jtelezettségváIlalási nyilatkozatot
a|áími.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fentí helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozri szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szźtmíVaľosgazdálkodási és Pénzügyibizottságihatźltozat:

A Váĺosgazdálkođási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) visszavonj a a |3 4 l20 I 5. (II. 1 6.) szélmű hatźrozatában foglaltakat.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezető ígazgatőja

HatÁndő: 201- 5. április 20.

2.) nem jáľul hozzá a Budapest VIII. kerĺilet, 35728137lł3 helyľajzi száFon nyilviíntaľtott,
Budapest VIil. keľĺĺleto Losonci tér 6. szám alatt elhelyezkedő, 155 m, alapteľülehĺ, tires,
önkoľmányzati tulajdonú, utcai bejźratű, Ítjldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásähoz,
haÍáĺozoÍtidfue}OZ1. december 31. napjáig a DEDAJ pnrsľc Kft. részére.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó tgazgatőja
Hatĺáľiđő: 2015. ápľilis 20.

3.) horzájárul a Budapest VIil. keľület, 35728l37ĺN3 helyrajzi szĺímon nyi|vántartott, a
Budapest VIII. keľiilet, Losonci tér 6. szálm a|att elhelyezkedő, 155 ĺŕ alapteľĹiletÍi, tires,
ĺinkormĺínyzatí tu|ajdonú, utcai bejáĺatű, ftildszinti helyiség bérbeadásahoz hatźľozatlan időre,
30 napos felmondási idő kikötésével a DEDAJ pÉrsÉo Kft. részére, kenyéľ, fľiss pékĺĺru
gyźlrtása, kiskereskedelmi (szesziíľusítás nélkĹil) tevékenység cé|jara. A bérleti díj összege
20|5. május 01-től _ július 31-ig 95.000,. Ft/hó + Afa,2Ot5. augusztus 01-től 190.000,- Ft/hó
+ Afa bérleti. +konlzemi- és kĹilönszolgáItatźsi díjak cisszeg.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezető igazgatő
Hatźrĺdłĺ : 20 | 5. április 20.

4.) hozzájáru| a Budapest vlil. keľĺilet, 35728l37lU3 he|yrajzi számon nyilviíntaľtott,
Budapest vlil. keľiilet, Losoncĺ tér 6. szám a|att elhelyezkedő, 155 ľrť alapteľtiletű, tiľes,
ónkormźnyz-ati tulajdonú, utcai bejáĺatű, ftildszinti nem lakás célú helyiségfeltĄítasához.

Felelős: Kisfalu Kft iigyvezető igazgatő
Hatándő : 20I 5 . április 20.

5.) felkéri a Kisfalu Kft-t a 3.hatźrozati pont szeľinti bérleti szerződés megkötésére, amelynek
feltétele, hogy az onkormĺányzat tu|ajdonában á11ó nem |akás cé|jara szo|gáiő helyiségek
bérbeadásanak feltételeirőI sző|ő 35l20t3. (VI. 20.) sztlmu Budapest Józsefuaľosi
oĺlkotmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjan 3 havi bérleti đíjnak megfelelő óvadék



megťtzetését, valamint a |7. $ (4) bekezdése alapján koĄegyző előtt egyoldďú
kötelezettségvállďásinyíIatkozata7áírásátvá|IaLjaaleendőbérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Hatráľidő: 201 5.június 3 0.
A dĺintés végrehajt^ísźrtvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő dĺintések esetén javaslata a kozzététe| módjára
nęm indokolt hirdetőtáblan hon]apon

Budapest, 20|5. április 09.

Kovács Ottĺí
v agy oÍgazdálko dási igazgatő
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