Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga @
Elé6terjeszt6: Kisfalu Kft. 5 LY ...SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. 4prilis 20-1 {ilésére

Targy: DEDAJ PEKSEG Kft. kérelme a Budapest VIIL keriilet, Losonci tér 6. szam alatti
iires, onkormanyzati tulajdoni nem lakds céla helyiségre

El6terjeszt6: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgatd
Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell trgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Losonci tér 6. szdm alatti,
35728/37/A/3 hrsz-0, utcai bejarati, foldszinti 155 m* alapteriiletii nem lakds céli helyiség, amely
az ingatlan-nyilvéantartasban tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Irodaja a fenti helyiséget 2014. szeptember 02-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkdényv tanusidga szerint a helyiség jO miszaki allapotd, (4)
besorolasy, rendeltetésszert hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat k6z6s koltségfizetési kotelezettsége: 34.100,- Ft/hé.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. oktober 31-én készitett értékbecslése
alapjan: 24.400.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni
kivant kereskedelmi alapellatas (szeszérusitas nélkiil) tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzd 6 %,
az igy szamitott havi nett6 bérleti dij: 122.000,- Ft/h6 + Afa.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 134/2015. (IL. 16.) szamu hatarozataban hozzajarult a
Budapest VIII. keriilet, 35728/37/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest, VIIIL
keriilet, Losonci tér 6. szam alatt clhelyezkedd, 155 m? alapteriiletii, {ires, 6nkormanyzati
tulajdont, utcai bejératy, foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi
id6 kikstésével a DEDAJ PEKSEG Kft. részére, kenyér, friss pékaru gyértdsa, kiskereskedelmi
(szeszérusitds nélkiil) tevékenység céljara, 190.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és
kiilsnszolgéltatasi dijak 6sszegen. A bérleti dij megéllapitdsa a DEDAJ PEKSEG Kft. 4ltal ajanlott
bérleti dijon tortént.

A Kisfalu Kft. 2015. februar 18-i keltezésti tértivevényes levélben értesitette a DEDAJ PEKSEG
Kft-t a bizottsagi hatarozatrol.

A DEDAJ PEKSEG Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jézsef krt. 36. fszt. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-
196989; addészam: 25052736-2-42; képviseli: Osmanaj Tahir {igyvezet6) kérelmet nyujtott be a
bizottsagi hatarozatban foglalt hatarozatlan idejli bérleti jogviszony, 10 év hatarozott id6re €és
tovabbi 5 év opcids idére torténé modositdsdra. Tovabbd kéri a helyiség atalakitdsanak,
felyjitasanak €s berendezésének idejére, amely kb. 3-4 honapot venne igénybe, a bérleti dij felére
torténd cskkentését.




Nem javasoljuk a fenti cimen 1€v6 helyiség bérbeadasanak iigyében hozott 134/2015. (II. 16.)
szamu hatarozatdnak médositasat a bérleti jogviszony 10 év hatdrozott és tovabbi 5 év opcids id6re
torténd megallapitasanak tekintetében.

Javasoljuk a DEDAJ PEKSEG Kft. részére a bérleti dij 95.000,- Ft/hé + Afa 6sszegen torténd
megéllapitdsat 2015. majus 01-t61 - julius 31-ig. 2015. augusztus 01-t61 a bérleti dij 190.000,- Ft/ho
+ Afa 5sszegre emelkedik. Javasoljuk a bérleti dij ily médon t6rténd megallapitasat, tekintve, hogy
a felujitas és a berendezés idGtartama alatt a tarsasag a helyiségben lizemelni nem tud.

Javasoljuk a fenti helyiség feltijitasahoz sziikséges tulajdonosi hozzijarulds megadasat.
II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célt helyiség bérleti jogviszony id6tartam modositasdhoz, és a bérleti dij mértékének
modositasdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A kérelem elfogadasaval a bérbeadasbol befolyo bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat kozos koltség
fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent még a csokkentett dijon is. Tovabba a bérldjelslt
sajat koltségén felfjitja a helyiséget, amellyel egy esetleges bérleti jogviszony megsziinése esetén
az Onkormanyzat egy feltjitott j6 allapott helyiséget kap vissza.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold6 35/2013. (VI. 20.) szamt rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztis szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 12. § (1) bekezdése értelmében 1j bérbeadas esetén a bérleti jogviszony id6tartamérol a
bérld kivalasztisa soran kell donteni. A bérleti szerz6dés hatdrozott idére, vagy hatérozatlan idére
kothetd meg. A bérbeadas id6tartamanak meghatarozasanal a bérlé igényét is mérlegelni kell.
Bérlokijelolési jog esetén a szerzddést a jogosult altal meghatérozott id6tartamra kell megkdtni.

A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan a szerz6dés éltaldban hatdrozott idére hozhat6 létre, amely
legfeljebb tizendt évig terjedd idotartamra szélhat. Az 6t évnél hosszabb hatdrozott idére kotott
szerz6dés idétartama 6t év elteltével a bérld kérelmére médosithato.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan (ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl térténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot
tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak VII. Fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezEsérdl, vagy barmilyen mds bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeaddéi dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezel6 szervezet
javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatdrozatdnak 20. pont b.) alpontja alapjan, a
helyiségbér atmeneti id6szakra, amig az akadaly fennall, a bérbeadédssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld bizottsaga dontése




alapjan a helyiség étalakitdsa vagy feltjitisa miatt, legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, amennyiben
azok nem az Onkormanyzat felel6sségi korében meriilnek fel:

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szam@ hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A hatérozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa a kereskedelemi alapellatas
(szeszarusitas nélkiil) tevékenységhez tartozo szorzé 6 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld Gsszeget Gvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kbzjegyz6 el6tt-egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
alairni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadésaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) visszavonja a 134/2015. (II. 16.) szamu hatarozataban foglaltakat.
Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatoja

Hatarid6: 2015. aprilis 20.

2.) nem jarul hozzi a Budapest VIII. keriilet, 35728/37/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott,
Budapest VIIL. keriilet, Losonci tér 6. szdm alatt elhelyezkeds, 155 m? alapteriiletdi, iires,
Oonkorményzati tulajdonu, utcai bejarat, foldszinti nem lakas céli helyiség bérbeadasihoz,
hatérozott idére 2025. december 31. napjdig a DEDAJ PEKSKG Kft. részére.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja
Hataridd: 2015. 4prilis 20.

3.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, 35728/37/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a
Budapest VIIL keriilet, Losonci tér 6. szam alatt elhelyezkedd, 155 m? alapteriileti, iires,
Onkorményzati tulajdond, utcai bejarata, foldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatdrozatlan idére,
30 napos felmondasi idé kikotésével a DEDAJ PEKSEG Kft. részére, kenyér, friss pékdru
gyartdsa, kiskereskedelmi (szeszarusitds nélkiil) tevékenység céljara. A bérleti dij Gsszege
2015. méjus 01-t81 — julius 31-ig 95.000,- Ft/h6 + Afa, 2015. augusztus 01-t51 190.000,- Ft/h6
+ Afa bérleti- + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszeg.

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatd
Hataridd: 2015. aprilis 20.

4.) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, 35728/37/A/3 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
Budapest VIIIL. keriilet, Losonci tér 6. szam alatt elhelyezkeds, 155 m? alapteriiletti, tires,
onkorményzati tulajdont, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céld helyiség feldjitasahoz.

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatd
Hataridd: 2015. aprilis 20.

5.) felkéri a Kisfalu Kft-t a 3. hatarozati pont szerinti bérleti szerz6dés megkdtésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.) szdmu Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé Gvadék




megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala

kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leend6 bérl6.

Felelds: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatod

Hatérid6: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kit.

A lakossag széles korét érint$ dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2015. 4prilis 09.

o

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato6

KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS ¥\ __
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