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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 35057l0lV| he|yrajzi számon
nyilvántartott, a Budapest VIII., Nagy Fuvaľos u.2tB. szám a|atti, tulajdoni lapon 88 m2,
felmérés szerint 79 m. alapteľtiletű, utcai bejáratű, pinceszinti nem lakás célú helýség. Az
ingatlan-nýlvántartásb an raktár besorolással szerepel.

A Józsefuáľosi Vagyonkezelő Kft. a helyiséget 2006. február I3-án vętte birtokba. A
bittokbavételi jegyzokcinyv tanúsága szerint a helyiség felújításra szoruló, elavult állapotu, (3)
besorolású, villany van, egyéb kĺjzmű nincs, raktározási tevékenységľe alkalmas.

A helyiség után az onkormányzatuzemeltętési koltség fizetési kötelezettsége: 1l .896,- Ft/hó.

Az Oľbán'ó1 Kft. (cég1egyzékszám: 1 3 09 I 1247 8; székhely: 233 6 Dunav arsány, Halász L.
u. 33.; adőszttm: 1'3930048-2-13; képviselő: orbán Róbeľt iigyvezető) bérbevételi kéľelmet
nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helýség raktźrozási céljźra történő bérbevétele kapcsán.
A szükséges iratok (Cégkivonat, Aláírtsi Címpéldány) becsatolásra keľültek. Bérleti díj
aján|ata:30.000,- Ft/hó + Afa.

A benýjtott iratok a|apjtn megállapítható, hogy a kéľelmezo a nemzeti vagyonľól szóló
20II. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źfil'áthatő szervęzętnek minősül.
Az opten Cégtár tanűsága szerint a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás
nincs folyamatban, társasági adóbevallási kötelezettségének 20II', 2072., és 2013. évben
rendben eleget tett.

A Váľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 206120|5. (III. 09.) számű határozatában űgy
döntött, hogy hozzájáruI a Budapest VIII., 35059l0lV2 he|yrajzi számon ný|vántartott, a
Budapest VIII., Nagy Fuvaros u. 6. szźtm a|att ta|á|hatő, 47 m, alapterületű, üľeS,
önkormányzati tulajdonú, utcai bejélratű, ťoldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásźlhoz
határozatIan időľe 30 napos felmondási határidő kikĺitésével az ORBAN '61 Kft. tész&e
szeszmentes vendéglátás (kifőzde) cé|jára,34.500,- Ft + Afa bérleti ł közizemi- és ktilön
szolgá|tatźlsi díjak összegen. A bizottsági határozatról a Kisfalu Kft. a 2015. március 11-i
keltezésrĺ téľtivevényes levelében értęsítette az Orbán '6l Kft-t. A kérelmező képviselője az



értesítést 2015. március 18-án vette źLt. A bérleti szęrzođés megkötésére vonatkozó
ľendeletileg meghatźrozott határidő az előteľjesztés elkészitéséig még nem telt le.

A Grifton Property K.lft', 2015. március 20-án készített éltékbecslése szerint a helýség
forgalmi éľtéke: 4.600.000,- Ft. Az értékbecslés elkészítésekor a helyszínen felmért
al ap terül et a| apj án kęrült me gźt|| apításra a h el ý s é g for galm i érték e.

A forgalmi érték I00 oÁ-ának figyelembevételével, a helýségben végeznt kívánt
tevékenységhez (raktäroztĺs) tartoző 6 Yo-os szorzőva| számított havĺ netti béľleti dĺj:
23.000,- Ft.

Az üres legalább 24hőnapja nem hasznosított helýség ęsetében a bérleti díj önkormányzati
érdekből legfeljebb 50 %-kal csökkenthető. Az így csökkentett nettó havi bérletĺ díj:
11.500,- Fr.

Az orbán'61 Kft. már bérel három helýséget kerületünkben a Budapest VI[., Nagy Fuvaros
u. Zlb. szźlm a|att. Nýlvántaľtásunk szęrint a három helýségre az Orbźtn'61 Kft-nek 2015.
március 3 1. napjáig 29.422,- Ft (egy helýség 1 havi díja) díjhátľaléka van.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadźsźń az orbán '61 Kft. tészére raktározás
céI1ára,határozatlan időre 30 natos felmondási határidő kikĺitésével, a bérbevételi kérelmében
szereplo, azaz 30.000,- Ft/hó + Afa béľleti ł közuzęmi- és kiilon szo|gá|tattlsi díjak összegen,
amennyiben a bérleti szerzodés megkötése előtt a fennálló díjhátralékát kiegyen|íti. Azért
javasoljuk a határozatlan idejrĺ bérleti szerzodés megkötését, mivel a többi helyisége is
határ o zat|an időľe s zó l.

A kéľelme zonek a tfugyi helyiség közelében helyezkedik e| az onkormányzati tulajdonú
helýségekben üzemeltetett cukrászđája, amelyet igényesen, saját költségen újított fel. A
bérbeadással az onkormtnyzat arégőta üresęn á1ló elhanyagolt, közepes múszaki állapotban
lévő helyisége felújításra kerül, és egy esetleges bérleti jogviszony megszúnése esetén, jobb
muszaki állapotú helyiség keľülne vissza a tulajdonos birtokába.

il. A beterjesztés ĺndoka

A helýség bérbeađáshozbérbeađói dontés sztikséges, amely dĺjntés meghozata|ára aTiszte|t
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a hosszú évek óta tiresen ál1ó helýség bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbeadásból
befolyó bérleti dij feđezi az onkormźnyzat kozös költség fizetési terhét, azon felül plusz
bevételt is jelent. A helyiségľe érdeklődés nem volt biľtokbavétele óta' Amennyrben nem adja
bérbe a helyiséget az onkorm ányzat, kiadásként havonta közos k<iltség fizetési kötelezettsége
keletkezik, továbbá a helyiség műszaki állapota a k1hasznźtlatlanság miatt folyamatosan
romlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormáĺyzatz}Is. évi bérleti díj bevételét.

A helýség bérbeadása pénzigý fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályĺ köľnyezet

Az onkorm ányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szo|gźůő helýségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) számú Budapest Józsefuáros onkormányzati ľendelęt
(továbbiakban: RendelęĐ 2. $ (1) a Kt' _ a ľendeletben meghatározott fe|aďat- és hatáskör
megosztás szęrint _ önkoľmányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzigý
Bizottságot j ogosítj a fel.



A lakások és helýségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól
sző|ő 1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a fęlek a helýségbér
összegében szabađon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helýség bérlęti đíjźnak
mértékéről a bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennýben az onkormźnyzat
részérőI történik az aján|attéte|, a helyiség bérleti díjźtnak mértékét a Kt. hatfuozatźlban
megállapított bérleti đíjak alapján kell meghatfuozni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a
bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testĺileti határozatban foglaltaktól csak akkor
térhet el, ha akére|mező béľleti díj ajánlatot tett.

A24812013. (VI. 19.) számíKépviselő-testtilet határozatänak II. fejezet 7. pontja éľtelmében
a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatźlrozat és a Kt. más határozata szeint
aktua|izáIt beköltozhető foľgalmi érték szolgál. A 8. pont alapján helýségben végezni kívánt
tevékenység figyelembe vételével történik a béľleti díj meghatátozása, amely alapjźln a
ruktározási tevékenységhez tartoző szotző 6 %. A Képviselő-testĺilet 8. a.) pontja értelmében
az üľes legalabb 24 hőnap1ą nem hasznosított nettó 25 MFt alatti helýség esetében a bérleti
díj önkormányzati érdekből legfeljebb 50 oÁ-ka| cstikkenthető.

A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) szám,ű hatátozatźtnak VII. fejezet 31. pontja
értelmében a bérleti díj méĺtékéľől, és megfizetésénęk iitemezésérő|, vagy bármilyen más
bérleti đíjat ériĺtłł kérdésbęn bérbeadói dĺjntésre van szükség a bérbeadással megbízott
vagyonkezelő szetvezet javas|atźra az onkormáĺyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló szervezete dönt.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a lęendő bér|ő a bérleti szerződés megk<itését
megelőzően köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés a|apján közjegyző előtt egyoldalú
kötęlęzettségvállalásinyllatkozatota|áirni.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meshozni szíveskedien.

IJatńrozatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYárosgazdálkodási és PénzĹigý Bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I') hozzdjáľul a Budapest VIII., 35057l0lV| he|yľajzi számon nýlvántartott, a
Budapest vlu., Nagy Fuvaros u. 2lB. szám alatt ta\áIhatő, 88 m2 alapteľületű
(felméľt alapterület 79m.), rires, önkormélĺyzati tulajdonú, utcai bejáľatu, pinceszinti
nem lakás célú helyiség bérbeadásźthoz, határozat|an időľe, 30 napos felmondási
határido kikötésével az orbán '61 Kft. tészére, raktározás céljára,30.000'. Ft/hó +

Áfa béľIeti -r közüzemi- és kĹilon szo\gá|tatási díjak összegen, amennýben a bérleti
szerzodés megkötése elott a fennálló đíjhátralékát kiegyenlíti.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
IJatźĺridő: 20I 5. április 20.

2.) bér|ő a béľleti jogviszony fennállása alatt, és azt kovetóen sem élhet bérbeszźlmitássa| az
á|tala végzett felújítási munkálatok tekintetében, annak értékét a bérleti jogviszony
megszűnését követően jogalap nélküli gazdagodás címén sem követelheti.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja



Határidő: 2015. április 20.

3.) felkéń a Kisfalu Kft-t a bérleti szerződés megkötéséľe, melynek feltétele, hogy az
onkormányzat tu|ajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek 

-bérbeadásanakfeltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) szám'í Budapest Józsefuáľosi onkoľmányzati
ľendelet 14. $ (2) bekezdése aIapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvađék megfizetését,
valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kcjtelezeÍtségvá|Ialási
nýIatkozat a|áirásátvál|a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2015.június 30.
A döntés végrehajtásátvégző szęrvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjľét érintő dontések esetén javaslata a kozzététe| mődjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2015. ápńlis 13.
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