Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisels-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 6\ g
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. £ "....SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. aprilis 20-1 iilésére

Targy: Orbdn ’61 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Nagy Fuvaros u. 2/B.
szam alatti lires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszt: Kisfalu Kft., Kovacs Otto igazgatod
Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerll szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35057/0/A/1 helyrajzi szémon
nyilvantartott, a Budapest VIII., Nagy Fuvaros u. 2/B. szdm alatti, tulajdoni lapon 88 m?
felmérés szerint 79 m” alapteriiletdi, utcai bejarat, pinceszinti nem lakas célu helyiség. Az
ingatlan-nyilvantartasban raktar besorolassal szerepel.

A Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. a helyiséget 2006. februir 13-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv tantisdga szerint a helyiség felujitasra szoruld, elavult allapoty, (3)
besorolast, villany van, egyéb kozmii nincs, raktarozasi tevékenységre alkalmas.

A helyiség utan az Onkormanyzat iizemeltetési koltség fizetési kitelezettsége: 11.896,- Ft/hé.

Az Orban ’61 Kft. (cégjegyzékszam: 13 09 112478; székhely: 2336 Dunavarsany, Halasz L.
u. 33.; adoszam: 13930048-2-13; képviseld: Orban Roébert tigyvezets) bérbevételi kérelmet
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség raktarozasi céljara t6rténd bérbevétele kapcsan.
A sziikséges iratok (Cégkivonat, Aldirasi Cimpéldany) becsatoldsra keriiltek. Bérleti dij
ajénlata: 30.000,- Ft/hé + Afa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonro6l sz6ld
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.
Az Opten Cégtér tantsaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, tarsasigi adébevallasi kotelezettségének 2011., 2012., és 2013. évben
rendben eleget tett.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 206/2015. (III. 09.) szamu hatarozatiban Ggy
dontott, hogy hozzajarul a Budapest VIII., 35059/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a
Budapest VIIL, Nagy Fuvaros u. 6. szam alatt taldlhats, 47 m® alapteriiletdi, ires,
6nkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céli helyiség bérbeadasihoz
hatérozatlan idére 30 napos felmondasi hatéridd kikotésével az ORBAN °61 Kft. részére
szeszmentes vendéglatas (kifézde) céljara, 34.500,- Ft + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen. A bizottsagi hatirozatrél a Kisfalu Kft. a 2015. marcius 11-i
keltezésili tértivevényes levelében értesitette az Orban *61 Kft-t. A kérelmez6 képviselbje az




értesitést 2015. marcius 18-4n vette at. A bérleti szerz6dés megkdtésére vonatkozo
rendeletileg meghatérozott hatarid6 az elterjesztés elkészitéséig még nem telt le.

A Grifton Property Kft. 2015. marcius 20-an készitett értékbecslése szerint a helyiség
forgalmi értéke: 4.600.000,- Ft. Az értékbecslés elkészitésekor a helyszinen felmért
alapteriilet alapjan keriilt megallapitdsra a helyiség forgalmi értéke.

A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant
tevékenységhez (raktarozas) tartozd 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij:
23.000,- Ft.

Az iires legalabb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
11.500,- Ft.

Az Orban *61 Kft. mar bérel harom helyiséget keriiletiinkben a Budapest VIII., Nagy Fuvaros
u. 2/b. szam alatt. Nyilvantartdsunk szerint a harom helyiségre az Orban *61 Kft-nek 2015.
marcius 31. napjdig 29.422,- Ft (egy helyiség 1 havi dija) dijhatraléka van.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat az Orban 61 Kft. részére raktarozas
céljara, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi hatarid6 kikotésével, a bérbevételi kérelmében
szerepl, azaz 30.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak 6sszegen,
amennyiben a bérleti szerz6dés megkotése eldtt a fennalld dijhatralékat kiegyenliti. Azért
javasoljuk a hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés megkotését, mivel a tobbi helyisége is
hatarozatlan id6re szol.

A kérelmezdnek a targyi helyiség kozelében helyezkedik el az Onkormanyzati tulajdont
helyiségekben iizemeltetett cukriszdaja, amelyet igényesen, sajat koltségen Gjitott fel. A
bérbeadassal az Onkormanyzat a régéta iiresen 4ll6 elhanyagolt, kdzepes miiszaki allapotban
1év6 helyisége felujitasra keriil, és egy esetleges bérleti jogviszony megsziinése esetén, jobb
milszaki allapota helyiség keriilne vissza a tulajdonos birtokéba.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a hosszl évek 6ta iiresen all6 helyiség bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbeadasbol
befolyd bérleti dij fedezi az Onkorményzat kozds koltség fizetési terhét, azon feliil plusz
bevételt is jelent. A helyiségre érdeklddés nem volt birtokbavétele 6ta. Amennyiben nem adja
bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik, tovabbd a helyiség miszaki allapota a kihasznalatlansdg miatt folyamatosan
romlik.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeird]l sz616 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest Jézsefvaros Onkormdnyzati rendelet
(tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.




A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon 4llapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 4j bérbeadéds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérl a bérlé kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormaényzat
részE€rdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor
térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa, amely alapjan a
raktarozasi tevékenységhez tartoz6 szorzd 6 %. A Képviseld-testillet 8. a.) pontja értelmében
az iires legalabb 24 hénapja, nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti
dij 6nkormdanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak VII. fejezet 31. pontja
értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen maés
bérleti dijat érinté kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott
vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat
gyakorlé szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalési nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadédsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ¢év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg ugy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL., 35057/0/A/1 helyrajzi szémon nyllvantartott a
Budapest VIII., Nagy Fuvaros u. 2/B. szém alatt talalhaté, 88 m* alapteriiletii
(felmért alapterulet 79 m?), iires, 6nkorméanyzati tulajdond, utcai bejaraty, pinceszinti
nem lakds célu helyiség bérbeadisidhoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi
hatarid6 kiko6tésével az Orban 61 Kft. részére, raktarozas céljara, 30.000,- Ft/hé +
Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen, amennyiben a bérleti
szerz6dés megkotése elott a fenndllo dijhatralékat kiegyenliti.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarido: 2015. aprilis 20.

2.) bérl6 a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt, €s azt kdvetden sem élhet bérbeszamitissal az
altala végzett felujitdsi munkalatok tekintetében, annak értékét a bérleti jogviszony
megsziinését kovetben jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem kovetelheti.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezet6 igazgatdja




Hataridd: 2015. aprilis 20.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a bérleti szerz6dés megkdtésére, melynek feltétele, hogy az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakéas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest Jézsefvarosi Onkormaényzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatoja

Hatarid6: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 13.

A

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd
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