Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g\ 9
El6terjesztd: Kisfalu Kft. ’ & sz napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. aprilis 20-i iilésére

Targy: MENA GROUP TRADE Kft. bérlé tevékenységi kor médositasara vonatkozé kérelme
a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 16. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni nem
Iakas célu helyiség vonatkozasaban

El6terjesztd:  Kisfalu Kft. Kovacs Otté igazgatd
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 787/2014. (VIL. 21.) szami hatarozata alapjan, az
Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL, 34676/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a
Budapest VIIL, Népszinhaz u. 16. szam alatti, 92 m” alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem
lakas célu helyiség bérloje a MENA GROUP TRADE Kft. a 2014. augusztus 25-én kelt hatarozatlan
idejii bérleti szerzddés alapjan. A bérld a helyiséget hasznalt ruhdzati kereskedelem tevékenység
céljara vette bérbe. A bérleti szerz6dés megkétése elstt a MENA GROUP TRADE Kft. 457.200,- Ft
nem kamatozé dvadékot fizetett.

A vizéras helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kitelezettsége: 16.560,- Ft/h6.

Jelenlegi netté havi bérleti dij eldiras: 120.000,- Ft. A bérlének 2015. marcius 31. napjaig (2 havi)
319.092,- Ft bérleti dij és késedelmi kamat hatraléka van. A MENA GROUP TRADE Kft. 2015.
marcius 02-an részletfizetési megéallapodast irt ala a fennallo dijhatralékanak megfizetése kapcsan.

A MENA GROUP TRADE Kft. bérl6 (székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz u. 18,
cégjegyzékszam: 01 09 997502; addszam: 24244022-2-42; képvisels: Soleman Zareef Mena
ligyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kor
modositasa kapcsan internet kavézd (szeszarusitisa nélkiil), laptop értékesités, xbox és hasonld
jatékgépek iizemeltetése tevékenységekre. Tovabba villalta az internet kdvézd miikddtetéséhez
sziikséges engedélyek megszerzését. A kérelemhez csatolasra keriilt a fenti tarsashdz kozos képviseld
€s az szamvizsgalo bizottsag tagjanak alairasaval ellatott jegyzOkonyv, amely azt tartalmazza, hogy a
MENA GROUP TRADE Kft. az internet kdvézo miikodtetéséhez az alabbiakat vallalja:

nyitva tartas 9% - 21%,

tizlet el6tti takaritas a bérl6 kotelezettsége,

a tarsashazi ,,Hazirend” betartasa,

az lizlet el6tt csoportosulni, és hangoskodni nem lehet.

A Grifton Property Kft. 2014. 4prilis 09-én készitett és 2015. aprilis 08-an aktualizalt értékbecslése
szerint a helyiség forgalmi értéke: 13.900.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzé alapjan a
szamitott nett6 havi bérleti dij 6sszeg: 92.667,- Ft.

Nem javasoljuk a MENA GROUP TRADE Kft. bérleti szerz6désének mddositasat internet kavézo
(szeszarusitasa nélkiil), laptop értékesités, xbox és hasonld jatékgépek iizemeltetése tevékenység




céljara torténé bérbeadasra, tekintettel arra, hogy a keriiletben hasonlé tevékenységeket folytatd
tizletek ellen sok lakosségi panasz érkezett.

II. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor modositdsa bérbead6i dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa
A kérelem elfogadasaval fennall a veszélye annak, hogy a helyiségben tolytatott tevékenység kapcsan

lakossdgi panaszok érkeznek. A kérelem elutasitdsa esetén a bérld visszaadhatja a helyiséget, és az
Onkormaényzatnak kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat-
¢s hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij

mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
szervezete dont.

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képvisel6-
testiilet més hatdrozata szerint aktualizalt bek6ltozhetd forgalmi értéke szolgal. A képvisel-testiileti
hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal a szeszmentes
vendéglatas tevékenységhez tartozd szorzd 6%, a kereskedelem tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 1. Fejezet 5. pontjanak p.) bekezdése szerint,
ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal
azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij
megallapithato.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzjarulas feltételeként kikothetd, hogy a
bérlének vallalnia kell: )

a) a szerzodés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz8dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a j6vOben — évente
januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozdn kozzétett fogyasztdi arindex mértékével —
novelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat aldirdsat, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megko6tésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltoltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij 6sszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha o6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jdrul hozzd a Budapest VIIL keriilet,
34676/0/A/2 hrsz-on nyllvantartott a Budapest VIIL., Népszinhaz u. 16. szam alatt talalhato, utcai
bejérati foldszinti, 92 m 2 alapteriiletli, nem lakas céld lizlethelyiséget bérld MENA GROUP TRADE
Kft. bérleti szerz6désének moédositisdhoz a tevékenységi kor tekintetében internet kéavézd
(szeszérusitasa nélkiil), laptop értékesités, xbox és hasonlo jatékgépek lizemeltetése tevékenységekre.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatoja

Hatérid6: 2015. aprilis 20.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 13. }Z
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vagyongazdalkodasi igazgato
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