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ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. április 20.i ülésére

Táľgy: MENA GRot]P TRADE Kft. béľlő tevékenységi kiiľ módosításáľa vonatkozó kéľelme
a Budapest VIII. keľület, Népszínház v 16. szám alatti tinkoľmányzati tulajdonrĺ nem
Iakás célrĺ helyĺség vonatkozásában

Elóterjesaő: Kisfalu Kft. Kovács ottő igazgatő
Készítette: Balog Eľika referens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A döntés e l fo gad ás áh oz e gy szeru szav azattöbbs é g szĺiks é ge s

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság 787lf0l4' (VII. 21.) számú határozata a|apjźn, az
onkormányzat tulajdonźú képezó Budapest VIII.' 34676/0lNf he|yrajzi számon nyilvántartott, a
Budapest VIII., Népszínház u. 16. szám a|atÍi, 92 m2 alapterületíĺ, utcai bejáratű, füldszinti nem
lakás célú helyiség bérlője a MENA GROUP TRADE Kft. a 2014. augusztus f5-énke|thatározat|an
idejű bérleti szerződés a|apján. A bérlő a helyiséget használt ruházati kereskedelem tevékenység
cé|jára vette bérbe. A bérleti szerzodés megkötése előtt a MENA GRoUP TRADE Kft.457.200,-Ft
nem kamato ző őv adékot ťlzetett.

Avizőrźs helyiségľe az onkormányzatközös költségfizetési kötelezettségei 16.560,- Ft/hó.

Jelenlegi nettó havi bérleti díj előírás: 120.000,- Ft. A bérlőnek 2015. március 31. napjáig (2havi)
319.09f,- Ft bérleti díj és késedelmi kamat h:átra|éka van. A MENA GROUP TRADE Kft.2015.
március 02-án rész|etfizetési megállapodást irt alá a fenná|ló díjhátľalékánakmegťlzetése kapcsán.

A MENA GROI]P TRÁDE Kft. bérlő (székhely: l081 Budapest, Népszínház u. l8.;
cégegyzékszám: 0l 09 99750f; adősztlm: 24f44022-2-42; képviselő: Soleman Zareef Mena
igyvezető) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kör
módosítása kapcsán internet kźxéző (szeszáľusítása nélkül), laptop értékesítés, xbox és hasonló
játékgépek üzemeltetése tevékenységekre. Továbbá vállalta az intemet kávéző mtĺködtetéséhez
szĺikséges engedélyek megszerzését. A kérelemhez csatolásra került a fenti társasház közös képviselő
és az számvizsgá|ő bizottság tagsának a|áirásáva| ellátott jegyzőkönyv, amely azt tarta|mazza, hogy a
MENA GROUP TRADE Kft.. az internet kźxéző működtetéséhezaz alábbiakat vá||a|ja:

. nyitva tartás 900 - 2Io,,

. 
uz|et előtti takarítás a béľlő kötelezettsége,

. 
a táľsashtvi ,,Házirend'' betartása,

. 
az iizlet előtt csoportosulni, és hangoskodni nem lehet.

A Grifton Propeŕy Kft.. f0|4. ápľilis 09-én készített és 2015. április 08-án aktua|izá|t értékbecslése
szerint a helyiség forgalmi énéke: 13.900.000,- Ft. A helyiség béľleti díja a forgalmi érték 100 oÁ-tnak

figyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez tartoző 8 oń-os szorző a|apjźln a
számított nettó havi bérleti díj összeg: 92'661,-Ft.

Nem javasoljuk a MENA GROUP TRADE Kft. bérleti szeľzodésének módosítását internet kálvézó
(szeszárusítása nélkül), laptop értékesítés, xbox és hasonló játékgépek üzemeltetése tevékenység



cé|játra töľténő bérbeadásra, tekintettel ana, hogy a keľületben hasonló tevékenységeket folytató
üzletek ellen sok lakossági panaszérkezett.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A tevékenységi kör módosítrása bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|źra a Tiszte|t
Bizottság jogosult.

m. A dłintés céljao pénzĺigyi hatása

A kérelem eltbgadäsával tbnnáll a veszélye annak, hogy a helyiségben t.olytatott tevékenység kapcsáľr
lakossági panaszok érkeznek. A kérelem elutasítrása esetén a bérlő visszaadhatja a helyiséget, és az
onkoľmanyzatnak közös költség fizetési kötelezettsége keletkezik.

A döntés péĺnjgyifedezetet nem igényel.

Ahatźrozati javaslat elfogadása nem befolyáso|jaazonkormĺányzatfOI5. évi bérleti díj bevételét.

fV. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkormźnyzattulajdonában álló nem |akźs cétjáĺa szo|gźiő helyiségek bérbeadásanak feltételeiľől
sző|ő 35/2013. (u. 20.) sz'ámű Budapest Józsefuaros onkoľmányzati ľendelet (továbbiakban
Rendelet) 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testĺilet _ a Rendeletben meghatiírozott fe|adat-
és haüískör megosztás szeľint _ önkoľmányzatibérbeadói döntésľe a Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizoff ságot j ogosítj a fel.

A248/2013. (VI. 19.) szźtmiĺ képviselő-testiileti hatźrozat VII. fejezet 31. pontja éľtelmében bérleti díj
méľtékéről, a bérleti díjat érinto kéľdésben az onkoľmányzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat ryakorló
szervezete dönt.

A batźrozat 7 . pontja a|apjźn a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Képviselő-
testiilet más hatźrozata szęrint akffiaĺlizáůt beköltözhető forgalmi éľtéke szolgál. A képviselő-testiileti
hatźrozat II. fejezet 8. a.) pontja éľtelmében, a helyiségben végemi kívĺánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározźsa' A bérleti díj megállapitásátnźi a szeszmentes
vendéglátás tevékenységheztartoző szorzó 60ń, a kereskedelem tevékenységheztartoző szorző 8 %o.

A248/2013. (VI. 19.) szźtmű képviselő-testtileti hatttrozat I. Fejezet 5. pontjának p.) bekezdése szeľint'
ha a helyiségben (helyiségcsoportban) többféle tevékenységet végeznek, a béľleti díj megállapítźsánái
azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek a|apjźtn a 8. pont szeľinti magasabb bérleti díj
megállapÍtható.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés a|apjźn a bérbeadói hozzź|ara|źs feltételeként kiköthető, hogy a
bérlőnek vállalnia kell:

a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti azi$oĺlnan megállapított bérleti díjat,

b) ha a szerződés még nem taľtalmaz i|yen kikötést, hogy a béľlő a bérleti dijat ajövőben _ éventę
januĺár l-jétől a KSH á|ta| az e|oző évre vonatkozón közzétett fog1ĺasztői ĺáľindęx méľtékével -
növelve ťlzeti meg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzói okirat a|źúrásáú, amennyiben arÍa a bérleti szerzőđés
megkötésekor nem keľült sor,

d) a mźr beťlzetett óvadék feltöltését az újonnaĺr megállapított bérleti díj összegének megfelelő
métékéig, vagy ha óvadék befizętéséľe koľábban nem került sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megfizeti.

Fentiek alapjźtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

IJatározatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYáľosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottsági hatfuozat:



A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy nem jórul houd a Budapest VIII. keriilet,

34676t0tý2 hľsz-on nyilvrántartott, a Budapest YIII.' Népszínhráz u. 16. szátm a|aÍt található, utcai

bejłáľatu Ířjlđszinti, 92 mf alapteľiiletiĺ, nem lakás célú iizlethelyiséget bérlő MENA GRot]P TRÄDE
Kft. bérleti szerződésének módosítasĺíhoz a tevékenységi kör tekintetébęn inteľnet kźnéző
(szeszárusíüása nélkiil), laptop éľtékesítés, xbox és hasonló játékgépek üzemeltetése tevékenységekre.

Felelős: Kisfalu Kft üg1rvezető igazgatőja
Hatĺáľidő: 2015. április 20.
A döntés végrehajtásźúvégző szervezetierység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata aközzététel módjáÍa

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2015. április 13.

honlapon

Kovács ottó
v agy ongazdálkodás i igazgatő
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