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Elbterjeszt6: Kisfalu Kft. b‘ ............ sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. aprilis 20-i iilésére

Targy: Orban 61 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Népszinhdz u. 33. szam alatti
iires onkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasiban

Eléterjesztd: Kisfalu Kft., Kovécs Otté igazgatd
Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35056/0/A/12 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, a Budapest VIII Népszinhaz u. 33. (Nagy Fuvaros utca fel6l megkozelithetd)
szam alatti, tulajdoni lapon 48 m’, a val6sagban 38 m? alapteriilet(i, utcai bejaratt, foldszinti nem
- lakas célu helyiség. Az ingatlan- nyllvantartasban raktar besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hizkezeld Irodéja a helyiséget 2011. december 20-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzokonyv tanusaga szerint a helyiség felujitandd, kozepes allapotd, (3)
besorolast, villany van egyéb kdézmi nincs, gaz ellatassal nem rendelkezik, jelenleg kizarélag
raktarozasra alkalmas.

A 35056/0/A/12 hrsz-u, 48 m” alapteriilet(i foldszinti helyiségbe ékelédik a 35056/0/A/3 hrsz-
utcai bejaratu pince lejaratanak egy része, ezért az értékbecslés a tényleges (38 m?) alapteriiletre
késziilt.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége: 4.848,- Ft/ho.

Az Orban ’61 Kft. (cégjegyzékszam: 13 09 112478; székhely: 2336 Dunavarsany, Haldsz L. u. 33.;
adoszam: 13930048-2-13; képviseld: Orban Robert ligyvezetd) bérbevételi kérelmet nyujtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség szeszmentes vendéglatas (kifézde) céljara torténd bérbevétele
kapcsan. A kérelmez6 irasban nyilatkozott, hogy a helyiség miiszaki allapotaval és felszereltségevel
tisztdban van, és véllalja a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassag tételét sajat koltségen.
A sziikséges iratok (Cégkivonat, Alairasi Clmpeldany) becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij
ajanlatot nem tartalmaz.

A Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 206/2015. (IIL. 09.) szdmu hatarozatdban ugy
dontott, hogy hozzajarul a Budapest VIIL., 35059/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest
VIII., Nagy Fuvaros u. 6. szam alatt talalhato 47 m* alapteriiletii, tires, 5nkormanyzati tulajdon,
utcai bejaratu, foldszinti nem lakas célt helyiség bérbeadasdhoz hatarozatlan idére 30 napos
felmondasi hataridé kikotésével az ORBAN ’61 Kft. részére szeszmentes vendéglatas (kifézde)
céljara, 34.500,- Ft + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak Ssszegen. A bizottsigi
hatarozatrdl a Kisfalu Kft. a 2015. marcius 11-i keltezésli tértivevényes levelében értesitette az
Orban ’61 Kft-t. A kérelmez6 képviseldje az értesitést 2015. mércius 18-an vette at. A bérleti
szerz6dés megkotésére vonatkozo rendeletben meghatarozott hataridé még nem telt le.




A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonro6l sz616 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten
Cégtar tanfisdga szerint a tarsasdg ellen végrehajtds-, cs6d- és felszamolasi eljards nincs
folyamatban, tarsasagi addbevallasi kotelezettségének 2011., 2012., és 2013. évben rendben eleget
tett.

A Grifton Property Kft. 2014. november 20-an készitett értékbecslése szerint az utcai bejaraty,
foldszinti nem lakés céla helyiség forgalmi értéke: 3.800.000,- Ft. A 35056/0/A/12 hrsz-G 48 m?
(38 m? hasznos) alapteriiletii foldszinti helyiségbe €kelddik a 35056/0/A/3 hrsz 4, utcai bejaratd
pince lejaratanak egy része, ezért az értékbecslés ennek figyelembevételével késziilt.

A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez
(szeszmentes vendéglatas) tartozo 6 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij: 19.000,- Ft.

Az iires legalabb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij dnkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd. Az igy esokkentett netté havi bérleti dij: 9.500,- Ft.

Az Orbén ’61 Kft. mar bérel harom helyiséget keriiletiinkben a Budapest VIIIL., Nagy Fuvaros u.
2/b. szam alatt. Nyilvantartdsunk szerint a harom helyiségre az Orban *61 Kft-nek 2015. marcius
31. napjaig 29.422,- Ft (egy helyiség 1 havi bérleti dija) dijhatraléka van.

Nem javasoljuk a helyiség bérleti dijanak csokkentését.

Javasoljuk a fenti cimen lévé helyiség bérbeadasat az Orban °61 Kft. részére szeszmentes
vendéglatas (kifézde) céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondési hatarid6 kikotésével, a
szamitott bérleti dij 6sszegén, azaz 19.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi
dijak Osszegen, amennyiben a bérld véllalja a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa
tételét sajat koltségen, és a bérleti szerz6dés megkotése elbtt a fennalld dijhatralékat kiegyenliti.

Javasoljuk, hogy a bérlé6 bérbeszamitassal ne élhessen, tovabba az altala eszkozolt beruhdzasok
Osszegét a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt kovetden az Onkorményzattdl semmllyen
jogeimen ne kdvetelhesse.

A kérelmezének a targyi helyiség mellett helyezkedik el az 6nkormanyzati tulajdonii helyiségben
lizemeltetett cukrészddja, amelyet igényesen, sajat koltségen tjitott fel. A bérbeadassal az
Onkorményzat a régéta iiresen 4116 rossz allapotban 1év helyisége feltjitasra keriil, és egy esetleges
bérleti jogviszony megsziinése esetén, jobb muszaki allapotd helyiség keriilne vissza a tulajdonos
birtokaba.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk az iiresen 4ll6 helyiség bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbeadasbol befolyd bérleti dij
fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, azon feliill plusz bevételt is jelent.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként havonta kozos koltség
fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznalatlansag miatt
folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolé 35/2013. (VI 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkorméanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor




megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénzigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot
tett.

A 248/2013. (VI. 19.) szamu Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, amely alapjan a szeszmentes vendéglatas
tevékenységhez tartozé szorzd 6 %. A Képviseld-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legalabb
24 hoénapja, nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamt hatarozatanak VIL. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének litemezésérol, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérl6 a bérleti szerz6dés megktését megel6zben
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo el6tt egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozatot
alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatirozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35056/0/A/12 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Népszinhaz u. 33. (Nagy Fuvaros utca feldl megkozelithetd) szdm alatt taldlhatd, 48 m®
alapteriilet(i (hasznos alapteriilet 38 m?), ftires, onkormanyzati tulajdond, utcai bejératu,
f6ldszinti nem lakas célu helyiség bérbeadasahoz, gaz ellatas nélkiil hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi hatarid6 kikotésével az Orban 61 Kft. részére, szeszmentes vendéglatas (kifézde)
céljara, 19.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen,
amennyiben a bérl6é vallalja a helyiség rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tételét sajat
koltségen, és a fenndll6 dijhatralékat a bérleti szerz6dés megkotése elott kiegyenliti.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hatérid6: 2015. aprilis 20.

2.) bérl6 a bérleti jogviszony fennalldsa alatt, és azt kdvetden sem élhet bérbeszamitassal az altala
végzett feltjitdsi munkdlatok tekintetében, annak értékét a bérleti jogviszony megsziinését
kovetden jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem kovetelheti.

Felelss: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja




Hatérido: 2015. aprilis 20.

3.) felkéri a Kisfalu Kfi-t a bérleti szerz6dés megkétésére, melynek feltétele, hogy az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. §
(2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4)

- bekezdése alapjan kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettsegvallala51 nyilatkozat alairasat vallalja
a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezet igazgatoja

- Hatarid®: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végz06 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 13.

=

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: KISFALU KFT.

LEIRTA: BALOG ERIK A REFERENS V\

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: “L..—A‘R#
—

JOGI KONTROLL: @r

ELLENORIZTE:

AR Kk

Dr. Balla Katalin
feovzdi kabinetvezets

U APR 14

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA: s

@wwt, 0B APR 1k ,
DANADA-RIMAN EDINA Sod
JEGYZO 1(L A VAROSGAZDALKODASI £S PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




