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Váľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottstrya

Előteľj esztő : Kisfalu Kft . napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. ápľilis 20-i üléséľe

Táľgy: Orbán '61 Kft. bérbevételi kéľelme a Budapest VIII. Népszínház u.33. szálm a|atti
ĺiľes łinkoľ mány zati tulaj donú h elyĺs é g vonatkozás áb an

Előteľjeszto: Kisfalu Kft., Kovács ottó igazgatő
Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nýlvános tilésen kell tárgyalni
A dö nté s el fo gađ ás áh o z e gy szerts szav azattobb s é g s züks é ge s

Tisztelt Y tłr o s gazdźllkođási és P énzügý B izottság !

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIil., 35056l0ĺN12 he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, a Budapest VIII" Népszínház u. 33..(Nagy Fuvaľos utca felől megközelítheto)
szám a|atti. tulajdoni lapon 48mf , a valóságban 38 m2 alapterületű, utcai bejfuatű, fřjldszinti nem
lakás célú helýség. Azingat|an-nýlvántartásban raktér besorolássalszerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkeze|oIrodájaahelyiséget20II. december Z}-tnvettebirtokba.
A birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség felújítandó, kĺizepes állapotu, (3)

besorolású, villany van egyéb kĺjzmű nincs, gźn e|látással nem rendelkezik, jelenleg kízárő|ag
r aktźr o zásra alk alm as'

A 35056/0lNI} hľsz-ú, 48 m2 alapteľületrĺ Ítjldszinti helyiségbe ékelodik a 3505610lA13 hrsz-il
utcai bejáratú pince |Ąáratának egy része, ezért az énékbecslés a tényleges (38 m2) alapterületre
készült.

A'vizorás helýség utän az onkormányzat kozos költség fizetési kotelezettsége:4.848,- Ft/hó.

Az orbńn '61 Kft. (cég1egyzékszělm:13 09 112478; székhely: 2336Duĺavarsány, Ha|ász L. u. 33.;
adőszám 13930048-2-13; képviselő: orbán Róbert ügyvezető) béľbevételi kérelmet nffitott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helýség szeszmentes vendéglátás (kifőzde) cé|jtra tĺjľténő bérbevétele
kapcsán. A kérelmező írásban nyilatkozott, hogy a helyiség műszaki á||apotáva| és felszeľeltségével
tisztátban van, és vá|lalja a helýség rendeltetésszetuhasznźiatra alkalmasság tételét saját költségen.
A szükséges iratok (Cégkivonat, Aláírási Címpéldány) becsatolásra kerültek. A kéľelem bérleti díj
ajźn|atot nem tartalmaz.

A Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 206/2015. (n. 09.) számihattrozatábanűgy
döntött, hogyhozzájáruI a Budapest VIII., 3505910lN2helyrajzi szźlmon nýlvántartott, a Budapest
VIII., Nagy Fuvaľos u. 6. szám a|att ta|á|hatő, 47 m, alapteriiletű, ĺiľes' önkoľmányzati tulajdonú,
utcai bejáratú, füldszinti nem lakás célÚr helyiség béľbeadásához határozat|an iclőľe 30 napos
felmondási határidő kikötésével az oRBAN '61 Kft. részérę szeszmentes vendéglátás (kifozde)
céIjára,34.500,- Ft + Afa bérleti + kozizemi- és ktilön szolgá|tatási díjak összegen. A bizottsági
hatźtrozatről a Kisfalu Kft. a 2015. március 11-i keltezésű tértivevényes levelében értesítette az
oľbán '61 Kft-t. A kérelmező képvise|ője az értesítést 2015. március 18-án vette át. A bérleti
szerzodés megkotésére vonatkozó ľendeletben meghatározotthatáriđő még nem telt le.
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A benyújtott iratok a|apján megállapítható, hogy akére|mezo anemzeti vagyonľól szóló 2011. évi
CXCM. törvény 3.$ (l) bekezdés 1. pontja szeľint źtt|éthatő szervęzętnek minősĹil. Az opten
Céglár tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban, társasági adóbevallási kötelezettségének 2011.,2012., és 2013. évben rendben eleget
tett.

A Grifton Property Kft. 2014. november 20-án készített értékbęcslése szerint az utcai bejźlratí,
ťoldszinti nem lakás célú helýség forgalmi éľtéke: 3.800.000,- Ft. A 3505610lN12\tsz-ű 48 m,
(38 m2 hasznos) alapteľiilehĺ fijldszinti helyiségbe ékelodik a 35056/0lĺ\13 I.rsz ú, utcai bojáratu
pince lejárattnak egy tésze, ezért az értékbecslés ennek figyelembevételével készült.

A forgalmi érték 100oÁ-ának figyelembevételével, a helyiségbeĺ végezni kívánt tevékenységhez
(szeszmentes vendéglátás) tartoző 6 Yo-os szotzőva| számított havĺ nettó béľIeti díj: 19.000,. Ft.

Az üľes legalább 24 hőnapja nem hasznosított helýség esetében a bérleti díj önkormźln5rzati
érdekből legfeljebb 50 Yo-ka| csökkentheto. Az így csiikkentett nettó havi béľleti díj: 9.500'- Ft.

Az orbán'61 Kft. máľ béľel három helýséget keľületünkben a Budapest VI[., Nagy Fuvaľos u.
2/b. szám alatt. Nyilvántartásunk szerint a három helyiségre az Orbán'ól Kft-nek 2015, március
3 1. napjáig 29.422,- Ft (egy helýség 1 havi bérleti díja) díjhátraléka van.

Nem javasoljuk a helýség bérleti dijának csökkentését.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadásźlt az orbán '61 Kft. részére szeszmentes
vendéglátás (kifőzde) cé|játa, határozatlan időľe 30 napos felmondási határidő kikötésével, a
számitott bérleti díj összegén, aZaZ 19.000,- Ft/hó + Afa bérlęti -|kozuzemi- és külön szolgáltatási
díjak összegen' amennyiben a béľlő vti|a|ja a helyiség rendeltetésszetu hasznźĺ|atra alkalmassá
tételét saját költségen, és a bérleti szetződés megkötése előtt a fennálló díjhátralékát kiegyenlíti.

Javasoljuk, hogy a bérlő béľbeszámítással ne élhęssen, továbbá az tt|ta|a eszkozolt beruházások
összegét a bérleti jogviszony idótatama alatt és azt követően aZ onkormányzattóI semmilyen
jogcímen ne követelhesse.

A kérelmezőnek a tárgyl helýség mellett helyezkedik e| az önkoľmányzati tulajdonú helýségben
üzemeltetett cukászdája, ame|yet igényesen, saját kĺiltségen újított fel. A bérbeadással az
onkormányzat aré,gőtaüresen álló ľossz állapotban lévo helyisége felújításra kerül, és egy esetleges
bérleti jogviszony megszúnése esetén, jobb műszaki állapotú helyiség kerĹilne vissza a tulajdonos
biľtokába.

il. A beterjesztés ĺndoka

A helyiség bérbeadáshoz b&beadói döntés szükséges, amely döntés meghozatalétra a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk az üresen á1ló helýség bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbeadásból befolyó béľleti díj
fedezi aZ onkormányzat k<jzos költség fizetési terhét, azon felül plusz bevételt is jelent.
Amennýben nem adja bérbe a helyiséget az onkormźnyzat, kiadásként havonta közös kĺiltség
ťlzetési kötelezettsége keletkez1k, továbbá a helyiség műszaki źl||apota a klhasználatlanság miatt
folyamatosan romlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormźnyzatz}Is. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľny ezet

Az onkormányzat tulajdonában á|Iő nem lakás céIjtra szolgáló helýségek bérbeadásának
feltételeirol szóló 35l20I3. (VI. 20,) számt Budapest Józsefuáľos onkoľmányzati rendelet
(továbbiakban: Rende|et) 2. $ (l) a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör



megosztás szerint önkormányzati bérbeađói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helýségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helýségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendęlet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti dijának mértékéľől a
béľlő kiváIasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéről történik aZ
ajánlattéte|, a helýség bérleti díjának mértékét a Kt. határozatétban megállapított béľleti díjak
alapján kell meghatározni. A hatáskĺjrrel rendelkezobizottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a
képviselő-testíileti hatźtrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha akére|mezo béľleti díj ajtn|atot
tett.

A 248/2013. (VI. I9.) számű Képviselő-tęsttilęt hatźtrozatttnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helýségeknek a jelen hatärozat és a Kt. más határozata szennt aktua|iztit
beköltcizhető foľgalmi érték szolgál. A 8. pont alapján helýségben végezni kívttnt tevékenység
figyelembe vételével történik a bérleti díj meghatátozása, amely a|apjtn a szeszmentes vendéglátás
tevékenységhez l.artoző szorző 6 %. A Képviselő-testtilet 8. a.) pontja értelmében az üres legalább
24 hőnapja' nem hasznosított nęttő 25 MFt alatti helyiség ęsetében a bérleti díj önkoľmźlnyzati
éľdekből legfeljebb 50 %o-ka| csökkenthető.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI. 19.) számú határozatttnak VII' fejezet 31. pontja értelmébęn a
bérleti díj mértékéről, és megfizetésének ütemezésétől, vagy bármilyen más béľleti díjat érintő
kérdésben bérbeadói döntésre van szĺikség a béľbeadással megbízott vagyonkezelő szervezet
javas|atfua az onkorm źnyzat Tulajđonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló szervezete dönt.

A Rendelęt 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a béľleti szęrzĺĺđés megkĺitését megelőzően
köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni,
valamint a 17. $ (4) bekezdés alapján kozjegyző elott egyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyilatkozatot
aláírni.

Fentiek a|ap1án kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számíYźrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt' hogy:

I.) hozzá'jórul a Budapest VIII., 35056/0l N12 helyrajzi számon nýlvántartott, a Budapest VIII.,
Népszínház u.33. (I.{agy Fuvaľos utca^ felől megközelítheto) szźm a|att talá\ható, 48m2
alapterületű (hasznos alapteľület 38 m"), üres, önkormányzati tulajdonú, utcai bejáratu,
foldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásához, gáz e||tłtás nélkül határozat|an időre' 30 napos
felmondási hatźlridő kikcitésével az orbán'61 Kft. részére, szeszmentes vendéglátás (kifőzde)
cé|jtra, 19.000,. Ft/hó + Áfa béľleti -t közüzemi- és kĺilön szolgáltatási díjak összegen,
amennýben a béľlő vá||a|ja a helyiség rendeltetésszęru haszná|atra alkalmassá tételét saját
költségen, és a fennállő đijhátra|ékát a bérleti szerzőđés megkötése előtt kiegyenlíti.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Határido: 20I 5. április 20.

2.) bér|ő a bérleti jogviszony fennállása alatt, és azt követően sem élhet béľbeszámítássa| az á|ta|a
végzett felújítási munkálatok tekintetében, annak éľtékét a bérleti jogviszony megszűnését
kĺlvetően jogalap nélkĺi|i gazdagodás címén sem kĺivetelheti.

Felelos: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja



Határidő: 2015. április 20.

3.) felkéri a Kisfalu Kft.t a bérleti szerződés megkötésére, melynek feltétele, hogy aZ

onkormányzat tulajdonában áILő nem lakás cé|jtlra szolgá|ő.' helyiségek bérbeadásának
feltételeirol szóló 35l20I3' (VI. 20.) sztlmű Budapest Józsefuárosi onkormányzatirenđelet 14. $

(2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését' valamint a 17. $ (a)

bekezdése alapjánkozjegyzó előtt egyoldalú kcjtelezettségvállalási nyilatkozat a|áírásátvá||a|ja
a leendo bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2015.június 30.
A döntés végľehajtástúvégzó szęrvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a kozzétételmődjttra

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest' 2015. április 13.
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