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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az Önkormányzat..tulajdonźúképez(5 Budapest VIII., 36339t0lV5 he|yrajzi szźtmon nyilvántartott, a
Budapest VIIL, thloi ĺt 54-56. szźtm a|aÍti, 9! m2 alapteľületű, utcai bejáľatu, fijldszinti nem lakás
célú helyiség béľlője a MELAIIDRIJON Bt. a Váľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 729120|3.
(vI. 24.) szźlmű hatźtrozata a|apjźn a 2013. június 26-én ke|t hatźttozott (2018. december 31.) idejĺí
bérleti szerzódés értelmében. A bérlő a helyiséget trafik, dohányáru kiskereskedelmi (szeszesital
árusítása nélkül) tevékenység cé|jźtrahasznáija, A béľleti szerződés megkötése előtt a Bt. 336.045,- Ft
nem kamatozó óvadékot flzetett.

Avizórás helyiségre az onkormányzat közös költségťlzetési kötelezettsége: 21.021,- Ft/hó.

Jelenlegi nettó havi bérleti díj előírás: 89.699,- Ft. A bérlőnek 2015. március 31. napjáig nincs
díjhátraléka.

A MELAIIDRIJON Bt. bérlő (székhely: 1082 Budapest, Üllői tlt 54-56.; cégjegyzékszám:01-06-
786747; adőszźtm:2435|0|8-2.42; képviselő: Jónás Andrea Ĺigyvezető) kérelmet nyujtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kör bővítése kapcsán palackozott szeszesitalok
árusításával. Kéľelmében leírja, hogy kereskedelmi tevékenységet folýat, jelenleg dohĺányárut és az
üdítőt fotga|maz, amely nem termel akkora bevételt, amellyel nyereséges lehet a vźú|a|kozźsa,tovźlbbá
lehető sége nyílna új abb munk aerct a|ka|manli.

Bérleti dij ajźn|ata:180.000,- Ft/hó + Áfa.

A Grifton Propeľly Kft' 20|f .június 06-i, és a Kisfalu Kft. ingatlanszakénője éiÍA| 2015. március 23-
án aknlal;izźtlt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi éľtéke: t8.900.000'- Ft. A foľgalmi érték 100 %-
ának figyelembevételéve| a végezni kívánt tevékenységhez (italbolt, dohányárusítás) tartoző 25 %o-os

szorzőva| szńmított havi nettó bér|eti díj: 393.750'- Ft.

Javasoljuk a MELANDRIJON Bt. béľleti szerzodésének módosítrását a tevékenységi kör bővítésének
tekintetében trafik, dohányáľu. kiskereskedelem szeszital áľusítással tevékenységre , a szttmitott bérleti
dijon, azaz393.750,. Ft/hó + Afa bérleti + közüzemi- és különszo|gźitatási díjak összegen.

A MELANDRIJON Bt. 20|3. május 13-rán kerü|t bejegyzésre,20|3-ban az éves áľbevétele 105.658
eFt volt, így az árbevétele egy hónapra vetítve |6.255 eFt.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérleti díjának bér|o źita| ajĺánlott összegen történő megźů|apitásźlt,
tekintettel a dohányárusíŁísi tevékenységre. A jelenlegi béľleti dfi meghatározása óta, a bérleti díj
megá|lapítźlsáľa vonatkozó Képviselő-testiileti hatźtrozat módosításľa keľült, ami miatt jelentősen
magasabb béľleti díj előírás is lehetséges. Ú3 berbeadás esetén' a jelenleg hatályos ľendelkezések



szeľinti bérleti díj keriilne megźi1rapítźtsra. A bér|ő źita| ajánlott bérleti díj ettől nary méľtékben
elmarad.

II. A beterjesztés ĺndoka

A tevékenységi kör bővítése bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|źra a Tisztelt
Bizottság jogosult.

m. A döntés célja' pénzügyĺ hatása

A magasabb és folyamatos béľleti díj bevétel az Önkoľmźnyzat szźtmźľa előnyös. Amennyiben a
kérelem elutasít..ísra keľĹil, a bér|ő abérleti jogviszonyavéitozat|antaľtalommal fennmarad.

A döntés pénzngyi fedezetet nem igényel.

A hatÁrozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkormányzat 2015. évi bérleti díj
bevéteIét.

fV. Jogszabályi köľnyezet

Az Önkoľmźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (u. 2O.) számű Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rendelet (továbbiakban

Rendelet) 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testtilet - a Rendelętben meghaüározottfe|adat-
és hatráskör megoszkís szęrint _ önkoľmanyzatibérbeadói döntésre a Varosgazdálkodási és Pénzügyi
B izottságot j ogosítj a fel.

A24812013. ryr. 19.) szttmiĺ képviselő-testiileti hatźltozat VII. fejezet 31. poĺrtja éľtelmében béľleti díj
méľtékéről, a béľleti díjat érintő kérdésben az onkoľmányzat TulajdonosilBérbeadói jogokat gyakorló
szeľvezete dönt.

A hatÁrozat 7 . pontja alapján a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen hatźlrozat és a Képviselő-
testiilet máshatźtrozata szerint al<in|izá|t beköltözhető forgalmi éľtéke szol'géů. A képviselő-testtileti
hatfuozat II. fejezet 8. a.) pontja éľtelmében, a helyiségben végezni kívĺínt tevékenység
figyelembevételével töľténik a béľleti díj meghatározása. A bérleti díj megállapításźtnéi az ita|bo|t,

dohanyĺáľusÍtás tevékenys éghez tartoző szorző 25 Yo.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés a|apján a bérbeadói hozzáĄáru|źls feltételeként kiköthető, hogy a
béľlőnek vállalnia kell:
a) a szęrzódés módosítĺásától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat,
b) ha a szerzódés még nem tartalmaz ilyen kikötést, hogy a bérlő a bérleti díjat a jövőben _ évente

januaľ l-jétől a KSH źůta| az e|őzó évre vonatkozón közzétett fogyasztói ráľindex mértékével _

növelve ťtzetimeg,
c) a 17. $ (4)bekezdésben foglalt közjegyzői okiľat a|áírźsttt, amennyiben arraa béľleti szerzódés

megkötésekor nem keľült sor,
d) a mtĺr befizetett óvadék feltöltését az újonnan megállapított béľleti díj összegének megfelelő

méľtékéig, vagy ha óvadék befizetésére koľábban nem került sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megťlzeti.

Fęntiek a|apjźnkérem aTiszte|tBizottságot, hory d<ĺntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYáltosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźrozat:

A Vráľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy
1.) nem járu|hozzńaMELANDRIJONBt.áL|ta|bére|t,BudapestVIII.kerület,36339/0/N5 hľsz-on

nyilvántartott, a Budapest VI[., Üĺoi ĺt 54-56' szátm a|att tallźůható önkoľmányzati tulajdonú
néryiseg bérleti díjźÁak, a bérlő źltal aján|ott 180.000,. Ft/hó + Áfa öss"egen töľténő
megźú1rapitźtsźlhozatevékenységikörbővítésemellett.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja



Hatráľidő: 2015. április 20.

2.) hozzáiá u]ra Budapest VIII. keľület,3633gt0lV5 hĺsz-on nyilvánÍaľtott, a Budapest VIII., tJllőĺ
út 54-5ó. szźm aIatt talrźihatő, utcai bejáratu füldszinti, 91 m2 alapteriiletÍĺ' nem lakás célú
tizlethelyiséget bérlő MELAI\DRIJON Bt. bérleti szerződésének módosítĺístůloz a tevékenységi
kör bővítése tekintetében traťlk, dohányáľu kiskereskedelem szeszesital árusítással tönénő
tevékenységre, 393.750,- Ft/hó + Afa + bérleti, konjzemi- és ktilönszolgáltatĺási díjak
megállapítĺása mellett.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Haüáľidő: 2015. ápri|is 20.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatáĺozat 2. pontja szerinti bérleti szerzódés megkötésére, amelynek
feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonźhan á|ló nem lakás cé|jźra szo|gźiő helyiségek
bérbeadásának f"ltételei.ol szóló 35l2o13, (VI. 20.) szźtmű Budapest Józsefuáľosi onkoľmányzati
rendelet 19. $ (3) d) bekezdése a|apjänazővadék feltöltését, valamint a 19. $ (3) c) bekezdése
a|apjźnközjegyzo előtt eryoldalú kötelezettségvállalásinyi|atkozata|äiĺásáúvźi1ra|ja a bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft tig1rvezetó igazgatőja
Hatáńdő: 2015. június 30.
A döntés végrehajtrását végző szewezeti erység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2015. április 13.

hiľdetőtáblán honlapon

Kovács Ottó
v agy ongazdálkodás i igazgatő
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