Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 6’ 4 2
El6terjeszt6: Kisfalu Kft. A sz. napirend

. ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. aprilis 20-i iilésére

Targy: MELANDRIJON Bt. bérlé tevékenységi kir bévitésére vonatkoz6 kérelme a Budapest
VIIIL Keriilet, Ull6i at 54-56. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céli
helyiség vonatkozasaban

El6terjeszté:  Kisfalu Kft. Kovacs Ott6 igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 36339/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvéntartott, a
Budapest VIIIL., Ull5i @t 54-56. szam alatti, 91 m? alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas
célu helyiség bérloje a MELANDRIJON Bt. a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 729/2013.
(VL. 24.) szam1 hatarozata alapjan a 2013. jinius 26-én kelt hatarozott (2018. december 31.) idejii
bérleti szerzO6dés értelmében. A bérld a helyiséget trafik, dohanyaru kiskereskedelmi (szeszesital
arusitasa nélkiil) tevékenység céljara hasznalja. A bérleti szerz6dés megkotése eltt a Bt. 336.045,- Ft
nem kamatoz6 6vadékot fizetett.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 21.021,- Ft/ho.

Jelenlegi netté havi bérleti dij el6irds: 89.699,- Ft. A bérlének 2015. marcius 31. napjaig nincs
dijhatraléka.

A MELANDRIJON Bt. bérl (székhely: 1082 Budapest, Ulléi it 54-56.; cégjegyzékszam: 01-06-
786747, ad6szam: 24351018-2-42; képviseld: Jonds Andrea ligyvezetd) kérelmet nytjtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kor bévitése kapcsan palackozott szeszesitalok
arusitasaval. Kérelmében leirja, hogy kereskedelmi tevékenységet folytat, jelenleg dohanyarut és az
idit6t forgalmaz, amely nem termel akkora bevételt, amellyel nyereséges lehet a vallalkozasa, tovabba
lehet6sége nyilna (ijabb munkaer6t alkalmazni.

Bérleti dij ajanlata: 180.000,- Ft/h6 + Afa.

A Grifton Property Kft. 2012. junius 06-i, és a Kisfalu Kft. ingatlanszakért6je altal 2015. marcius 23-
an aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 18.900.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-
anak figyelembevételével a végezni kivant tevékenységhez (italbolt, dohanyarusitas) tartozé 25 %-os
szorzdval szamitott havi nett6 bérleti dij: 393.750,- Ft.

Javasoljuk a MELANDRIJON Bt. bérleti szerz6désének médositasat a tevékenységi kér bovitésének
tekintetében trafik, dobanyaru kiskereskedelem szeszital érusitassal tevékenységre, a szamitott bérleti
dijon, azaz 393.750,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

A MELANDRIJON Bt. 2013. majus 13-an keriilt bejegyzésre, 2013-ban az éves arbevétele 105.658
eFt volt, igy az arbevétele egy honapra vetitve 16.255 eFt.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak bérl6 altal ajanlott Gsszegen torténd megallapitasat,
tekintettel a dohanyarusitasi tevékenységre. A jelenlegi bérleti dij meghatirozasa 6ta, a bérleti dij
megallapitasira vonatkozé Képvisel6-testiileti hatdrozat moddositasra keriilt, ami miatt jelent6sen
magasabb bérleti dij eldiras is lehetséges. Uj bérbeadas esetén, a jelenleg hatalyos rendelkezések




szerinti bérleti dij keriilne megéllapitsra. A bérlé altal ajanlott bérleti dij ett6l nagy mértékben
elmarad.

II. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor bdvitése bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

A magasabb és folyamatos bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szamara elényds. Amennyiben a
kérelem elutasitasra keriil, a bérld a bérleti jogviszonya valtozatlan tartalommal fennmarad.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jozsefviros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet — a Rendeletben meghatérozott feladat-
és hataskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VI. 19.) szami képviselS-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij

mértékérdl, a bérleti dijat érinté kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorl6
szervezete dont.

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviselo-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi értéke szolgal. A képviseld-testiileti
hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni Kkivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitidsanal az italbolt,
dohanyarusitas tevékenységhez tartoz6 szorzd 25 %.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzijarulas feltételeként kikothetd, hogy a
bérlének vallalnia kell:

a) aszerzddés médositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,
b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovOben — évente
janusr 1-jét81 a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztéi arindex mértékével —

novelve fizeti meg,

c) al17.§ (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzdi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megko6tésekor nem keriilt sor,

d) a mér befizetett 6vadék feltdltését az Gjonnan megéllapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1.) nem jarul hozza a MELANDRIJON Bt. 4ltal bérelt, Budapest VIIL keriilet, 36339/0/A/5 hrsz-on
nyilvéantartott, a Budapest VIIL, Ulléi at 54-56. szam alatt talalhatd dnkorményzati tulajdont
helyiség bérleti dijanak, a berlo altal ajanlott 180.000,- Ft/hé + Afa Osszegen torténd

megallapitasahoz a tevékenységi kor bovitése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja




Hataridd: 2015. aprilis 20.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, 36339/0/A/5 hrsz-on ny11vantartott a Budapest VIIL, Uli6i
Wit 54-56. szam alatt talalhatd, utcai bejaratn foldszinti, 91 m® alapteriileti, nem lakds céla
iizlethelyiséget bérlo MELANDRIJON Bt. bérleti szerzédésének modositasahoz a tevékenységi
kor bovitése tekintetében trafik, dohadnyaru kiskereskedelem szeszesital arusitissal t6rténd
tevékenységre, 393.750,- Ft/h6 + Afa + bérleti, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak
megallapitasa mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezet igazgatdja
Hataridd: 2015. aprilis 20.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat 2. pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) szama Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati
rendelet 19. § (3) d) bekezdése alapjan az dvadék feltdltését, valamint a 19. § (3) c) bekezdése
alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2015. éprilis 13. ] -

Kovaces Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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