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A napirendet nyilvános Ĺilésen kell tárgyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szerú szav azattöbb sé g szüks é ge s

Tiszte|t Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tarta|mának ľészletes ismertetése

Az onkormźłnyzattulajdonát képezi a Budapest VIII. keľĺitet,36402t4tDĺ3he|yrajzi számon nyilvántaľtott
a Budapest VtrI. keľĺi|et, Ülloi út 38-44. (44,) szém a|atti,46 m2 alaptertiletrĺ utcai bejáratű ftildszinti nem
lakás célú helyiség.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzati Hérkeze|ő Irodája a helyiséget 2013. november fS-én vette biľtokba. A
helyiség kö'zepes á||apotil, (3) besorolású, rendeltetésszeľíĺ haszná|atĺa alkalmas.

A helyiség utźn azonkoľmányzatközös költség fizetési kötelezettsége: 14.018,- Fťhó.

Az Ideal Taste Kft. (cégiegyzékszám:01-09-191428; szé|ďle|y: 1054 Budapest, Honvéd u. 8. 1 em.2.;
adőszátm:24954697-2-41; képviselő: Shađi Ebrahimi ügyvezető) bérbevételi kéľelmet nyujtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség ká.ľéző (szeszesital ĺáľusítĺással) tevékenység cé|jfua történő bérbevétele kapcsán. A
szükséges iratok (Cégkivonat, Aláíľási Címpéldány) becsatolásra keľtiltek. A kérelem bérleti díj ajánlatot
nem tartalmaz.

A benyujtott iratok a|apjźn megállapítható, hogy akére|mező a nemzeti vagyonról sző|ő f0I1. évi CXCVI.
töľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint źlt1lálthatő szewezetnek minősü|. Az opten Céglźt tanisága szerint
a társaság ellen végľehajtźs-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, a Trársaság 2014. mźfis ZI-én
került a Cégbíróságonbejegyzésre. Mérlegbenyujtási kötelezettségének 2015. május 31-ig kell eleget tennie.

A Chillis Studió Kft".20l4,januáľ 20-źnbérbevételi kérelmet nyújtott be fenti helyiségre kereskedelmi
alapellátás (szeszárusítiís nélktil) tevékenység cé|játratöľténő bérbevétele kapcsán, melyet a Tisztelt Bizottság
170/20|4. (|I' 24.) száműhatźrozatával engedélyezett, azonban a Chillis Studió Kft. a bérleti szerződést nem
kötötte meg.

A Grifton Propefty Kft.2014. július 11-én készített és az ingatlanszakéÍtő által' 2015. mźrcius 23-án
a|<tualizźit éľtékbecslés a|apjźn a nem lakás célú helyiség foľga|mĺ éľtéke: 8.450.000'- Ft. A forgalmi érték
I\I%o-álnak ťrgyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez (kźwéző, szeszesital
arusítĺással) tartoző |2 %o-os szotzőva| szálmított havi nettó béľletÍ díj: 84.500'. Ft.

Az üres legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
önkormányzati érdekből legfeljebb 30 %o-ka| csökkenthető. Az íry csökkentett nettó havi béľleti díj:
59.150,- Ft.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását az Ideal Taste KÍt. részére kávéző (szeszesital
árusíüással) tevékenység cé|jźra, hattlrozat|an időľe 30 napos felmondási hatáľidővel, 84.500'- Ft/hó + Afa
béľleti + közüzemi- és kiilön szolgáltatási díjak megállapításával.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a csökkentett bérleti díjon tekintettel a helyiség jó műszaki
áú|apotźra.
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u. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz bérbeadői dĺjntés szükséges, amely döntés meghozata|źlra a Tisztelt Bizottság
jogosult.

III. A döntés céljao pénzügyi hatása

Javasoljuk az üresen á11ó helyiség bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbeadásból befolyó béľleti dij fedezi az
onkormányzatkozos költség ťlzetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja béľbe a
helyiséget az Oĺlkotmányzat, kiadásként havonta közos költség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a
helyiség műszaki állapota a kihasználatlanság miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadás kedvezoen befolyásolja az onkormányzat2OL5. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénz-lgyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi környezet

Az onkormányzat tulajdonában á1ló nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló
35l2OI3. (VI.20.) számllBudapestJózsefuáros onkormányzati ľendelet (továbbiakban: Rendęlet) 2. $ (i) a

Kt. - a rendeletben meghatátozott feladat- és hatásköľ megosztás szerint _ önkormányzatibérbeadói dontésre
a Y ár o sgazdálkodási és Pénzügyi B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az eliđegenítésükĺę vonatkozó egyes szabályokľól sző|ő 1993.
évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése éĺelmében a felek a helyiségbéľ összegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14. s (1) bekezdése a|apjźn rij béľbeadás esetén a helyiség béľleti díjának mértékérol a bér|o
kiváIasztása során kell megállapodni' Amennyiben az onkormtnyzat részérő| tĺjfténik az aján|attéte|, a

helyiség bérleti díjának méľtékét a Kt. határozaÍában megállapított bérleti đíjak alapján kell meghatátozni. A
hatáskörrel ľendelkező bizottság a bérbeadói d<jntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban
foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kéľelmező bér|eti díj ajánlatot tett.

A 248lf0|3. (VI. 19.) számű Képviselo-testület határozatánakII. fejezet 7. poĺtja éľtelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hattľozata szerint aktua|izźit bekĺjltözhető forgalmi
érték szo|gál. A 8. pont alapján helyíségben végezní kivánt tevékenység figyelembe vételével történik a
bérleti đij meghatározźsa, amely a|apján a vendéglátás, szeszesital árusítással tevékenységhęz tartoző szorző
If %. A Képviselő-testület 8. a.) pontja értelmében az üľęs legalább 12 hóĺapja, de legfeljebb 24 hónapja,
nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetében a béľleti díj önkormányzati érdekbol legfeljebb 30 %-
kal csökkentheto'

A Képviselő-testület 248lf0|3. (VI. 19.) számlshatározatának VII. fejezet 31. pontja értelmében a béľleti díj
mértékéľől, és megfizetésének ütemezésérőI, vagy báľmilyen más bérleti díjat éľintő kérdésben bérbeadói
döntésľe van szĺikség a béľbeadással megbizott vagyonkeze|ő szervezet javas|atáľa az onkormányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľ|ő szervezete dönt.

A Rendelet 14. s (2) bekezdés alapján a leendő bér|ő a bérleti szerződés megkotését megelőzően kĺjteles a
bérbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfele|ő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjźnközjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|áimi.

Fentięk a|ap1án kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Határozatijavaslat

.év. (...hó...'nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I,) houájárul aBudapest \{II. kerület, 36402l4ĺDĺ3 he|yrajzí számon nyilvántartott, a Budapest VI[.
keľület, Üuĺĺ ĺt 38-44. (44.) szám alatti, 46 m2 alapteľületiĺ utcai bejfuatű ťoldszinti nem lakás célú
helyiség bérbeadásáhozhatáľozatlan időre, 30 napos felmondási határidővel azI:dea| Taste Kft. részére,
kávézó (szeszesital árusítással) tevékenység cé|jára 84.500,- Ft/hó + Áfa bér|eti + kozĹizemí- és kĺilön
szo|gá|tatási díj ak ö s sze gen.



Felelős: Kisfalu Kft. tig1'vezető igazgatőja
Hatáľidő: 2015' április 20.

2.) fe|kéri a Kisfalu Kft-t a határozat szerinti bérleti szerzodés megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy az

onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló

35l2oI3' (VI. 20.) sztlmíBudapest Józsęfuárosi onkoľmányzati ľendelet 14. $ (2)bekezdése alapján 3

havi béľleti díjnak megfe|eló óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző

elótt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkĺ.lzaL a|áirźsźlt vállalja a leendő béľlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2015. júníus 30'
A dontés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések eseténjavas|ata akozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 20i5. április 13.

Ż
Kovács ottó

v agy oĺgazdálko dási ígazgatő
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