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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL keriilet, 36402/4/D/3 helyrajzi szamon nyilvantartott,
a Budapest VIIL Keriilet, Ul tit 38-44. (44.) szdm alatti, 46 m* alapteriiletli utcai bejaratt foldszinti nem
lakas célu helyiség.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a helyiséget 2013. november 25-én vette birtokba. A
helyiség kozepes allapoti, (3) besorolasi, rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas.

A helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 14.018,- Ft/ho.

Az Ideal Taste Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-191428; székhely: 1054 Budapest, Honvéd u. 8. 1 em. 2,;
addészam: 24954697-2-41; képvisels: Shadi Ebrahimi iigyvezet6) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség kavézé (szeszesital arusitassal) tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan. A
sziikséges iratok (Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany) becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot
nem tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek minésiil. Az Opten Cégtar tanusaga szerint
a tarsasag ellen végrehajtis-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, a Térsasag 2014. majus 21-én
keriilt a Cégbirdsagon bejegyzésre. Mérlegbenyujtasi kotelezettségének 2015. majus 31-ig kell eleget tennie.

A Chillis Stadié Kft. 2014. januar 20-4n bérbevételi kérelmet nydjtott be fenti helyiségre kereskedelmi
alapellatas (szeszarusitas nélkiil) tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan, melyet a Tisztelt Bizottsag
170/2014. (I1. 24.) szamu hatarozataval engedélyezett, azonban a Chillis Stadié Kft. a bérleti szerz6dést nem
kototte meg.

A Grifton Property Kft. 2014. jalius 11-én készitett és az ingatlanszakérté altal 2015. mércius 23-4n
aktualizalt értékbecslés alapjan a nem lakas céli helyiség forgalmi értéke: 8.450.000,- Ft. A forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (kavézo, szeszesital
arusitassal) tartozo 12 %-os szorzoval szamitott havi nettoé bérleti dij: 84.500,- Ft.

Az iires legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekb6l legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csOkkentett netté havi bérleti dij:
59.150,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1év0 helyiség bérbeadasit az Ideal Taste Kft. részére kavézd (szeszesital
arusitassal) tevékenység céljara, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi hataridével, 84.500,- Ft/hé + Afa
bérleti + kéziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak megallapitasaval.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a csokkentett bérleti dijon tekintettel a helyiség j6 miiszaki
allapotara.




II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk az iiresen 4allo helyiség bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbeadasbol befolyod bérleti dij fedezi az
Onkorményzat kdzos koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkorményzat, kiadasként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a
helyiség miiszaki 4llapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6
35/2013. (VL. 20.) szamti Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbead6i dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo 1993.
évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegeében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozataban megéallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A
hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban
foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VI. 19.) szamu KépviselO-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bek61tozhet6 forgalmi
érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a vendéglatas, szeszesital arusitassal tevékenységhez tartozd szorzd
12 %. A Képvisel6-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legalabb 12 hoénapja, de legfeljebb 24 hénapja,
nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-
kal csokkenthetd.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatdnak VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, és megfizetésének tlitemezésérol, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeadoi
dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzodés megkotését megeldzoen koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kdzjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadéséaval kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL keriilet, 36402/4/D/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIIL
Keriilet, Ull6i ut 38-44. (44.) szam alatti, 46 m* alapteriiletii utcai bejaratd foldszinti nem lakas céld
helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi hatariddvel az Ideal Taste Kft. részére,
kavézo (szeszesital arusitassal) tevékenység céljara 84.500,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen.




Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd 1gazgat03a
Hatarid6: 2015. aprilis 20.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat szerinti bérleti szerz6dés megkdtésére, amelynek feltetele hogy az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL 20.) szamt Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3
havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyzo
elstt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirsat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2015. janius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2015. aprilis 13. !

—
Kovécs Ottd

vagyongazdalkoddsi igazgato
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