Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g 4
El6terjeszt6: Kisfalu Kft . ".\.....s...5Z napirend

ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2015. aprilis 20-i {ilésére

Targy: A Budapest VIIL., Népszinhaz utca 18. szam alatti, 34677/0/A/4 helyrajzi szamd,
hatidrozatlan idére sz616 bérleti joggal terhelt iizlethelyiség elidegenitése

El6terjesztd: Kisfalu Kft., Kovacs Otté igazgatd

Készitette: ~ Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tArgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziligyi Bizottsag!

I. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIII., Népszinhdz utca 18. szdm alatti, 34677/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott,
76 m* alapteriileti, 209/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6, utcai bejarati foldszinti
tizlethelyiségre vonatkozéan az Onkormanyzat 1995. julius 24-én kelt, hatérozatlan idére sz6l6
helyiségbérleti szerzodést kotott a Sephia Kereskedelmi Bt-vel, (képviseli: Valentin Katalin,
cégjegyzek szdma: 01 06 415036, adészama: 28591632-2-42). Bérlé a bérleményt kis-, nagy-, és
vegyes-kereskedelem céljara vette bérbe, jelenleg horgdszboltként milk6dtetik.

A Sephia Kereskedelmi Bt. kérésére a tulajdonosi bizottsag két alkalommal jarult hozz4 a helyiség
elidegenitéséhez. A Tulajdonosi Bizottsag 176/2005. (11.16.) TB szdmu hatdrozata alapjan a vételar
22.902.000,- Ft értékben lett megallapitva, a bérlé azonban nem kivanta ezen az aron a helyiséget
megvasarolni. A Gazdalkodési, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsag
971/2009. (VI1.16.) szamu hatarozataval jarult hozza az elidegenitéshez 16.260.000,- Ft vételaron.
Az eladasi ajanlat meghosszabbitdsra keriilt a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és
Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsag 1356/2009. (VIII.04.) szamu hatdrozata alapjan, de az adisvételi
szerz6dés megkotésére a hitelligyintézés elhtizdddsa miatt nem kertilt sor.

A Sephia Kereskedelmi Bt 2015. februar 25-én ismét vételi kérelmet nyujtott be, amihez a
sziikséges mellékleteket (nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Népszinhaz-negyedben, a Kiss Jozsef utca és a Csokonai
utca kozotti szakaszon helyezkedik el, a Népszinhdz utca fel6l onélléan kézelithetd meg Az utca
nagy forgalmu, kornyezetében a szédzadforduldé idején épiilt lakohazak, iizletek, kereskedelmi
egységek talalhatdak, metréval, villamossal, busszal, érhet6 el. A lakéhaz 1887. évben épiilt.

A 76 m? alapteriilet(i f6ldszinti ingatlan bejérata utcarél nyilik a kapualj mellett, belmagassiga 4 m.
Az ingatlan iizlethelyiségbdl, raktar-, €s mosdo+W.C. helyiségekbdl all. Az ingatlanban minden
koézmii adott. A bejarati ajto és a kirakat ablakok faszerkezetiiek, fémredénnyel védettek, kozepes
allapotuak. A padozat beton, jarélapokkal, parkettdval és szényegpadléval burkolt, j6-kdzepes
allapotu. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, jo-kdzepes allapothak. A mosdé-W.C. blokkban
bedzés miatt a vakolat t6bb helyen levalik. A hasznélati meleg vizet elektromos vizmelegits adja. A
flitést gdzkonvektor biztositja.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést a Grifton-Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el. A
Budapest VIII., Népszinhdz utca 18. szam alatti, 34677/0/A/4 helyrajzi szamu, foldszinti ingatlan
~ bekoltozhetd forgalmi értéke 17.750.000,- Ft Gsszegben (fajlagos ar: 233.550,- Ft/m?) keriilt




megallapitasra, és a fiiggetlen szakértd 4ltal jovahagyasra. A nem lakés célu helyiség esetében a
vételar a bekoltozhet6d forgalmi érték 100%-a, azaz 17.750.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A Budapest VIII., Népszinhdz utca 18. szam alatti épiiletben taldlhaté lakdsokat €s nem lakas
céljara szolgald helyiségeket a Képviselo-testiilet elidegenités érdekében kijeldlte.

A Budapest VIIL, Népszinhaz utca 18. sz4m alatti, 76 m” alapteriilet(i tizlethelyiség esetében, a 66
albetétb6l allo tarsashazban 2 db Onkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez 328/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatdrozasra, megallapitdsanal
csokkentd tényez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztoi arindexnek megfelel6.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nettd bérleti dij Gsszesen: 89.214.- Ft
A vizoraval rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 14.440,- Ft
10 év alatt elérheté bérleti dij (inflacié nélkiil szdmolva): 10.705.680,- Ft
10 évre szamitott kdzos koltség (inflacio nélkiil szamolva): 1.732.800,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 8.972.880,- F't
Forgalmi érték: 17.750.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megéllapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szémitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkorményzat
részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti
dijbol 10 éves idbtartam alatt varhato.

A fenti ingatlan tekintetében, a benytijtott iratok és az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds
céljara szolgalé helyiségek eclidegenitésének feltételeirdl szolé 32/2013. (VII. 15.) Budapest
Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakds céli helyiség
elidegenitését kizard ok nem all fenn. A (6) bekezdés alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakas
céljara szolgdlé helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett
megtérillési szamitas alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem
titk6zik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Javasoljuk, hogy a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg jéruljon hozzd az ingatlan-
nyilvantartasban a 34677/0/A/4 helyrajm szamon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL,
Népszinhaz utca 18. szdm alatti, 76 m? alapteriiletii tizlethelyiségre vonatkozo eladési ajanlat berlo
részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a
32/2013. (VIL. 15.) szamu onkorményzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz
17.750.000,- Ft sszegben torténd kozlése mellett.

II. A beterjesztés indoka:

A Kkérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
jogosult.
I11. A déntés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkorményzat szdméara kedvez, mert az Onkorményzat terhére felmeriil, az épiilet fenntartdséval
kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége csokken.




IV. Jogszabilyi kdrnyezet:

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6l6 32/2013. (VIL. 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a KépviselO-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlasdra, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié6 Ft-ot meg nem halado,
forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen
értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl €s a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi
szerzddéssel, tovabba annak moédositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a d6ntés az értékhatértdl fiiggetleniil a Képvisel§-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az
elidegenitésrdl és a vételarrdl szol6 elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilonosen az el6terjesztést6l
szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8
évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgald helyiségek
—amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az
elidegenités javara megtérill és az elidegenités egyéb jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi
kortilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg torténik.
A vételar egyOsszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelb6l
fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerz6dést 60 napos fizetési hataridé kikotése mellett
tulajdonjog fenntartassal/fiiggében tartassal kell megkstni a vételar 10 %-anak adasvételi szerz6dés
alairasaval egyidejiileg torténé megfizetése mellett. A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése
esetén a 60 napos fizetési hatarid6 az allami eldvésarlasi jogrél lemondé nyilatkozat hatdridejének
lejartat kdvetd napon kezdddik.

Kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

............ év .......ho .....nap szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartisban a 34677/0/A/4 helyrajzi szadmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII, Népszinhdz utca 18. szam alatti, 76 m? alapteriilet
tizlethelyiségre vonatkozo eladasi ajanlat bérld részére torténé megkiildéséhez, a vételarnak, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szama 6nkormanyzati rendelet

alapjan a forgalmi érték 100 %-dban, azaz 17.750.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hatérid6: 2015. aprilis 20.

2) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat szerinti eladasi ajanlatot kikiildésére, valamint az adasvételi
szerz6dés megkdtésére.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja
Hatarid6: 2015. janius 30.




A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2015. aprilis 7.

R

Kovacs Otté
vagyongazdalkodési igazgatd
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