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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a diintés tartalmńnak részletes ismeľtetése:

A Budapest VIII., NépszínhŁ utca 18. szźlm alalti,34677l0lN4 he|yrajzi számon nyilvántaľtott,
76ÍIŕ ďapteľĹiletÍĺ, 209l|0.000 tulajdoni hrányaddď ľendelkező, utcai bejaľafu ftlldszinti
iizlethelýségre vonatkozőan az onkoľmanyzat 1995.július 24.én kelt, hataľozatlan időre szóló
helyiségbérlęti szeruődést kötött a Sephia Keľeskedelmi Bt-vel, (képviseli: Valentin Katďin,
cégegyzék szźłna:01 06 4|5036, ađőszźtma: 2859|632-f-42). Bérlő a bérleményt kis-, nagy-, és
vegyes.kereskeđelem céIjaravette bérbe, jelenleg hoľgászboltként mfüĺidtetik.

A Sephia Kereskedelmi Bt. kéréséľe a fulajdonosi bizottság két alkalommal jĺárult hozzá a helyiség
elidegenítéséhez. A Tulajdonosi Bizottság 17612005. (II.16.) TB szĺĺmri hatérozata a|apjan avételáľ"
22.902.000'- Ft értékben lett megźi|apítva, abérlo azonban nem kívĺánta ezen az źroĺ a helyiséget
megvásaľolni. A GazdáIkodási, KeľĹiletfejlesztési, Költségvetési és Pénzllgyi E||en&ző Bizottság
97|/2009. (VI.16.) szźlmís'hatźlrozatźxal jáľult hozzá az elidegerutéshez 16.260.000,. Ft vételiíľon.
Az eladási ajáĺůat meghosszabbítasľa került a Gazdá|kodási, Kerületfejlesztési, Költségvetési és
Pénziigyi Ell'enőrző Bizottság |35612009. (Vn.04.) szźmlű hatźrozata alapjźn, đę az adásvételi
szerzőđés megkötésére a hitelügyintézés e|htzőđásamiatt nem került sor.

A Sephia Kereskedelmi Bt f0l5. februĺĺľ 25.én ismét vételi kérelmet nyújtott be' amihez a
szĹikséges mellékleteket (nullás béľleti díj ígazolást, hitelesített béľleti szeruőđést) csatolta.

Az ngatIan Budapest VIII. keľĹiletében, a Népszínhźz-negyeďben, a Kiss József utca és a Csokonai
utca kcizötti szakaszon helyezkedik el, a NépszínhrŁ utca felől önállóan közelíthető meg Az utca
nagy forgďmú, köľnyezetében a százađforduló idején épült lakóházak, tizletek, kereskedelmi
egységek talrílhatóak, metróvď, villamossal, busszal, érhető e|. Alakć.,łľrźz 1887. évben épült.

A 76 fi] alapterĹiletíi ftildszinti ingatlan bejaratautcĺĺľól nyílik a kapuďj mellett, belmagasság a 4 m,
Az ingat|an tizlethelyiségbóI, tal<tÁľ-, és mosdó+W.C. helyiségekből á||, AZ ingatlanban minden
közmű adott. A bejáĺati ajtó és a kirakat ablakok faszerkezetliek, femĺedőnnyel védettek, ktizepes
ĺĺllapotuak. A padozat beton, jáľóIapokka|, parkettával és szőnyegpadlóvď burkolt, jó-közepes
á||apotí. A falak vakoltak, festettek, csempézettet jó-közepes állapotuak. A mosdó-W.C. blokkban
beźľ;ás miatt a vakolat több helyen leválik. Ahasznźůati meleg vizet elektľomos víale|egitó adja. A
frĺtést gázkonvekto t bizto sítj a.

Az ngatlanra vonatkozó éľtékbecslést a Gľifton-Propeľty lffi. (Toľonyi Feľenc) készítette el. A
Buđapest VIII., Népszínhaz utca 18. szálm alattí,34677l0lN4 he|ytajzi szźtmu, ftlldszinti^ingatlan
beköltözhető forgalmi éľtéke 17.750.000,. Ft összegben (fajlagos aľ 233.550,- Ftlftŕ) került



megallapitasra, és a független szakérto áItaI jővełlagyásra. A nem lakás célú helyiség ęsetében a
vételér a beköltözhető forgalmi éÍték100%.a) azaz 17.750.000'. Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teľtiletet nem érint.

A Budapest VIII., Népszínház utca 18. szán a|atti épületben taléihatő lakásokat és nem lakás
céIjaľa szolgáló helyiségeket a Képviselő-testiilet elidegenítés éľdekében kijel<ilte.

A Budapest VIII., Népszínhĺáz utca 18. száľr- alatĺi,76 fił ďapterĹilettĺ Ĺizlethelyiség esetében, a 66
albetétből á1ló tláĺsashazban 2 db önkormźnyzati tulajdonú albetét van, amelyhez 328110.000
tulaj doni hĺĺnyad tartozik.

A helyiség bérleti díja az érvényes bérleti szerződéssel keriilt meghatátozźsra, megá|Iapitasaná|
csökkęntő tényezo nem keľült figyelembe vételre. A helyiség bérleti díjának emelése évente a
fogyasztói áľindexnek megfelelő.

A helyiség esetében az elidegenítés megtéľĹilését 10 év tekintetében kell vizsgźiru.
2015. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen:
Avízőrával rendelkező albetét havi közös k<lltsége:
10 év ďatt eléľhető béľleti đíj (infláció nélkĺil számolva):
10 évľe sztlmitoÍtkoz<js költség (infláció nélkiil szĺĺmolva):
Köziis költséggel cstikkentett béľleti díi (10 évľe):
Foľgalmi éľték:

89.214,-Ft
14.440,-Ft

10.705.680,- Ft
1.732.800,- Ft
8.972.880,- Fr

17.750.000,- F't

Az e|végzett szánítás a|apjan megállapítható, hogy a becstilt foľgalmi éľték meghaladja a 10 évre
számitotĹ, közĺis k<iltséggel csökkentett bérleti díj összegét, az e|idegenítés az onkoľmányzat
tészére megtérĹil, a helýség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a béľleti
đíjból 10 éves időtaľtam a|attvárhatő.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyújtott iratok és az onkotmźnyzat tulajdonában źiIő nem lakas
cé|jara szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiľől szóló 32l20l3. (VII. 15.) Budapest
Józsefuláros onkoľmĺnyzati ľendelet 5. $ (1) bekezdésében foglďt nem lakás célú helyiség
elidegenítésétt'tzáľő ok nem á11 fenn. A (6) bekezdés a|apjźn a 3 éven tul bérbe adott nem lakas
cé|jara szo|gźiő helyiségek _ amennyiben az elidegenítés ezen renđelet alapjźn elvégzett
megtéľĹilési szźlmitás a|apjan az elidegerutés javáĺa megtériil és az elidegenítés jogszabá|yba nem
ütközik _ további k<irĹilmények vizsgĺálata nélkĹil elidegeníthetőek.

A benyújtott iľatok a|apjan megállapítható, hogy akére|męzó aĺęmzeti vagyonról sző|ő 2011. évi
CXCM. töľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint át|áthatő szervezetnek minősül.

Javasoljuk, hogy a Yźrosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság jáľuljon hozzá az ingatlan-
nyilvantaľtĺĺsban a 3467710lł4 helyrajzĺ számon nyilvantaľtott, teľmészetben a Budapest VIII.,
Népszínhaz utca 18. szźlm alatti, 76 m" alapterĹiletrĺ tizlethelyiségre vonatkoző eladási ajánlatbér|o
részére t<irténő megkĹildéséhez, a vételĺíľnak, az e|készult foľgalmi éľtékbecslés, valamint a
32l20l3, (VII. 15.) szźtmtĺ ĺinkoľmányzati renđe|et alapjan a foľgalmi érték 100 %o-őtban, azaz
|7.750.000'. Ft összegben tĺjrténő közlése mellett.

II. A beterjesztés indoka:

A kéľelemmel kapcsolatos dcintés meghozataláĺa a Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
jogosult.

III. A döntés célja' pénzĺĺgyi hatása:

Az eladassď kapcsolatos dĺintés meghozata|a pénnigyi fedezętet nem igényęI. Az elidegenítés az
onkoľmlányzat szźlmárakedvező' mert az onkoľmĺányzatterhére felmerülő , az épület fęnrÍartásáva|
kapcsolatos kĺizös k<iltség fizetési k<jtelezettsége csĺikken.



IV. Jogszabályĺ kłirnyezet:

Az onkoľményzat tulajdonában áIIő nem lakás céIjáľa szolgźlő helyiségek elidegenítésének
feltételeiről szóló 32l20t3. (VII. 15.) számtĺ rendelet 2. $ (1) bekezdés értelmében a helyiség
elidegenítésével kapcsolatos fulajdonosi jogokat a Képviselő-tęstĺilet gyakoľolja azza|, hogy egyes
fulajdonosi jogok gyakorlásĺĺra, a rendeletben meghatfuozott esetekben a Vaľosgazdalkodasi és
Pénangyi Bizottságot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó,
forgalmi értékíi helyiség elidegenítése esetén aYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság, ezen
éľtéken felĺil a Képviselő-testĹilet dont az elidegenítésről és a vételźffiőI, tovźtbbá đöĺt az adĺĺsvételi
szerződéssel, továbbá annak módosításával és megszĺintetésével kapcsolatos kéľđésekben, kivéve
azokataz eseteket, amikor a döntés azértékhatálrtól fiiggetlentila Képviselő-testiilet jogköľe.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) Đ pontja alapjan az e|idegenítés előtt vizsgá|ru kell és az
elidegenítésről és a véteIźnĺől szóló előteľjesztésnek taľtalmazłĺa kell, kiilönĺjsen az előterjesĺéstől
számitott 5 éven belül bérbeadott helyiségek esetében a kĺĺzös költséggel csökkentett bérleti díját 8
évre sziímítva, az 5 éven tul bérbeadott helyiségek esetében 10 évľe szźlĺnitlła.

A rendelet 5. $ (6) bekezdése a|apjén a 3 éven tulbérbe adott nem lakás céljaľa szoIgáLő helyiségek
_amennyibeÍI az elidegenítés ezen rendelet a|apján e|végzett megtéľülési száĺĺútás alapjźn az
elidegenítés javźra megtéľül és az elidegenítés egyéb jogszabźĺIyba nem iitközik - további
köľülmények vizsgiílata nélkĹil elidegeníthetőek.

A Rendelet 17. $ (1) pontja éľtelmében a helyiség vétę|ára a foľgďmi éľték 100 %o-a. A vételźr
megťtzetése a |9. $ (1) bekezdése ďapjan az adásvéte|i szetződés aláírásźxal egyidejtĺleg töľténik.
A vételráľ egyĺisszegű megfizetésének tekintenđő, amennyiben a vevő a vételárat banki hitelből
fizeti meg. Ez esetbeľ az adásvételi szerzódést 60 napos fizetési hataľidő kikĺitése męllett
tulajdonjog fenntaľtássaľfiiggőben tartással kell megkötni a vételáľ I0 %-anak adásvételi szerződés
aláÍrásźxal egyidejiileg töľténő megťrzetése mellett. A vételáÍ banki hitelből tĺjrténő megfizetése
esetén a 60 napos ťĺzetési hatáľidő az á||ami elővásáľlási jogról lemondó nyilatkozat határidejének
Iejártft kcivető napon kezdődik.

Kéremazalábbihatarozati javaslatelfogadását.

Határozati javaslat

..... év.......hó .....nap szźtĺuVarosgazdálkodási és Pénziigyibizottságihatározat:

A Vaľosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

|)hozzájar:d, az ingatlan-nyilvĺántaľtásban a 34677l0lU4 helyrajzi szérrrcn ĺyilviĺntaľtott,
teľmészetben a Budapest VIII.' Népszínház utca 18. szźlm d,attí' 76 m" alaptertiletĹi
Íizlethelyiségre vonatkoző eladási aján|at bérIó részéľe tĺirténő megkiildéséhez, a véte|álmak' az
elkészült foľgalmi éľtékbecslés, valamint a32l20l3. (VII. 15.) szźnrlű önkormányzati ľenđelet
a|apján a forgalmi érték 100 Yo-źlban, azaz 17.750.000,- Ft összegben t<iľténő közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
HatÁndő: 201 5. április 20.

2) fe|kéi a Kisfalu Kft-t a határozat szerinti eladási aján7atot kiktildésére, valamint az adźsvételi
szeruő dés megk<itésére.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezetó igazgatőja
HatÁndo: 20t 5.június 30.



A döntés végĺehajtĺsźltvégző szervezeti egység: Kisfalu Kfl.
A lakosság széles kĺirét éľintő đcĺntések esetén az előteľjesztés előkésntőjénekjavaslata akozzététe|
mődjara: a honlapon

Budapest, 2015. ápľilis 7.
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