Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga 8 2
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. : +.sZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. aprilis 24-i iilésére

Targy: Don Luciano Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 122. szam
alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céld helyiségre

Elbterjeszt6:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tArgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Baross u. 122. szam alatti, 35405/2/A/69 hrsz-
U, utcai bejarat, foldszinti, 54 m* alapteriileti nem lakas céla helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban vendéglat6 egység besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezelé Irodaja a helyiséget 2015. januar 27-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanisaga szerint a helyiségben vakolatjavités tisztasagi festés, viz-, giz és
a villany hélézat (villanyéra leszerelésre keriilt) feliilvizsgalata szitkséges. A helyiség kozepes
allapotu, (3) besorolasu, a villanydra felszerelése utan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kitelezettsége: 11.968,- Ft/ho.

A Don Luciano Kft. (székhely: 1015 Budapest, Csalogany u. 12. fszt. 9.; cégjegyzékszam: 01-09-
183631; adbszama: 24811639-1-41; képviseli: Bartal Edit iigyvezet6) kérelmet nyujtott be a Kisfalu
Kft-hez, a fenti helyiség vendéglatéipari (biifétermékek) elkészitése és raktarozis (szeszarusitas
nélkiil) tevékenység céljara, 10 évre torténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanusaga szerint a tdrsasig ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamoldsi eljaras nincs folyamatban,
tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2013. évben rendben eleget tett.

Az Avant.Immo Kft. 2011. jinius 28-an készitett és 2015. marcius 23-4n aktualizalt értékbecslése
szerint a helyiség forgalmi értéke: 9.720.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-4anak figyelembevételével,
a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzéval szamitott havi netté6 bérleti
dij: 64.800,- Ft.

Javasoljuk a helyiség bérbeadasat a Don Luciano Kft. részére szeszmentes vendéglatas, és raktdrozas
cé€ljara, hatérozott idére 2019. december 31. napjaig, 64.800,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilén szolgaltatési dijak 6sszegen.

Nem javasoljuk a bérleti jogviszony 10 évre torténd megallapitasat.
II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céla helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely déntés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa




Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az
Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét, és plusz bevétele is szarmazna. A helyiség
birtokbavétele 6ta iiresen 4ll, és a bérld a helyiség folyamatos karbantartasardl gondoskodna.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadisként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyisolja az Onkormdanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szol6 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hataskdér megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lé
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon édllapodnak meg.

A Rendelet 12. § (1) bekezdése értelmében Uj bérbeadas esetén a bérleti jogviszony id6tartamardl a
bérld kivalasztasa sordn kell donteni. A bérleti szerz6dés hatarozott idére, vagy hatarozatlan id6re
kothetd meg. A bérbeadas id6tartaménak meghatdrozasanal a bérld igényét is mérlegelni kell.
Bérlokijelolési jog esetén a szerzddést a jogosult altal meghatarozott idétartamra kell megkdtni.

A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan a szerzddés altaldban hatarozott idére hozhatd létre, amely
legfeljebb tizendt évig terjedd idGtartamra szdlhat. Az 6t évnél hosszabb hatrozott idére kotott
szerz8dés idGtartama 6t év elteltével a bérld kérelmére modosithato.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér6l
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselO-testiilet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmez06 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa az utcai foldszinti helyiségben
végzendo raktarozasi tevékenységhez tartozo szorzd 8 %, a szeszmentes vendéglatas 6%.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 35405/0/A/69 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL,
Baross u. 122. szam alatt elhelyezked6, 54 m’ alapteriiletii, iires, 6nkormanyzati tulajdont, utcai
fsldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatarozott idére, 2019. december 31. napjaig, a Don Luciano
Kft. részére, vendéglatdipari (biifétermékek elkészitése) és raktirozds (szeszarusitds nélkiil)




tevékenység céljara, 64.800,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak

Osszegen.
Felel6s: Kisfalu Kft. {igyvezetd igazgatod
Hatarid6: 2015. aprilis 24.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t az 1.) pont szerinti a bérleti szerz6dés megkdtésére, melynek feltétele, hogy
az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szaml Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. §
(2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja
a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgato

Hatarido: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 20.

L

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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