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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

. L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Rikéczi ut 55. szam alatti, 34639/0/A/4 hrsz-u,
125 m’ alapteriiletii utcai bejaratd foldszinti helyiség. Az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség
besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel Irod4ja a fenti helyiséget 2012. oktéber 15-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tantisaga szerint feldjitasra szorul, (3) besorolasi, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas.

A vizérés helyiségre az Onkorméanyzat k6z0s koltségfizetési kotelezettsége: 20.950,- Ft/ho.

A fenti cimen 1év8 helyiség a tarsashaz Rakoczi uti részén helyezkedik el, utcai bejaratd. A helyiség
elad6térbdl, raktarbol, irodabol és vizesblokkbol all, melyek belmagassiga 3,8 és 4,3 m. Az utcafronti
eladotérb8l néhany lépesdvel magasabban nyilik a belsé eladotér. A helyiségben minden kozmii
megtalalhatd. A raktarhelyiségben acélvazas galéria taldlhatd. Az irodahelyiség mellett kialakitott mosdé és
wc van. A bejarati portalajtd és ablak fémszerkezetl, livegezett, kozepes allapoti. Az udvari ablak, és a belsé
ajtok faszerkezetliek, kozepes allapotiak. A padozat beton, pvc-vel, illetve hajépadldval burkolt, kézepes
allapota. A falak vakoltak, festettek, a vizes helyiségben csempézettek, kdzepes allapotiak. A fiitést cirkd
biztositja, a h6 leadok radiatorok.

A TREND AND STYLE Kft. bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség ruhazati
tizlet céljara torténd bérbevétele kapcsan.

A Grifton Property Kft. 2014. dprilis 29-én készitett és 2015. januar 07-€n aktualizalt értékbecslése szerint az
utcai bejarati f6ldszinti nem lakas céld helyiség forgalmi értéke: 25.800.000,- Ft. A 248/2013. (VL 19.)
szaml Képvisel6-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség
bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili
bekoltozheto forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni, ennek dsszege 20.640.000,- Ft.

Amennyiben a pélyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozasra, gy az alap
bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szdmitott nettd
havi bérleti dsszeg: 137.600,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIIL, Rakéczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/4 hrsz-a, 125 m’ alapteriiletii iires
onkorményzati tulajdondi utcai bejaratti foldszinti helyiség bérbeadasara nyilvanos egyfordulds palyazat
kifrasat, a szamitott bérleti dijon, azaz 137.600,- Ft/h6 + Afa 6sszegen. Javasoljuk tovabba, hogy a palyazat
soran keriiljon kikotésre, hogy a helyiség bérbevételére nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (VI. 19.) szam hatarozatanak 8. pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdriaba tartozd,
illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet kdvézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

A palyézat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne vérhatd
abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési fijsag utjan is kézzétenné, ezért
tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban t6rtén6 megjelentetését.




A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févaros Kormanyhivatala VIIL Kkeriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetd tabldjan, a vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra
szolgal6 helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon keriil sor.

II. Indokolas

Az Onkorményzati tulajdoni lires nem lakas céli helyiség nyilvanos egyfordulos palyazaton torténd
bérbeadasahoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasat, mivel a minél elébbi bérbeadasabol befolyd bérleti dij
fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, és palyazat révén vélhetSleg a nagyobb bérleti dij
ajanlattal még plusz bevétel is valoszintisithetd.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkorményzatnak kiadasként havonta
kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabbd a helyiség miiszaki allapota romlik a
kihasznalatlansag miatt. ’

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolyésolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat-
¢és hataskOr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi é€s Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas mddjat a 7. § (1) a) pontja hatarozza meg.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6
66/2012. (XII. 13.) szdmd 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete
vagy a Képviseld-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatérozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos pélyazat lebonyolitasinak szabélyait, a versenyeztetési eljarasokrol szolo 47/2015. (IL. 19.)
szami Képviselo-testiileti hatdrozat tartalmazza, melyet a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat
tulajdondban all6 vagyonelemek hasznositisa és tulajdonjogénak atruhdzésa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzd kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartisa jogszabaly alapjan
kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorld elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 30. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgéld helyiség bérbeadasara
‘meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képvisel6-testiilet nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérleti dijardl sz616 hatarozataban az adott helyiség kategoridra meghatérozott bérleti dij
100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat szolgal. A Kt. hatarozat IL
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatérozata
szerint aktualizalt bek6ltozhet6 forgalmi értéke szolgal.

Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis
- bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve kell meghatarozni.
Nyilvanos palyaztatas esetén dnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték
80 %-nal kisebb értékben is meghatarozhatd azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd
forgalmi érték 50 %-nal.

A Képviseld-testiilet 7. pontja értelmében amennyiben a péalydzatban a bérbeadas soran végezhetd
tevékenység nem keriil meghatarozésra, Ggy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkili bekoltdzhetd
forgalmi értékének 8%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy ddntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat




......... év. (...hé....nap). szaml Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIII., Rakéczi it 55. szam alatt elhelyezkedd 34639/0/A/4 hrsz-d,
125 m” alapteriiletii, {ires 6nkormanyzati tulajdond, utcai bejarati foldszinti nem lakas céli iizlethelyiség
bérbeadédsara nyilvanos egyfordulds palyazat kifrdsdra, a szamitott bérleti dijon, azaz 137.600,- Ft/hé
Osszegen. A helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.)
szamu hatarozatanak §. pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdriaba tartozo, illetve nyilvanos internet
szolgaltatas (internet kavézd, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatoja
Hataridé: 2015. aprilis 24.

2.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol szolé 47/2015. (I1. 09.)
szamu a Képvisel6-testiileti hatarozataban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatoja
Hataridé: 2015. aprilis 24.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févaros Kormanyhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra
szolgal6 helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvéaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, tovabbd a Polgérmesteri Hivatal szdmara koltségmentes hirdetési
felilleteken torténé megjelentetés szélesebb korli biztositasa érdekében az egyéb rendelkezésre alld
internetes hirdetési portalokon kell kézzétenni.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatoja

Hataridé: 2015. jalius 31.

A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 20135, aprilis 20.
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