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A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonit képezé Budapest VIIL keriilet, 35137/0/A/4 helyrajzi szémon
nyilvantartott, a Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi u. 16. szam alatti 17 m* alapteriilet(i,
utcai bejaratd, f6ldszinti nem lakas céla helyiség bérldje a Calapet Kft. a Varosgazdalkodasi
¢és Pénziigyi Bizottsag 364/2014. (IV. 10.) szdmu hatérozata alapjan 2014. méjus 07-én kotott
hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés értelmében. A bérlé a helyiséget raktarozas céljara
hasznilja. A bérleti szerz6dés megkotése eldtt a Calapet Kft. 49.660,- Ft nem kamatozé
ovadékot fizetett.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat koz6s koltségfizetési kotelezettsége: 3.760,- Ft/ho.

Jelenlegi havi nettd bérleti dij eldirds: 13.034,- Ft. A bérldnek 2015. februar 28. napjaig
hatraléka nincs.

A helyiség az Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 2.444.000,-
Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozd (raktarozas) 8 %-os szorzd alapjan a szamitott nettd
havi bérleti dij 6sszeg: 16.293,- Ft.

A Calapet Kft. bérlé (székhely: 1081 Budapest, Kisfuvaros u. 5. 2. em. 17.; cégjegyzékszam:
01 09 181667; adoszadm: 24774653-2-42; képviseld: Kapcala Péterné) és az ED-RICH Bt.
(sz€khely: 1081 Budapest, Kisfuvaros u. 5. 2. em. 17.; cégjegyzékszam: 01 06 778088;
- ad6szam: 22399638-2-42; képviseld: Kapcala Péterné) kozos kérelmet nytijtott be a Kisfalu
Kft-hez a helyiség bérleti jog atadasanak engedélyezése céljabol. A helyiséget az ED-
RICH Bt. szintén raktarozas tevékenységre kivanja haszndlni.

Az ED-RICH Bt. a Nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint atldthatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tanusaga szerint ellene
végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

Az ED-RICH Bt. a keriiletben mér bérel az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116, nem lakés céla
helyiséget Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi u. 18. szam alatt (hrsz: 35136/0/A/1), a
bérlének 2015. marcius 31. napjaig a bérelt helyiségre tartozasa nincs.




Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a Budapest VIIL. Kkeriilet, Szerdahelyi u.
16. szém alatt 1év6 35137/0/A/4 hrsz-6, 17 m? alapteriiletii utcai bejaratt, foldszinti nem lakés
célu helyiség bérleti joganak atruhazasahoz az ED-RICH Bt. részére 2019. december 31.
" napjaig, raktarozds céljara 16.293,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak 6sszegen. Javasoljuk a bérbeadast tekintettel arra, hogy a Calapet Kft. és az ED-RICH
Bt. képviseldje ugyanaz a személy, illetve az ED-RICH Bt. a keriiletben mar bérel az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6, nem lakas célu helyiséget és pénziigyi kotelezettségeinek
idében eleget szokott tenni.

A bérleti jogviszony atvétele soran az ED-RICH Bt. 6 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld,
azaz brutté 99.318,- Ft 6sszegli szerzodéskotési dij megfizetésére kotelezett.

Jogi képvisel6nk tajékoztatasa szerint a birdsidg mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruh4zasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezo, a bérleti szerzodést nem
kototte meg az Onkormanyzattal. Ezért javasoljuk a hozzdjarulas kiegészitését arra
vonatkozéan, hogy a hozzéjarulas abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot atvevd
kérelmez6 a bérleti szerzé6dést megkoti, és azt egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozattal
kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a hatdrozat meghozatalanak idépontjdban érvényben
1évd bérleti szerz8dés szerinti bérlst ismeri el bérloként a bérleti szerzédésben foglalt
feltételek szerint.

I1. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhdzasa bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhazasanak engedélyezését, mert a
folyamatos bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szdmdara elényss, a helyiséget a bérlé
tovabbra is bérli és karbantartja, tovabba a szerz6déskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti jog atruhdzasinak engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

" A hatérozati javaslat elfogaddsa nem befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20.) szémt Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet — a Rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztds szerint — 6nkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIIL. térvény 42. § (1) bekezdése értelmében a bérl6 a helyiség bérleti
jogat a bérbeadé hozzajaruldsdval masra &atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget
albérletbe adhatja. A (2) bekezdés szerint Onkormanyzati helyiség esetén a hozzajarulds
feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell meghatérozni. A hozzéjérulds nem tagadhat6 meg,
ha a cserél6 fél az 6nkormdanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

“A-Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbead6i hozzéjarulasrél vagy annak
megtagadasardl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19.§ (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy
a bérlének vallalnia kell:
a) a szerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,




b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovoben —
évente januar 1-j6t61 a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével — novelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz0i okirat aldirdsit, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék felt6ltését az ujonnan megallapitott bérleti dfj Gsszegének
megfelel6 mértékéig, vagy ha évadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

A 248/2013. (VL19.) szamt Képviselo-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségber
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képvisel6-testillet més hatérozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatérozasa. A bérleti dij megallapitdsanl az utcai, foldszinti helyiségben 16rténd
raktarozas tevékenységhez tartozo szorzd 8 %-os.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog 4truhdzdsa esetén a bérbeado
szerz6déskotési  dijat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak varhaté id6tartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozott idejii
szerzbdés esetén pedig a bérleti jogviszonybol még hétralévé, minden megkezdett ¢v utan egy
havi bérleti dijnak megfeleld sszeg.

A Rendelet 21. § (3) pontja szerint a bérleti jog atruhdzasa, cseréje, bérltarsi jogviszony
létesitése esetén a bérleti szerz6dés megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel
felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti
jogviszony modositasat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Calapet Kft. bérlo altal bérelt Budapest VIIL keriilet, 35137/0/A/4
helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 16. szam alatt
talalhat6, utcai bejarati foldszinti, 17 m’ alapteriiletli, nem lakas célu helyiség bérleti
jogénak atruhazaséhoz az ED-RICH Bt. részére, 2019. december 31. napjaig, raktarozas
céljara, 16.293,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. aprilis 24.

2.) a bérleti szerzédés megkotése eldtt az ED-RICH Bt. 6 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld, azaz bruttd 99.318,- Ft osszegli szerzédéskotési dijat koteles megfizetni.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. janius 30.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t hatérozat 1. pontja szerinti bérleti szerz8dés megkotésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 416 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szdmt Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja alapjan 3 havi bérleti dijnak




-megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan kozjegyzd
elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezeto igazgat6ja
Hatarid6: 2015. junius 30.

4.) a bérbeaddi hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevé ED-RICH
Bt. a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerzOdéskotési
dijat megfizeti, a bérleti szerzddést aldirja és azt egyoldali kotelezettségvallalo
nyilatkozattal kiegésziti. Az Onkormanyzat ezek megtdrténtéig a Calapet Kft. bérlot
ismeri el bérl6ként az érvényben 1€v bérleti szerzédésben foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Kisfalu Kft igazgatdja

Hatarid6: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kit

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. éprilis 20. %
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Kovacs Otto6
vagyongazdalkodasi igazgato
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