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a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. aprilis 24-i tilésére

Targy: A Budapest VIIL, Jozsef krt. 38. szam alatti foldszinti, 34883/0/A/6 helyrajzi szimu,
hatdrozatlan idére sz616 bérleti joggal terhelt nem lakas céljara szolgald helyiség elidegenitése

Eloterjesztd: Kisfalu Kft., Kovacs Otté igazgato

Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell trgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Rehab Medica Kft. képviseletében Zaros Gabor 2014. julius 15. napjan vételi kérelmet nyujtott be az 4ltala
bérelt Budapest VIIL., Jozsef krt 38. szdm alatti, foldszinti 34883/0/A/6 helyrajzi szdmu, utcai bejarati
foldszinti, 352 m? alapteriileti, 1.974/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd iizlethelyiségre. A bérlé a
helyiséget egészségligyi szolgaltatis tevékenységre vette bérbe, a helyiségben gyogyaszati segédeszkozok
kereskedelme torténik.

A bérlo altal benyujtott vételi szandéknyilatkozat, valamint az elkésziilt értékbecslés alapjan Tarsasagunk
elkészittette az ingatlan vételaranak, valamint elidegenitésének jovahagydsara vonatkozo eldterjesztést. Az
elbterjesztés alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 922/2014. (VIIL. 22.) szdmu hatérozataval
az ingatlan vételarat 64.260.000,- Ft 6sszegben jovahagyta, valamint annak elidegenitéséhez a 32/2013. (VIL.
15.) szamn, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésérdl sz61o
hatalyos rendeletben foglaltak figyelembe vételével hozzéjarult. A Bizottsag hozzajarult tovabba a vételar
10 %-kal t6rténd csokkentéséhez az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésérdl sz616 32/2013. (VIL 15.) szamu 6nkorményzati rendelet 17. § (2) és (4) bekezdései alapjan.
A hatérozat alapjan Téarsasagunk a 2014. augusztus 27-én kelt Eladasi Ajanlatot megkiildte a bérl6 részére,
amelyet Zaros Gabor 2014. augusztus 29-én kézhez kapott. A Rehab Medica Kft. képviseletében Zaros
Gébor a 2014. szeptember 26-¢n érkeztetett levelében kérte, hogy az Eladési Ajéanlat ajanlati kotottségének
hatérideje keriiljon Tarsasagunk &ltal meghosszabbitasra. Tarsasagunk az Onkorményzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésérol szolo 32/2013. (VIL15.) szdma onkormanyzati
rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a szoban forgod ingatlanra vonatkozo Eladasi Ajénlat ajanlati kotottségét
egy alkalommal, 2014. oktéber 28. napjaig meghosszabbitotta. 2014. oktober 28-an Zaros Géabor ismételten
kérte az eladasi ajnlat ajanlati kotottségének meghosszabbitasat a banki hitel tigyintézésének elhuzdédasa
miatt.

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1141/2014. (X1.17.) szdmu hatérozatéval hozzajarult az eladési
ajanlat 2014. december 31. napjaig torténd meghosszabbitisdhoz. Bérlé a megkiildott eladasi ajanlattal nem
tudott élni a banki hiteliigyintézés tovabbi elhtizoédéasa miatt.

A Rehab Medica Kift. képviseletében Zaros Gabor 2015. januar 19. napjan Gjabb vételi kérelmet nyujtott be,
amelyhez csatolta az NHB Novekedési Hitel Bank Zrt tajékoztatasat a finanszirozas elozetes feltételeirdl,
tehat a hataridobodl kicsiszva sikeriilt az ligyfélnek megszereznie a bank hozzajarulasat. A hatéridd
elhiz6édasa nem az ligyfél hibsja, hiszen a bankokkal valo egyeztetés miatt nem tudott idoben jelentkezni. A
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 94/2015. (II. 09.) szdmu hatérozatdval hozzajarult az ingatlan-
nyilvantartdsban a 34883/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIIL., Jozsef krt.
38. szam alatti foldszinti, 352 m® alapteriiletii ingatlanra vonatkozé eladasi ajanlat bérld részére torténd
megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szamu
Onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-dban, azaz 64.260.000,- Ft
dsszegben torténd kozlése mellett, de nem jarult hozza a vételar 10 %-kal torténd csokkentéséhez.




A Rehab Medica Kft. képviseletében Zaros Gabor 2015. februar 23. napjan kérelmet nyujtott be, amelyben

kérte, hogy a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 922/2014. (VIIL. 22.) szdmu hatarozatban foglaltak

szerint jaruljon hozz4 az ingatlan értékesitéséhez. Kérését az alabbiakkal indokolta:

- Bizottsag a korabbi hatarozataban hozzajarult a forgalmi érték 10 %-kal t6rténd csokkentéséhez, mivel a
Rehab Medica Kft. gydgyaszati segédeszk6z0k gyartasaval, illetve mozgassériiltekkel foglalkozik.

- a megkeresett bank a hitel 6sszegét a korabbi hatdrozatban megjeldlt Gsszegre dolgozta ki és azt nem

modositja.

Az elbterjesztés targyalasakor a Bizottsag részérdl felmeriilt, hogy a bérleti szerzodés szerinti egészségligyi

szolgaltatas nincs nevesitve a rendeletben. A rendelet sz6vege szerint barmilyen tevékenységre kothetd a

vételar 10 %-os csokkentésére vonatkozé megallapodas, amennyiben az Jézsefvéros lakosainak érdekeit

szolgélja. A rendelet felsoroldsaban azokat a tevékenységeket tartalmazza, amelyeket kiilondsen tdmogat az

Onkormanyzat. A gybgyaszati segédeszkoz kereskedelem ezek kozott szerepel.

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 212/2015. (IIL.09.) szdmu hatarozataval ugy déntétt, hogy nem
jarul hozza a vételar 10%-al torténd csokkentéséhez és a vételar kedvezmény biztositékul bejegyzendd
jelzalogjog masodik helyen torténd bejegyzéséhez.

A Rehab Medica Kft. képviseletében Zaros Gébor 2015. 4prilis 22. napjan ujabb vételi kérelmet nyujtott be,
illetve tajékoztatta Irod4nkat, hogy a bankkal folytatott tovabbi targyalasok eredményeként vélhetden az
ingatlan teljes vételararat finanszirozni tudja.

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Palotanegyedben, a Jozsef koruton helyezkedik el. Akadalymentes
bejarata a Kis Salétrom utcabdl nyilik. A bejarat és a portalok részben hészigetelt tivegezésiiek. A pince
nedves, salétromos falait letakartak, a bérlé mesterséges szell6ztetést alakitott ki. A pincei falakat a vizesedés
miatt javitani, szigetelni sziikséges. A fel nem {jitott helyiség kivételével a feliiletképzések rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban vannak. A f5ldszinti falakon 0,5 m magassagig felhuzodott a talajnedvesség.
A csempézett felilleteken emiatt helyenként levalt a csempe. A hiba oka a falvizesedés, amelynek
megsziintetése sziikséges.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az Avant.Immo mérndki és Igazsagiigyi Szakértd Kft (Bértfai Laszlo)
készitette el. Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 64.260.000,- Ft 6sszegben (fajlagos ér fsz.: 285.161,-
Ft/m?, fajlagos 4r pince: 75.188,- Ft/m?), keriilt megallapitasra, és a fiiggetlen szakértd altal jovahagyasra. A
nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 64.260.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A 33 albetétbsl 4llo tarsashazban 2 db Onkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez egyiittesen
2.159/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csokkentd
tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztoi rindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nett6 bérleti dij Gsszesen: 429.572,- Ft
A vizdraval rendelkezé albetétek havi kozos koltsége: 116.466,- Ft
10 év alatt elérhet6 bérleti dij (atlag 5% inflacioval szdmolva): 64.837.325,- Ft
10 évre szamitott k6zds kbltség (atlag 5% inflacioval szamolva): 17.578.762,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 47.258.563,- Ft
Forgalmi érték értékndveld beruhazassal csékkentve: 64.260.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi ért€k meghaladja a 10 évre szamitott,
kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves idétartam alatt
varhato.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas celjara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL.15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. §-
dban meghatarozott elidegenitést kizar6 okok nem allnak fenn.

Tekintettel arra, hogy a helyiségre kotott bérleti szerzédés tobb mint hdrom éve fennall, tovabba a helyiség
hatarozatlan id6re sz016 bérleti szerz6déssel keriilt bérbeadasra, az elidegenitésnek nincs akadalya.




Ke'rju,k, hogy a Bizottsig jaruljon hozzd az ingatlan-nyilvantartisban a 34883/0/A/6 helyrajzi szdmon
pyllvantartott, természetben a Budapest VIIL, Jézsef krt. 38. szdm alatti, foldszinti, 352 m2 alapteriileti
1,ng’atlanra ,vonatkozé eladési ajdnlat bérls részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi
ertekbeqsles, valamint a 32/2013. (VIL15.) szdmi Onkormédnyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjdn a
forgalmi érték 100%-banm azaz 64.260.000,- Ft Osszegben torténd k6zlése mellett.

IL A beterjesztés indoka:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

IIL A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladé}ssal kapc':.solatos déptés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat szaméra kedvezd, mert az

OI}kkcl)(rményzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartdsdval kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége
csokken.

IV. Jogszabalyi kornyezet:

Az Onkorminyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljéra szolgdl6 helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz016 32/2013. (VIL 15.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsdra, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem halad6, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsdg, ezen értéken feliil a Képvisel6-testiilet dont
az elidegenitésrdl és a vételdrrdl, tovabba dont az addsvételi szerzddéssel, tovabba annak mdédositisival és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl
fliggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan, a 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgdlé helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjdn elvégzett megtériilési szdmitds alapjan az elidegenités
javara megtériil és az elidegenités jogszabidlyba nem iitkozik — tovabbi koriilmények vizsgdlata nélkiil
elidegenithetoek.

Helyiségek esetében a 12. § (1) ) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrol €s a
vételarr6l szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilonosen az elSterjesztéstdl szdmitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven til
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szdmitva.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételdr megfizetése a
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19. § (1) bekezdés a) pontja alapjin az addsvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg torténik.

A Rendelet 19. § (2) bekezdés szerint a vételdr egydsszegii megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevé a
vételdrat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adédsvételi szerz6dést 60 napos fizetési hatdridd kikotése
mellett tulajdonjog fenntart4ssal/fiigg6ben tartdssal kell megkotni a vételar 10 %-dnak adédsvételi szerzddés
aldfrasaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A vételdr banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60
napos fizetési hatdridd az dllami el6vésarldsi jogrél lemondé nyilatkozat hatdridejének lejdrtat kovetd napon
kezdodik.

Kérem az aldbbi hatdrozat javaslat elfogadédsat.

Hatarozati javaslat
............ év .......hé6 .....nap szamii Véarosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy

1.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartdsban a 34883/0/A/6 helyrajzi szémbn nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIIL, Jézsef krt. 38. szdm alatti foldszinti, 352 m?* alapteriiletii ingatlanra vonatkozé eladési
ajanlat bérl részére torténd megkiildéséhez, a vételdrak, az elkésziilt forgalmi ért€kbecslés, valamint a
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32/2013. (VIL. 15.) szamu Onkormdnyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-éban, azaz
64.260.000,- Ft dsszegben tortén6 kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja
Hatarid6: 2015. éprilis 24.

2) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat szerinti eladasi ajanlat kikiildésére és az adasvételi szerzodés
megkGtésére.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezeto igazgatdja
Hatarid6: 2015. majus 20.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eléterjesztés elokészitdjének javaslata a kodzzététel
médjara: a honlapon

Budapest, 2015. aprilis 22.

Tisztelettel: :

Kovacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgato
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