Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ; ?

El6terjeszt6: Kisfalu Kft. LT sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. méjus 4-i iilésére

Targy: Horvath Bertalan egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VII. keriilet,
Baross u. 118. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdond nem lakas céla helyiségre

Eléterjeszt6:  Kisfalu Kft., Kovécs Ott6 igazgato
Készitette: Récz Judit referens”

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormianyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 118. szim alatti,
35488/0/A/23 hrsz-u, utcai bejarata, foldszinti, 13 m’ alapteriileti nem lakas célu helyiség, amely az
ingatlan nyilvantartisban iizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2013. november 07-én vette
birtokba. A Grifton Property Kft. 2012. jinius 28-4n készitett és 2015. januar 28-an aktualizalt
értékbecslésének tanlisiga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapota, (3) besorolasu. A helyiségben
a szabvanyos villanyora felszerelése folyamatban van, a munkélatok elvégzése utdn a helyiség
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas lesz.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 4.324,- Ft/ho.

Horvath Bertalan egyéni vallalkozé (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 18. 1. lph. 1 em. 19
nyilvantartasi szam: 39978083; adészam: 66851350142) kérelmet nyudjtott be a fenti helyiség
hangszerjavitds (mihely) céljara térténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek, a kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A Tisztelt Bizottsag 46/2015. (1. 19.) szamu hatarozataval hozzajarult a Budapest VIII. keriilet, Bauer
S. u. 11. szdm alatti, 35128 hrsz-i, utcai bejarati, foldszinti, 14 m? alapteriiletii nem lakas célu
helyiség bérbeadasdhoz hangszerjavitas (miihely) céljara Horvath Bertalan egyéni véllalkozé részére.
Mivel a bérlo a tevékenységéhez sziikséges kialakitasokat nem tudta a helyiségben elvégezni, ezért a
bérleti szerz6dését felmondta, amelyet Térsasagunk 2015. aprilis 30-val elfogadott. Nyilvantartasunk
szerint a bérlbnek a helyiségre 2015. marcius 31-ig bérleti dij és koziizemi dij hatraléka nincs.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2012. jinius 28-an készitett és 2015. januar 28-an
aktualizalt értékbecslése alapjan 1.980.000,- Ft. A bérleti dij meghatérozésa a forgalmi érték 100 %-
nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben folytatott mihely tevékenységhez tartozo
bérleti dij szorz6 6 %, az igy szamitott bérleti dij: 9.900,- Ft/hé + Afa.

Az iires legalabb 12, legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cs6kkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
6.930,- Ft.

Az Emad Ghali Kft. 2014. december 10-én bérbevételi kérelmet nyujtott be fenti helyiségre fodraszat
tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan, azonban a Tisztelt Bizottsag 145/2015. (II. 16.)
szam hatarozataban a bérbeadashoz nem jérult hozza.

Javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeadasit Horvath Bertalan egyéni vallalkozo részére
hangszerjavitas (mihely) céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idovel, 9.900,- Ft/h6 + Afa
bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.




Nem javasoljuk a bérleti dijnak csékkentését, tekintettel a helyiség allapotara.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakéas céli helyiség bérbeadasdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség mielébbi bérbe adasabol befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltségét, és
plusz bevétele is szdrmazna, tovabba a bérl6 azt karbantartana és az allaga nem romlana tovabb.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is k6z6s koltség
fizetési kotelezettség terheli.

A hatirozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
szolé 35/2013. (VI. 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szolé
1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon éllapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatiban
megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi
déntés meghozatalakor a képviselG-testiileti hatirozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamh hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a miihely tevékenységhez
tartozé szorz6 6 %. A Képviselo-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 12, legfeljebb 24
hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol
legfeljebb 30 %-kal cs6kkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan k6zjegyz6 el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fenti helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... 2015/. (.......). szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, 35488/0/A/23 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest
VIIL keriilet, Baross u. 118. szam alatt elhelyezkedd, 13 m’ alaptertiletti, tires, 6nkormanyzati
tulajdond, utcai bejaratd, foldszinti helyiség bérbeaddsdhoz hatarozatlan idére 30 napos
felmondasi id6vel Horvath Bertalan egyéni vallalkozé részére, hangszerjavitds (miihely)
tevékenység céljara, 9.900,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és killon szolgéltatasi dijak
Osszegen.




Felel6s:Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatoja
Hatarido: 2015. méjus 4.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat 1. pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 nem lakads céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
vallalja a leendd bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossiag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 27.
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