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Tisztelt Váľosgazdálkodĺĺsi és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest^ VIII. keľület, Baľoss u. 118. szźĺm a|atüi,
35488I0lN23 hľsz-ú, utcai bejáľatu, füldszinti, 13 m" alapteľületíĺ nem lakás céhi helyiség, ame|y az
ingatlaĺl ĺyi|vźntartźtsban tŁlet besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Hźvkeze|ő kodája a fenti helyiséget 2013. november 07-én vette
biľtokba. A Grifton Propefty I<ft,. 2012, június 28-źn készitett és 20|5. janufu 28-źn a|<t:ua|izáit

értékbecslésének tanúsága szerint a helyiség közepes miĺszaki állapotu, (3) besorolású. A helyiségben
a szabványos villanyóra felszerelése folyamatban van) a munkálatok elvégzése után a helyiség
rendeltetésszera hasmźtlatra alkalmas lesz.

Avízőranélktili helyiségre azOnkormányzatközös költségfizetési kötelezettsége:4.324,. Ft/hó.

Iroľváth Beľta|an egyénĺ vál|alkozó (székhely: 1081 Budapest' Népszínhźau. 18. 1. lph. 1 em. 19.;

nyi|vźntartźtsi sziám: 39978083; adőszźtm: 66851350142) kéľelmet nýjtott be a fenti helyiség
hangszerjavíüás (műhely) céljźra töľténő bérbevételének ügyében. A kérelemhez szĹikséges iratok
becsatolásra kerültek, a kérelem bérleti díj ajánlatot nęmtarta|maz.

ATiszteltBizottsźtg46/2015. (I. 19.) szźlműhatáĺozatávalhozzźýára|taBudapestVIII.kerület,Bauer
S. u. 1I. szálm a|atti,35l28 hrsz-ú, utcai bejĺáratu, füldszinti, |4 m" alapterületÍĺ nem lakás célú
helyiség bérbeadásĺához hangszeľjavítás (múĺhely) céljáľa Horváth Beľtalan eryéni váů|a|kozó részére.
Mivel abér|ó a tevékenységéhez szükséges kialakíüásokat nem tudta a helyiségben elvégezri, ezért a
bérleti szerzódését felmondta' amelyet Tĺáľsaságunk 2015. źryri|is 30-val elfogadott. Nyilvántaľtlásunk
szeľint a bérlőnek a helyiségľe 2015. mĺáľcius 3l-ig bérleti díj és közĹizemi díj hátľaléka nincs.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton PľopeÚy l<ft.zlIŻ.június 28-źnkészitett és 2015. jaruáĺ 28-źn
ak<tualizźt|t éľtékbecslése a|apjétn 1.980.000'- Ft. A bérleti díj meghatrározása a forgalmi érték I00 %.
nak ťlgyelembevételével kerül megál|apitźsra. A helyiségben folytatott műhely tevékenységheztartoző
bérleti dij szorző 6o/o, azígy szźmítottbérlęti díj: 9.900,. Fťhó + Áfa.

Az iiľes legalább 12, legfe|ebb f4 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a béľleti díj
önkormányzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető. Az igy csökkentett nettĺó havi béľleti díj:
6.930,- Ft.

AzBmad Ghali Kft. 2014. decęmbęr 10-én bérbevételi kérelmet nyujtott be fenti helyiségre fodrászrt
tevékenység cé|jára töľténő béľbevétele kapcsán, azonban a Tisztelt Bizottság 145/2015, (tr. 16.)
szźtműhatźtrozatábanabéľbeadáshoznem jźru|thozzá.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását lloľváth Beľta|an egyéni vál|a|kozó részére
hangszerjavíüás (míĺhely) céljárą határozat|an időľe, 30 napos fęlmondási idővel, 9.900,. Fťhó + Áfa
béľleti-, közüzemi és különszo|gźůtatási díjak összegen.



Nem javasoljuk a bérleti díjnak csökkentését, tekintettel a helyiség źůlapotfua.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadásához bérbeadói döntés sziikséges, amely dcintés meghozata|ára a
Tisztelt Bizottság jogosult.

m. Á. dłintés célja' pénzĺigyi hatása

A helyiség mielőbbi bérbe adásából befolyó bérleti díj fedené az onkormlínyzatközös költségét, és
plusz bevéte|e is származna, továbbá a bér|ő azt karbantartaná és az źú|aga nem ľomlana tovább.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Önkoľmźnyzat, kiadásként továbbra is közös költség
fizetési kötelezettség terheli.

A hatÁĺozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkoľmáĺyzat 2015. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzijgyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkoľmányzattulajdonában álló nem lakźs cé|jára szo|gáiő helyiségek bérbeadásanak feltételeiről
szó|ő 35/2013. (u. 20.) szźmű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben
megllatźľozott feladat- és hatásköľ megosztĺás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésľe a
Y fuosgazdźúkodási és PénzĹigyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. s (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźn a bérleti díjľól új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
mértékérő| a bér|ó kiválasztása során kell megállapodni. Amennyibeĺ az onkormanyzat részétó|
töľténik az ajźn|attéte|, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testĺilet hatfuozatźtban
megállapított béľleti díjak a|apjźln kell meghatározni. A hatáskörľel ręndelkező bizottsźry a bérbeadói
döntés meghozatalakoľ a képviselő-testtileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a
kéľelmező bérleti díj ajanlatot tett.

A Képviselő-testtilet 248/2013. (VI. 19.) számű hatfuozatának II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatráľozat és a Kt. más batáĺozata szerint akfrla|izźút
beköltözhető forgalmi éték szolrgźtl. A haüározat 8. pontja a|apján a helyiségben végezri kívĺánt
tevékenység firyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása, a mÍĺhely tevékenységhez
tartoző szorző 6 %. A Képviselő-testiilet 8. a.) pontja értelmében az üres legalább 72' |egfe|jebb 24
hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekbó|
legfeljebb 3 0 %-ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leęndő bérlő a bérleti szeruódés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapjan közjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|źftni.

Fentiek alapjátĺkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a fenti helyiség bérbeadrásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

2015/. (.......). szátműYárosgazdźtlkodási és Pénziigyi bizottsági hatÁrozat:

AYáľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úry dönt, hory

1.) hozzź$źra|a Budapest VIII. keľĺilet,35488l0/N23 helyrajz,i számon nyilvĺántaľtott, Budapest
VIIr. keľü|eto Baľoss u. 118. szátma|att elhelyezkedő, 13 m, alapterületiĺ, tires, önkoľmányzati
tulajdonú, utcai bejáľatu, fřildszinti helyiség bérbeadásához hatźtrozatlan időre 30 napos
felmondási idővel Honáth Beŕalan 

'egyéni 
vái|a|koző részére, hangszeľjavítás (műhely)

tevékenység céljára, 9.900'- Ft/hó + Afa béľleti ł kozijzemi- és ktilön szolgáltaüási díjak
összegen.



Felelős:Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2015. május 4.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatfuozat 1. pontja szeľinti béľleti szerzodés megkötéséľe, amelynek
feltétele, hogy az onkormĺányzat triajdonában álIó nem lakás céljrára szolgáló helyiségek
bérbeadásĺánuk feltételei'ol szólló 35/2oI3. (VI. 20.) szźlmű Budapest Józsefváľosi onkoľmányzati
ľendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint
a 17. $ (4) bekezdése alapjan közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áltásáú

v ái|a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
HaLáridő: 2015. június 30.
A döntés végrehajtásźltvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjráľa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 20L5. ápri|is 27 .

Kovács Ottó
v agy ongazdálkodási igazgatő
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