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Tisztelt Váľosgazdálkodĺási és PénzÍĺgyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest v[I. keľĺilet, Baross u. 124. szttm a|atti,
35404l0lN2 hrsz-ú, utcai bejaľatú, fiildszinti, 6t m, alapterületíĺ nem lakás célri helyiség, ame|y az
ingatlan nyi|vźntartásban iroda besorolással szeľepel.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzatiŘźvkeze|ő Irodája a fenti helyiséget 201l. június 08-án vettę biľtokba.
A Grifton Propeľ|y Kft,. 2014' július 1l-én készített és 2015. mĺárcius 16-án aktual.izáůt értékbecslése
szerint a helyiség jó műszaki állapotu' (4) besorolásri, rendeltetésszeľű hasnlźůatra alkalmas.

A vizőrźs helyiség utźn az onkoľmányzat közös költség fizetési kötelezettsége:
9.760,- Ft/hó.

Csizmadia Eľzsébet Máľia egyéni vállalkozó (székhely: 1089 Budapest, orczy ii21-23.5 em. 33.;
nyilvántaľtrási szám: 3196145; adőszźlm: 56028542-I-42) és Faľkas Sándoľ egyéni vállalkozĺó
(székhely: 1089 Budapest, orczy t|t 17-19. 3 em. 20.; nyilvźntartási szám: f47I0489; adószim..
60911016-1-42) közős kérelmet nyujtott be a fenti helyiség felsőruházat gyźlrtásátnak és árusítiásiának
célljátra t<jrténő bérbevétele kapcsĺán. A kérelemhez szĹikséges iratok becsatolásľa kertiltek. A kérelem
bérleti díj ajánlatot nem tzrta|maz. Kérelmezők fenti helyiséget hatźtrozott idótntamĺa (15 évľe)
szeretnék bérbe venni.

A helyiség forgalmi éľtéke a Grifton Propeľly l<ft.2ÜI4.július tI-énkészített és 2015. március l6-án
a|<nn|izźit éľtékbecslése a|apján:10.300.000'. Ft. A foľgalmi érték 100 %-źtĺak firyelembe vételével,
a helyiségben végzenđő tevékenységhez (felsőruhánat gyártása és árusítása) tartoző 8 %-os szorzőva|
szźmítotthavi nettó bérleti díj 68.667'.Ft.

2011. november 16-án Rába Bemadett eryéni vállalkozó bérbevételi kérelmet nýjtott be a fenti
helyiségľe kźxéző és internetezó tevékenység cé|játra, amelyet a Tiszte|t Bizottság 1 883/201 l . (xII.
1 4.) számű hatźlr ozatźxal elutasított.

A legalább 24 hőnapja nem hasznosított, nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a béľlęti
<inkormrányzati érdekből legfeljebb 50 %-ka| cs<jkkentheto. Az igy csö'kkentett nettó havi bérleti
34.334,-Bt.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását Csizrnadia Erzsébet Mĺáľia egyéni vállalkozó és
Faľkas Sĺándor egyéni vállalkozó részére felsőruházat gĺäĺtása, valamint ruházat árusíĹása cé|jáĺa"
hatfuozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésével, 51.500,- Ft/hó + Áfa béľIeti-, közüzemi és
különszolgáltat{ási díjak összegen.

Javasoljuk a helyiség bérbeadását csökkentett bérleti dijon, tekintettel aľra, hogy azrégőta üľesen áll
és az źú|aga ezáůta| romlik, valamint 2011. novembere óta béľbevételi kéľelem nem érkezett a
helyiségre. A bérleti díj csökkentését csak 25 %-ka| javasoljuk, tekintettel ana, hogy a helyiség jó
állapotu.
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II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadásához bérbeadói d<jntés szükséges, amely döntés meghozatalára a
Tisztelt Bizottság jogosult.

m. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kéľelmezők részére töľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásából
befolyó bérleti díj fedezré az Önkoľmányzat közös költségét, és plusz bevétele is szźrmanla, továtbbá'
a bérlő a helyiséget karbantaľtaná' annak źi|aga nem ľomlana. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget azoĺkormányz-at' kiadásként továbbra is közös költség ťlzetési kötelezettség terheli.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkoľmányzat 2015. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzngyi fedezetet nem igényel.

rV. Jogszabályĺ kiĺľnyezet

Az onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljára szo|gáiő helyiségek bérbeadásának fettételeiről
szô|ő 35/2013. (u. 20.) számű ľendelet 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Kt. - a ľendeletben
meghatźrozott feladat- és hatásköľ megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói d<jntésre a
Y átrosgazdálkodási és PénzĹiryi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993' évi Lxxvn. törvény 38. s (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźn abérleti díjról új béľbeađás esetén ahelyiség bérleti díjanak
mértékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmanyzat részérő|
töľténik az ajánlattéte|, a helyiség bérleti dfiának mértékét a Képviselő-testiilet hatfuozatábarl
megźů|apitott béľleti díjak alapján kell meghatáronli. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói
döntés meghozata|akor a képviselő-testiilęti határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet e|, ha a
kére|mezo bérleti díj ajanlatot tett.

A Képviselő-testiilet 248/2013' (VI. 19.) szźtmű hatźnozatźnak II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen hatĺáľozat és a Kt. más határozata szerint a|<fia|izźit
beköltözhető forgalmi érték szo|gttl. A határozat 8. pontja a|apjźn a helyiségben végezri kívĺánt
tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti dfi meghatĺároztsa, a felsőruhĺázat gyźlrtása (miĺhely

) 6% és ráľusítása tevékenységhez Íartoző szorzó 8 %. A hatźttozat 5.p.) pontja a|apján, ha a
helyiségben (helyiségcsopoľtban) többféle tevékenységet végeznek, a bérleti díj megállapítźsánáů azt a
tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjźtn a 8. pont szerinti magasabb bérleti díj
megállapítható

A Képviselő-testtilet hatźrozatźnak 8. a.) pontja éľtelmében az üres, legalább 24 hőnapja nem
hasznosított nettó 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti díj önkoľmĺányzati érdekből legfeljebb 50
%o-ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bér|ő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatotaláími.

Fentiek a|apján kérem a Tisaelt Yárosgazdźtlkodási és Pénziigyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozri szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Yźnosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatáĺozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájáru| a Budapest VIII. keľület,35404l0/N2 helyrajzi szĺĺmon nyilvĺántanoff, Budapest
VIII. keľület, Baľoss a. !24. szálm a|att elhelyezkedő,6! m2 alapterületiĺ, iires, önkormányzati
tulajdonú, utcai bejĺáľatu, ftildszinti helyiség bérbeadásához hatáľozatlan időre, 30 napos



felmondási idő kikötésével, Csizmadia Eľzsébet Máľĺa egyéni vállalkozó és Faľkas Sándoľ
egyéni vái|a|koző részéte, fe|sőruhźpat gyártása, ruházat ĺáľusítĺása tevékenység cé|jáĺa,51.500'.
Ft/hó + Áfa béľleti +köz'izemi- és kiilön szo|gźitatási díjak összegen.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2015, m{jus 4.

2) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźtozat 1. pontja szerinti bérleti szerződés megkötéséľe, melynek
feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonábn ä||ő nem lakás cé|jfua szo|gźúő helyiségek
bérbeadĺásrának f"ltételei.ol szóló 35l20I3. (VI. 20.) szátműBuđapest Józsefuĺáĺosi onkormányzati
rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,

valamint a I7. $ (4) bekezdése alapjrán közjegyzó előtt egyoldalri kötelezettségvállalási
nyi|atkozat a|áírásáft vállalják a leendő bérlők.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
HaŁáĺidő: 2015. május 4.
A döntés végrehajtásáúvégzo sz-ervezpti erység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététel módjĺáľa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. źtpri|is 27 .

Kovács Ottó
v agy ongazdálkodási igazgatő
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