Budapest Févaros VIIL. keriilet Jzsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga , ( 3
¢ .

El6terjesztd: Kisfalu Kft. LT ..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. méjus 4-i iilésére

Targy: Csizmadia Erzsébet Maria egyéni vallalkozo6 és Farkas Sandor egyéni vallalkozé kozos
bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Kkeriilet, Baross u. 124. szam alatti iires,
onkormanyzati tulajdonii nem lakds céhi helyiségre

Elbterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Ottd igazgato
Készitette: Récz Judit referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL. Kkeriilet, Baross u. 124. szam alatti,
35404/0/A/2 hrsz-0, utcai bejarati, foldszinti, 61 m? alapteriiletii nem lakas céli helyiség, amely az
ingatlan nyilvantartdsban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2011. jinius 08-4n vette birtokba.
A Grifton Property Kft. 2014. julius 11-én készitett és 2015. marcius 16-an aktualizalt ért€kbecslése
szerint a helyiség j6 miiszaki allapotd, (4) besorolasu, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A vizoras helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
9.760,- Ft/hd.

Csizmadia Erzsébet Maria egyéni vallalkozo (székhely: 1089 Budapest, Orczy ut 21-23. 5 em. 33.;
nyilvantartasi szam: 3196145; ad6szam: 56028542-1-42) és Farkas Sandor egyéni vallalkozé
(székhely: 1089 Budapest, Orczy Gt 17-19. 3 em. 20.; nyilvantartasi szam: 24710489; adoszadm:
60911016-1-42) kozos kérelmet nytjtott be a fenti helyiség felsdruhazat gyartasanak és arusitasanak
céljara torténd bérbevétele kapcsan. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem
bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz. Kérelmezok fenti helyiséget hatdrozott idétartamra (15 évre)
szeretnék bérbe venni.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. jilius 11-én készitett és 2015. marcius 16-4n
aktualizalt értékbecslése alapjan: 10.300.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-anak figyelembe vételével,
a helyiségben végzendd tevékenységhez (felsGruhdzat gyartasa €s arusitisa) tartozd 8 %o-os szorzéval
szamitott havi nettd bérleti dij 68.667,- Ft.

2011. november 16-4n Raba Bernadett egyéni véallalkozod bérbevételi kérelmet nytjtott be a fenti
helyiségre kavézo és internetezd tevékenység céljara, amelyet a Tisztelt Bizottsag 1883/2011. (XII.
14.) szam\ hatarozataval elutasitott.

A legalabb 24 hoénapja nem hasznositott, nett6 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy cstkkentett nettd havi bérleti dij
34.334,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat Csizmadia Erzsébet Maria egyéni véllalkozé és
Farkas Sandor egyéni vallalkoz6 részére felsGruhazat gyartdsa, valamint ruhdzat arusitdsa céljara,
hatérozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, 51.500,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Javasoljuk a helyiség bérbeadasat cs6kkentett bérleti dijon, tekintettel arra, hogy az régéta iiresen all
és az allaga ezaltal romlik, valamint 2011. novembere O6ta bérbevételi kérelem nem érkezett a
helyiségre. A bérleti dij csokkentését csak 25 %-kal javasoljuk, tekintettel arra, hogy a helyiség jo
allapotu.




II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadasahoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezok részére torténd bérbeadasat, mivel a mielébbi bérbe adasabol
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba
a bérld a helyiséget karbantartand, annak allaga nem romlana. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljéra szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szama rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szdl6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkez6 bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgadl. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a felsdruhazat gyartasa (miihely
) 6% ¢s arusitasa tevékenységhez tartozd szorzd 8 %. A hatdrozat 5.p.) pontja alapjan, ha a
helyiségben (helyiségcsoportban) tébbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal azt a
tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij
megéllapithato

A Képviselo-testiilet hatarozatanak 8. a.) pontja értelmében az iires, legalabb 24 hoénapja nem
hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50
%-kal cstkkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo eltt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, 35404/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest
VIII. Keriilet, Baross u. 124. szam alatt elbhelyezked6, 61 m’ alapteriiletii, iires, 6nkormanyzati
tulajdont, utcai bejaratt, foldszinti helyiség bérbeaddsdhoz hatirozatlan idére, 30 napos




felmondasi idé kikotésével, Csizmadia Erzsébet Mdria egyéni vallalkozé és Farkas Sandor
egyéni villalkozé részére, felsdruhdzat gyartsa, rubdzat arusitisa tevékenység céljara, 51.500,-
Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezet6 igazgatoja
Hatarid6: 2015. majus 4.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, melynek
feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest Jozsefvérosi Onkorményzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elStt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallaljak a leendd bérlok.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja

Hataridd: 2015. majus 4.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 27. Z

™
Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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