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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. méjus 4-i iilésére

Targy: ZUPP Group Kft., valamint Gyarmati Jozsef egyéni villalkozo, tovabba az Oszi
Napsugar Alapitvany bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Futé u. 3. szam
alatti iires 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban

El6terjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgato
Készitette:  Balog Erika referens
A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni

. A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35579/0/A/5 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, a Budapest VIIL., Futé u. 3. szam alatti, 25 m? alapteriilet(i, utcai bejaratq,
foldszinti nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban lakas besoroléssal
szerepel.

A Jozsetvarosi Polgarmesteri Hivatal Lakasiigyi Irod4janak 1996. december 30-i értesitése
szerint a 35579/0/A/5 hrsz-on nyilvantartott tizletlakds annak miiszaki allapota miatt lakésként
nem hasznosithatd, ezért a tovabbiakban nem lakas célu helyiségként tartjadk nyilvan. A
Lakastigyi Iroda tajékoztatasat kovetden a funkciovaltas az ingatlan-nyilvantartason torténd
atvezetése nem tortént meg.

A Jozsefvéarosi Vagyonkezeld Kft. a fenti helyiséget 2009. oktober 22-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanusdga szerint a helyiség felujitand6, vakolatjavitas, festés,
gépészeti és elektromos szerelési munkak, nyilaszarok javitasa, szerelvényezése sziikséges.
Az elektromos-, viz- és csatornahalozat atalakitasa sziikséges, a gazhal6zat nincs kiépitve,
kémény hidnyaban a fiités csak elektromosan oldhaté meg. A helyiség (3) besorolésu,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas. :

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 811/2014. (VII. 28.) szamu hatérozatdban dontott
a fenti helyiség lakasallomanybol torlésérdl, €s annak a tovabbiakban nem lakas céljara
szolgalé helyiségek kozott torténd nyilvantartasarél. A Kisfalu Kft. intézkedést
kezdeményezett a Foldhivatalnal a funkcidvaltds atvezetésének tigyében. A Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal allasfoglalasat varjuk a telepiilésképi eljaras lefolytatdsahoz.

A fenti hatarozatban, tovabba annak mddositasarél szolo 1215/2014. (XI. 24.) szamu
hatdrozataban a Tisztelt Bizottsdg egyuttal hozzajarult a helyiség Zupp Group Kft. részére
t5rténd bérbeadasdhoz raktarozds céljara 23.466,- Ft/hé + Afa bérleti + kdziizemi és
kiilonszolgaltatasi dij 6sszegen. Kérelmez6 a bérleti szerzodést nem kotdtte meg.

A vizérds helyiség utdan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
5.964,- Ft/ho.




1.) A ZUPP Group Kft. (cégjegyz¢ékszam: 01 09 174287; székhely: 1143 Budapest, Ilka u.
32. 3. 4.; addszam: 24382140 2 42; képviseld: Princz Benedek iigyvezetd) ismételten
bérbevételi kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség raktar céljara torténd
bérbevétele kapesan. A sziikséges iratok (Cégkivonat, Alairasi Clmpeldany) becsatolasra
keriiltek. Bérleti dij ajanlat: 15.000,- Ft/hé + Afa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez6é a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsiil. Az Opten Cégtar tanisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, csod- és
felszamolasi eljards nincs folyamatban, tirsasdgi adobevallasi kotelezettségének 2013.
évben eleget tett, a 2014. évinek legkésébb 2015. majus 31-ig kell eleget tennie. A
Téarsasag 2013. janius 07-én keriilt bejegyzésre a Cégbirdsagon.

2.) Gyarmati Jozsef egyémi vallalkoz6 (nyilvantartasi szama: 34522709; addszama:
66379296-1-43; székhelye: 1191 Budapest, Kazinczy u. 12. 7. 21.; vallalkozo6i
tevékenységének kezdete: 2013. 10. 01.) szintén kérelmet nyujtott be a fenti helyiség
bérbevételére a Kisfalu Kft-hez, iroda tevékenység céljara, és vallalja a helyiség sajat
koltségen torténd felujitasat. A sziikséges irat (Vallalkozoi igazolvany) becsatoldsra
keriilt. Bérleti dij ajanlat: 25.000,- Ft/hé + Afa.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 2015. marcius 23-i ilésén targyalta, és a
263/2015. (I1. 23.) szadmu hatarozataval hozzajarult a Budapest VIIIL., Bérkocsis u. 25/B.
szam alatti, 34931/0/A/3 hrsz-G 35 m? alapteriiletdi, iires 6nkormanyzati tulajdont, utcai
bejaratu foldszinti helyiség bérbeaddsdhoz, Gyarmati Jozsef egyéni vallalkozd részére,
iroda céljara, a szamitott bérleti dijon, azaz 43.267,- Ft/hé + Afa bérleti + kdziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen. Kérelmez6 a bérleti szerz6dést még nem kotdtte meg.

3.) Az OSZI NAPSUGAR Alapitviny (nyilvantartisi szama: 13-01-3085; addszama:
18721931-1-13; székhelye: 2252 Toalmaés, Kossuth u. 2.; képviseli: Mészaros Jozsef
eln6k) kérelmet nyujtott be a fenti helyiség bérbevételére a Kisfalu Kft-hez, iroda
tevékenység céljara. Az Alapitvany beteg vagy egyediilalld idds emberek szocialis
gondozasaval, ¢és a szocialisan részoruldk anyagi tamogatasaval foglalkozik. A
kérelemhez a sziikséges iratok (Torvényszéki kivonat, Végzés, Aléirasi Cimpéldany)
benyujtasra keriiltek. Bérleti dij ajanlat: 30.000,- Ft/ho + Afa.

~ A Grifton Property Kft. 2014. majus 30-i, és a Kisfalu Kft. ingatlanszakértdje altal 2015.
februar 12-én aktualizalt értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke: 4.400.000,- Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak ﬁgyelembevételvével, az utcai f6ldszinti
helyiségben végezni kivant tevékenységhez (iroda, raktar) tartozé 8 %-os szorzoval szamitott
havi nett6 bérleti dij: 29.333,- Ft. '

Az iires legalabb 24 hdonapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkorményzati
érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetdé. Az igy csokkentett nettd havi bérleti dij:
14.667,- Ft.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadéasara nyilvanos palyazat kiirasat, tekintettel arra, hogy a
beadott bérbevételi kérelmeken szerepld bérleti dij ajanlatok alapjan egyértelmiien
kivalaszthat6 az sszességében kedvezdbb ajanlat.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a ZUPP Group Kft. részére, tekintettel arra,
hogy mind a szamitott, mind a masik két kérelmezd 4ltal tett bérleti dij ajanlathoz képest a
tarsasag ajanlata a legalacsonyabb, tovabba mar kérelmezték a helyiség bérbevételét, de nem
fogadtak el a bizottsag altal meghatarozott bérleti dijat.




Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az Oszi Napsugéar Alapitvany részére, bar a
szervezet bérleti dij ajanlata a legmagasabb, de tovabbi a helyiséggel kapcsolatos véllalds nem
volt a kérelemben, és csak 5.000,- Ft-tal haladja meg Gyarmati Jozsef egyéni vallalkozd
ajanlatat, aki viszont véllalja a helyiség sajat koltségen torténé felujitasat, amely
osszességében elénydsebb az Onkormanyzat szdmara.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat gazellatas nélkiil Gyarmati Jozsef egyéni vallalkozé
részére, iroda céljara, hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, iroda céljara, a
kérelmében ajanlott 25.000,- Fthé + Afa bérleti, koziizemi-, és kiilonszolgaltatasi dijak
dsszegen, amennyiben véllalja a helyiség sajat koltségen torténd feldjitdsat, amelyek a
kovetkezdek: vakolatjavitds, tisztasagi festés, gépészeti és elektromos szerelési munkék,
nyildszarok javitdsa, szerelvényezése, tovabbd az elektromos, viz és csatornahalozat
atvizsgalasa.

Javasoljuk, hogy a bérlé a bérleti jogviszony idbtartama alatt bérbeszamitissal ne élhessen,
tovabba az altala eszkodzolt beruhazasok alatt és azt kovetden, az Onkormanyzattol semmilyen
jogcimen ne kovetelhesse.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel6bbi bérbe adasbdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, és plusz bevétele is szarmazna. A helyiség mielobbi kiadasaval a bérl6
gondoskodna a helyiség felujitasardl, a folyamatos karbantartasrél gondoskodna, és nem
romlana az éllaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként tovabbra is kizos
koltség fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szam@ Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Viarosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) ¢) bekezdése értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet
bérbe adni, ha az adott helyiségre 1 hénapon beliil tobb bérbevételi szandék keriil benyjtasra,
és a bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthato ki egyértelmiien a legelénydsebb
ajanlat.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdorrel rendelkezd bizottsag a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor
térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. '




A 248/2013. (V1. 19.) szami Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mdas hatarozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjan az iroda
és raktar tevékenységhez tartoz6 szorzo 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzodés megkotését
megeldzben koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szimu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL., 35579/0/A/5 helyrajm szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIIL., Futé u. 3. szim alatt taldlhato, 25 m* alapteriiletd, tires, dnkormanyzati
tulajdonu, utcai bejaratu foldszinti helyiség bérbeadasahoz a ZUPP Group Kift. részére.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. majus 4.

2.) nem jarul hozzia a Budapest VIIIL., 35579/0/A/5 helyraJZI szdmon nyilvantartott, a
Budapest VIII., Futd u. 3. szam alatt talalhaté, 25 m? alapteriiletd, tres, Onkorményzati
tulajdont, utcai bejarat, foldszinti helyiség bérbeadasihoz Oszi Napsugir Alapitviny
részére.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja
Hatarid4: 2015. majus 4.

3.) hozzajarul a Budapest VIII., 35579/0/A/5 helyra321 szamon nyilvantartott, a Budapest
VIII., Fut6 u. 3. szam alatt talalhato 25 m* alapteriilet(i, tires, onkormanyzati tulajdonu,
utcai beJ arat(, foldszinti helyiség bérbeadasahoz gazellatas nélkiil, Gyarmati Jozsef egyéni
vallalkozd részére, iroda céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondési hataridd
kikotésével, 25.000,- Ft/ho + Afa bérleti, koziizemi-, és kiilonszolgéltatasi dijak sszegen,
azzal, hogy a bérlo sajat koltségen vallalja a felujitasokat (vakolatjavitas, tisztasagi festés,
gépészeti és elektromos szerelési munkdk, nyilaszarok javitdsa, szerelvényezése,
elektromos, viz és csatornahalozat atvizsgalasa).

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. majus 4.

4.) hozzajarul a jelen hatarozat 3.) pontja szerinti onkormanyzati tulajdonti szolgalo helyiség
felyjitasahoz.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2015. majus 4.

5.) a bérl6 a bérleti jogviszony id6tartama alatt bérbeszamitassal nem €lhet, tovabba az altala
eszk6z6lt beruhazasok ellenértékét az Onkormdanyzattdl semmilyen jogcimen nem
kovetelheti a bérleti jogviszony alatt és azt kdvetden sem.




Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. majus 4.

6.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat 3.) pontja szerinti bérleti szerzédés megkotésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat véllalja a leendd bérld.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja

Hatéridd: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6é dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 27.

.

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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