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Tĺsztelt Városgazdálkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 35579l0lV5 he|yrajzi számon
nýlvántartott, a Budapest vIII.o Futó u. 3. szttm alatti, 25 m2 alapteľületű, utcai bąaratu,
ňldszinti nem lakás célú helýség, amely az ingat|an-nýlvántartásban lakás besorolással
szerepel.

A Józsęfuárosi Polgármesteri Hivatal Lakásügý Iľodájának 1996. dęcember 30-i értesítése
szeľint a3557910lN5 hrsz-on nyilvántartott üzletlakás annak műszaki állapota miatt lakásként
nęm hasznosítható, ez#' a továbbiakban nem lakás célú helýségként tartjak nýlván. A
Lakásügyi Iroda tájékoztatástú kĺivetően a funkcióvá|tás az ingatlan-nyilvántaľtáson történő
źltvezetése nęm tĺjrtént meg.

A Józsefuárosi Vagyonkeze|ő Kft. a fenti helyiséget2009. októbeľ 22-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokönyv taĺustlga szerint a helyiség felújítandó, vakolatjavítás, festés,
gépészeti és elektromos szerelési munkfü, nýlászárők javítása, szeľelvényezése szükséges.
Az elektromos-' viz- és csatornahálőzat źia|a|<ltása szĹikséges' a gázhá|őzat nincs kiépítve,
kémény hiányźlban a flĺtés csak elektromosan oldható meg' A helýség (3) besoľolású,
rendeltetésszeľtĺ haszn źiatra alkalmas.

A Városgazđálkodási és Pénzügý Bizottság811/2014. (VII. 28.) szźtm'űhatározatában döntött
a fenti helýség lakásállományból töľléséľől, és annak a továbbiakban nęm lakás céljára
szolgáló helyiségek kĺjzĺitt töľténo nyilvántartásáról. A Kisfalu Kft. intézkedést
kezdeményęzętt a Földhivatalnál a funkcióváltás átvezetésének ügyében. A Kulturális
oľökségvédelmi Hivatal állásfoglalását várjuk a településképi eljárás lefolytatásához.

A fenti határozatban, tovélbbá annak móđosításáról szóló |2|5l20I4. (XI. 24.) számtl
határozatában a Tisztelt Bizottság egyuttal hozzájźru|t a helýség Zupp Group Kft. részére
töľténó bérbeadásához raktározás cé|jźĺra 23.466,- Ft/hó + Afa bérleti + közuzemi és

ktilönszolgáitatási díj összegen. Kérelmező a béľleti szetződést nem kötĺjtte meg.

A vizőrás helýség után az onkormányzat közos koltség fizetési kötelezettsége:
5.964.- Ft/hó.



I.) AZaPP Gľoup Kft. (cégjegyzékszám:01 09 174287; székhely: 1143 Budapest, Ilkau.
32' 3. 4.; ađőszám: 24382140 2 42; képviselő: Pincz Benędek ügyvezető) ismételten
bérbevételi kéręlmęt nffitott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helýség ralťiár céIjára töľténő
bérbevétele kapcsán. A szükséges iratok (Cégkivonat, Aláírási Címpéldany) becsatolásra
kerĹiltek. Bérleti đij ajánlat:15.000,- Ft/lró + Afa.

A benýjtott iratok alapjtn megállapítható, hogy akérelmezo a nemzęti vagyonĺól szóló
2011. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szennt átlótható szeľvezetnek
minősül. Az opten Cégltĺ tanúsága szeľint a tźľsaság ellen végľehajtás-, csőd- és
fe|számoIási eljárás nincs folyamatban, társasági adóbevallási kötelezettségének f013.
évben eleget tett, a 2014. évinek legkésőbb 2015. május 31-ig kell eleget tęnnie. A
Társaság 2013.június 07-éĺ keľtilt bejegyzésre a Cégbíróságon.

2.) Gyaľmati József egyéni vállalkozó (nyilvántartási száma: 34522709; adőszáma..
66379296-I-43; székhelye: 1191 Budapest, Kazinczy u. 12. 7. 2I,; vźilalkozői
tevékenységének kezdete: 2013. 10.01.) szintén kérelmet nýjtott be a fenti helýség
bérbevételére a Kisfalu Kft-hez, iroda tevékenység céLjfua, és vállalja a helýség saját
költségen tĺjľténő felújítását. A sziikséges irat (Vállalkozói igazo|vány) becsatolásra
került. Béľleti dij ajtn|at:25.000,- Ft/hó + Afa.

A Váľosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság a 2015. március 23-i ülésén tźrgyalta, és a
26312015. (III. 23.) számuhattrozatźwa|hozzájárult a Budapest VIII., Béľkocsis ll. f1lB.
szźlm a|atti,3493ll0lN3 hrsz-ú 35 m" alapterületű, üľes <ĺnkormányzati tulajdonú, utcai
bejźratű floldszinti helýség béľbeadásĺĺhoz, Gyatmati József ?Eyéĺi vá||a|koző tészére,
irođa céljáľa, a számitott bérleti díjon, azaz 43'267,- Ft/hó + Afa bérleti + kozüzemi- és
ktilön szo|gá|tatási díjak összegen. Kérelmező a bérleti szeruodést még nem kötötte meg.

3.) Az oszl NAPSUGÁR Ahpítvány (nýlvántartási szźlma.. 13-01-3085; adőszźĺma:
18721931.1-13; székhelye: 2252 Tóalmás, Kossuth u. 2.; képviseli: Mészáros József
elnok) kérelmęt nýjtott be a fęnti helyiség bérbęvételére a Kisfalu Kft-hez, iroda
tevékenység cé|jálra. Az A|apítvány beteg vagy egyediilálló idős emberek szociális
gondozäsáva|, és a szociálisan rászorulók anyagi tźtmogatásćwa| foglalkozik. A
kérelemhez a szükséges iratok (Törvényszéki kivonat,,Yégzés, Aláírási Címpéldány)
benffitásra keniltek. Bérleti đij aján|at:30.000,- Ft/hó + Afa.

A Grifton Property Kft' 2014. május 30-i, és a Kisfalu Kft. ingatlanszakéttóje á,|ta| 20|5.
február 12-én aktua|izált éĺtékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke: 4.400.000'. Ft.

A helýség béľleti díja a forgalmi érték 100 %o-ánakfigye1embevéte1éve1' az utcai foldszinti
helýségben végezni kívánt tevékenységhez (iroda, raktár) tartoző 8 %-os szorzőva| szttmitott
havi nettó bérleti đíj 29.333,- Ft.

Az üres legalább 24hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati
érdekből legfeljebb 50 oÁ-ka| cs<jkkenthető. Az így csökkentett nettó havi bérletĺ díj:
14.667,-Ft.

Nem javasoljuk a helýség bérbeadására nýlvános pá|yázat kiírását, tekintettel ana,hogy a
beadott bérbevételi kérelmeken szereplő bérleti díj ajánlatok aIapjźn egyértelműen
kív tiasztható az ö s s ze s s é géb en kedve ző bb aj źn|at.

Nem javasoljuk a fenti helýség bérbeadását a ZUPP Group Kft. részére, tekintettel arra,
hogy mind aszámitott. mind a másik két kérelmezó áIta| tett bérleti díj aján|athoz képest a
társaság ajźlnlata a legalacsonyabb, továbbá máľ kérelmezték a helýség bérbevételét, de nem
fogadták el a bizottság áIta|meghatźltozott bérleti díjat.



Nem javasoljuk a fenti helýség bérbeadásźlt. az oszi Napsugár Alapítvány részéte, btr a
szewezetbérleti dij ajánlata a legmagasabb, de további a helýséggelkapcsolatos vállalás nem
volt a kérelemben, és csak 5.000,- Ft-tal ha|adja meg Gyarmati József egyéni váIIalkoző
ajén|atźlt, aki viszont vźila\ja a helyiség saját költségen történő felújítását' amely
ö ss ze ssé gében előnyö s ebb az onkoľmány zat számttr a.

Javasoljuk a fenti helýség bérbeadását gázellttás nélktil Gyarmati József egyéni vźi|a|koző
ľészére, iroda céljára,határozatlan időre, 30 napos felmondási idő kikötésével, iroda cé|jára, a
kérelmében ajanlott 25.000,- Ft/hó + Afa bérleti, kozuzemi-, és kÍil<inszolgáltatási díjak
összegen, amennýben vá|Ia|ja a helýség saját költségen t<irténő felújítását, amelyek a
következőek: vakolatj avitás, tiszÍastęi festés, gépészeti és elektľomos szęręlési munkák,
ný|ászźnők javitása, szerelvényezése, továbbä az elektromos, viz és csatornaháIőzat
ćńvizsgá|ása.

Javasoljuk, hogy a bérlő a bérleti jogviszony iđőtatama alatt bérbeszámítással ne élhessen,
továbbá az źita\a eszközĺjlt beruházások alatt és azt követően, az onkormányzattő| semmilyen
jogcímen ne követelhesse.

il. A beteľjesztés ĺndoka

A helýség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozatalára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj fedezné az onkormányzat közös költség Íizetési
k<jtelezettségét, és plusz bevétele is szźtĺmazna. A helyiség mielőbbi kiadásával a bérlo
gondoskodna a helyiség felújításáról, a folyamatos karbantartásról gondoskodna, és nem
romlana az áIIaga.

Amennýben nem adja bérbe a helýséget az onkormźnyzat, kiadásként továbbra is közos
költség fizetési k<jtelezettség terheli, és a helýség á||aga romlik.

A hatátozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormáĺyzat 2015. évi bérleti
díj bevételét.

A helýség bérbeadása pénztlgý feđęzetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľny ezet

Az onkormttnyzat tulajdonában á1ló nem lakás céljára szolgtió helyiségek bérbeadásanak
fęltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.) számí Budapest Józsefuáľos onkormányzati rendelet
(továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatźrozott feladat- és hatáskör
megosztás szerint - <jnkormányzati bérbeadói d<jntésre a Városgazdálkodási és Pénzllgyi
B izottságot jo gosítj a fel.

A Rendelet 7. $ (1) c) bekezdése éľtelmében a helyiséget csak versęnyeztetés alapjĺĺn lehet
bérbe adni, ha az aďotthelýségľe 1 hónapon belültcibb béľbevételi szándék kerülbenýjtásra'
és a bérbevételi szándéIrnyi|atkozatok kĺjzül nem választható ki egyértelműen a legelőnyĺisebb
aján|at.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helýség bérleti díjának
mértékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennýben az onkormźnyzat
részétőI töľténik az ajánlattétel, a helyiség béľleti díjának mértékét a Kt' határozatában
megállapított bérleti díjak alapján kell megllatźtrozni. A hatáskönel rendelkező bizotIság a

bérbeadói dontés meghozatalakor a képviselő-testĹileti hatćtrozatban foglaltaktól csak akkor
térhęt el, ha akéreImező béľleti díj ajánIatottett.



A248120Í3. (VI. 19.) számtKépviselő-tęsttilethatározatźnakII. fejezet7.poĺtjaértelmében
a helýségbér alapjáu| a helýségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. más határozata szęnnt
aktualiztit bekĺjltĺjzhető forgalmi érték szolgál. A 8. pont alapján helýségben végezni kívánt
tevékenység figyelembe vételével tĺjľténik a bérlęti díj meghatźĺtozása, amely alapjźn az koda
és raktár tevékenységhez tartoző szorző 8 %o.

A Rendelet 14. $ (2) bekezđés alapján a leendő bér\o a bérleti szerzodés megkötését
megelőzően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként
megťtzetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés a|apján kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nýlatkozatot aláírni.

Fentiek alap1án kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap)' számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihattrozat:

A Városgazdálkodási és PénzĹigý Bizottságúgy dont, hogy

1.) nem járul^ hozzá a Budapest VI[., 35579l0lAl5 helyľajzi számoĺ nyilvántartott, a
Budapest VIII., Futó u. 3. szám a|att talźůhatő,25 m2 alapteľülettĺ, iires, önkormányzati
tulajdonú, utcai bejáľatu, ftildszinti helýség bérbeadásához aZUPP Group Kft. részére.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2015. május 4.

2.) nem járul- hozzá a Budapest VI[.,35579/0lN5 helyrajzi számon nýlvántartott, a

Budapest VIII., Futó u. 3. szám a1att ta|á|hatő,25 m2 alapteľületu, üres, önkormányzati
tulajdonú, utcai bejáratú, füldszinti helýség bérbeadásához Oszi Napsugáľ Alapítvńny
tészére.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2015. május 4.

3.) hozzájáľul a Budapest VIil., 3557910lN5 he|yrajzi számon nýlvántartott, a Budapest
v[I., Futó u. 3. szám alatt taltůhatő,25 m2 alapterülehĺ, iires, ĺinkormányZati tullajdonl,
utcaibejátatű, fijldszinti helýség bérbeadásához gáze||átás nélktil, Gyarmati József egyéni
vźi|a|koző részére, iroda cé|játa, határozatlan időre, 30 napos felmondási határido
kikötésével' 25.000,- Ft/hó + Afa bérleti,kozizemi-, és ktĺlönszo|gá|tatási díjak összegen,

azza|, hogy a bérlő saját kciltségen vti|a|ja a felújításokat (vakolatj avitás, tisztasági festés,
gépészeti és elektromos szerelési munkák, nýIászźrők javítása, szerelvényezése,
elektromos , viz és csatornahálőzat ätvizsgá|ása).

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatźltidő : 20I 5 . május 4.

4.) hozzájálľul a jelen határozat 3.) pontja szerinti önkormányzati tu|ajđonú szolgáló helýség
fel,űjitást.Jr'oz.

Felelos: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2015. május 4.

5.) a béľlő a bérleti jogviszony időtartama alatt béľbeszćlmitással nem élhet, továbbá az źita|a
eszk<jzölt beruházások eL|enértékét az onkormányzattő| semmilyen jogcímen nem
követelheti a bérleti jogviszony alatt és azt követően sem.



Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2015. május 4.

6.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźrozat 3.) pontja szerinti béľleti szerződés megk<itésére,

amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tv|ajđonźlban ál1ó nem lakás céljára szolgtlő
helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) számí Budapest
Józsefuárosi onkormĺínyzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|ap1źn 3 havi bruttó bérleti
díjnak megťelelő óvadék megťrzetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző
előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyilatkozat aIáirásátvźů|alja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2015.június 30.
A d<jntés végľehajtásátvégző szęrvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjrét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjára

nem indokolt hirđetótáblan honlapon

Budapest, 20I 5. źlpn|is 27 .

V
Kovács Ottó

v agy ofi gazd álko d ási igazgatő
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