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Tisztelt Y ítosgazdál|kodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállĺís és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Vĺáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2I4l20|4. (I[I. 03.) számí hatźrozata a|apjźn, az
onkoľmĺányzat tulajdonát képező Budapest VIII., 34862t0tV6 hetyľajzi számon nyilvĺántaľtott, a
Budapest vIIr., József Wt. 26. szźlm a|atti,59 m2 alapteľületíĺ, utcai bejtratí, fiildszinti nem lakás
célú helyiség bérlője az Ahmed & Anita 2010 Kft. a 2014. miáľcius 10-én kelt határozott (2019'
december 31.) idejű bérleti szerzódés a|apjźn. A bérlő a helyiséget szeszmentes vendégláĺás
tevékenység cé|jara kialakította, jelenleg nem üzemelteti. A bérleti szerzódés megkötése elótt az
Ahmed & Anita 2010 Kft. 34f .900,- Ft nem kamatoző óvadékot ťlzętetÍ..

Avizőrás helyiségľe az onkoľmányzatközös költségfizetési kötelezettsége:9.632,- Ft/hó.

Jelenlegi nettó havi bérleti díj előírás: 90.000'- Ft. A bérlőnek 2015. március 3Í. napjáig háhaléka
nincs.

Az Ahmed & Anita 2010 Kft. bérlő (székhely: 1108 Budapest, Gőzmozdony u.2.9.38.;
cégjegyzékszátm: 01' 09 995265; adószźtm: 22700667-f-42; képviselő: Al Nabham Tľad ügyvezető)
kérelmęt nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi köľ módosítása
kapcsán haszrált műszaki cikkek kiskereskedelmi tevékenységre. A helyiség bérleti szerződés szerinti
szabályos üzemeltetése olyan mértékiĺ ráfordítást igényelne a bérlőtól, ami mellett a gazdaságos
üzemeltetés nem lenne lehetséges' így a tevékenységi kör módosítĺás kezdeményezése mellett döntött.
Kéri továbbą hogy a bérleti díj ne kerüljön megemelésre és a Bizottság tekintsen e| az űjbő|i
kózjegyzői okiratba foglalási kötelezettségtől, tekintettęl arrą hogy a helyiség bérbęvételekor mĺáľ
közjegyzoiokiratbaf oglaltatĺaabér|etiszerződést.

A Kisfalu Kft. Házkezelő Irodájĺának munkatiáľsai bérlemény-ellenőľzést taľtottak a helyiségben és
megállapítotŁák, hogy a bér|ő a helyiséget a bérleti szerződés szerint vendéglátóhelynek (étteľem)
a|akitotta ki. A bérlő úry nyilatkozotĺ, hogy a helyiség 2 bőnapja nincs nyiwa a működéshez
szükséges engedélyek beszerzésének nehézségei miatt.

Az Apprea| Kollĺáľ Ingat|anszakéľtő Kft. á|ta| 2015. februĺár 24-én készitett éľtékbecslés szerint a
helyiség becsült éľtéke: 19.250'000'- Ft. A helyiség bérleti díja a forgalmi éľték 100 %-áľĺak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kívránt tevékenységhez tartozó (kereskedelem) 8 %-os
szorző a|apjźn a szátmitott nettó havi bérleti díj összeg : 128.333,- F t.

Javasoljuk az Ahmed & Anita' 2010 Kft. bérleti szerződésének módosíúását a tevék'enységi köľ
tekintetében használt mríszaki cikkek kiskereskedelmi tevékenységre, 128.333,- Ft/hő + Afa bérleti +
könizemi-éskülönszo|gá|tatasidijakmegťlzetésemelleff .
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Nem javasoljuk a közjegyzői okiľatba foglalási kötelezettségtől való eltekintés engedélyezését,
tekintettel aľra, hogy a Tĺíľsaság a bérleti szerződés módosíüás a|áíĺásźxa| magasabb bérleti díj
fizetésre vállal kötelezettséget és az az elózo közjegyzői okirat a|apján nem behajtható.

II. Á' beteľjesztés indoka

A tevékenységi kör módosítĺása bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|źtra a Tiszte|t
Bizottság jogosult.

m. A döntós cólja' pónzügyi hatĺĹsn

A magasabb és folyamatos bérleti díj bevétel az onkormrányzat szátmźra előnyös, továbbá a helyiséget
a bérlő továbbra is bérli és karbantartja. A kérelem elutasítása esetén a bér1ró visszaadhatja a
helyiséget, és az onkormányzatnakközös költségfizetésik<jtelezettsége keletkezik.

A döntés pénnigyi feďezetet nem igényel.

A határozati javaslat elfogadása pozitivaĺ befoýásolja az onkoľmźnyzat f0I5. évi bérleti díj
bevételét.

IV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az onkoľmányzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźió helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 3512013. (VI. 20.) szźtmiĺ Budapest Józsefuáľos onkoľmĺányzati rendelet (továbbiakban
Rendelet) 2. $ (1) bekezdése értelmében a Képviselő-testĺilet - a Rendeletben meghatĺározottfe|adat-
és haüásköľ megoszüas szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre aYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi
B izottságot j ogosítj a fel.

A24812013. (VI. 19.) szálmű képviselő-testtileti határozatVIl. fejezet 31. pontja értelmében bérleti díj
mértékéről, a bérleti díjat érintő kéľdésben az onkormĺányzat TulajdonosilBérbeadói jogokat gyakorló
szervezete dönt.

Ahatározat 7. pontja a|apjźn a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatźttozat és a Képviselő-
testiilet más határozata szerint a]<íla|izźit beköltözhető forgalmi értéke szol'gźů. A képviselő.testiileti
hatfuozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kívĺánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a béľleti díj meghatáĺozása. A bérleti đíj megźi|apitźsźnźi a
keręskedelem tevékenységhez tartoző szorző 8 %-os.

A Ręndelet 14. $ (1) éľtelmében a hatĺískörrel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor
a képviselő-testtilęti hatÁrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kéľelmezó bér|eti díj ajánlatot
tett.

A I7. $ (5) bekezdés c) pontja éľtelmében a közjegyzói okiratot nem sziikséges elkészíttetni a
bizottsźę egyedi döntése a|apjan.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés a|apjátn a bérbeadói hozzźýátru|źts feltételeként kiköthető, hogy a
bérlőnek vállalnia kell:
a) a szerzódés módosításától kezdve megfizeti az lijonnan megállapított bérleti díjat,
b) ha a szerzodés még nem taľtalmaz i|yen kikötést, hogy a bérlő a bérleti díjat a jövőben _ évente

januĺáľ l-jétől a KSH źůtal az e|őző évre vonatkozón közzétett fogyasztői rárindex mértékével _
növelve ťtzetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzői okirat alźnrásźtt, amennyiben arra a bérleti szerződés
megk<ltésekor nem keľült sor,

d) a mźn befizetett óvadék feltoltését az iĄoman megállapított bérleti díj összegének megfelelő
méľtékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem került sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megťlzeti.

Fentiek a|apjénkérem a Tisĺelt Bizottságot, hogy döntését meghozri szíveskedjen.

Határozztijavas|at

'év. (...hó....nap). számú Yźlĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźrozat:



A Vráľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hory

I.) hozaźiórul a Budapest VIII. keri'ilet,3486210lÁ/6 hrsz-on nyilvántaľtott, a Budapest VIII.,
József |łt. 26. szźlm a|att tallźůhatő, utcai bejáľatu filldszinti, 59 m2 alapteriiletiĺ' nem lakás célú
üzlethelyiséget bérlő Á.hmed & Anita 2010 Kft. bérleti szerződésének módosíĺásźůloz a
tevékenységi köľ tekintetében haszrált miĺszaki cikkek kiskereskedelmi tevékenységre, 128,333,.
Ft/ľtó + Afa + béľleti + közüzemĹ és különszolgáltaüási díjak megállapitásamellett.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
}Jatźľ:.dő:2015. május 4.

2.) nem tekint el aközjegyzo előtt tett eryoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|áírásátől.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatója
Hatáľidő: f0I5. május 4.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźrozat 1.) pontja szerinti béľleti szerződés megkötésére amelynek
feltétele, hogy az onkoľmĺányzat tulajdonában źů1rő nem lakás cé|jźra szolrgáůó helyiségek
bérbeađásrának feltételeiről szóló 35/2oI3. (VI. 20.) szźtmű Budapest Józsefuáľosi onkoľmrányzati
rendelet 19. $ (3) d) bekezđése a|apján az ővadék feltöltését, valamint a 19. $ (3) c) bekezdése
a|apjźnközjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áiľásźúvá||a|jaabér|ő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatoja
Hatĺáridő: 20 1 5. június 30.
A döntés végrehajtźsźttvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblan honlapon

Budapest, 2015. április 28.

Kovács ottó
v agy ongazdálkodási igazgató

KÉszÍrprrp. KISFALUKFT
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