Budapest Févaros VIII. keriilet Jo6zsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga \ g
Elbterjeszt6: Kisfalu Kft. < “?l.2..5Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. majus 4-i iilésére

Targy: Ahmed & Anita Kft. bérlé tevékenységi kor moédositasiara vonatkozé kérelme a
Budapest VIIIL. Kkeriilet, Jozsef krt. 26. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas
céla helyiség vonatkozasaban

Elbterjeszto:  Kisfalu Kft. Kovacs Ottd igazgatod
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 214/2014. (III. 03.) szdmt hatirozata alapjan, az
Onkorméanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL., 34862/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL., Jozsef krt. 26. szam alatti, 59 m’ alapteriilet(i, utcai bejaratti, foldszinti nem lakas
céli helyiség bérloje az Ahmed & Anita 2010 Kft. a 2014. marcius 10-én kelt hatarozott (2019.
december 31.) idejii bérleti szerz6dés alapjan. A bérld6 a helyiséget szeszmentes vendéglatas
tevékenység céljara kialakitotta, jelenleg nem iizemelteti. A bérleti szerz6dés megkotése elétt az
Ahmed & Anita 2010 Kft. 342.900,- Ft nem kamatozo6 dvadékot fizetett.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat k6z6s koltségfizetési kotelezettsége: 9.632,- Ft/ho.

Jelenlegi nett6 havi bérleti dij eldirds: 90.000,- Ft. A bérldnek 2015. marcius 31. napjaig hatraléka
nincs. .

Az Ahmed & Anita 2010 Kft., bérlé (székhely: 1108 Budapest, Gézmozdony u. 2. 9. 38;
cégjegyzékszam: 01 09 995265; addszam: 22700667-2-42; képviseld: Al Nabham Trad iigyvezetd)
kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kor moédositasa
kapcsan hasznalt miiszaki cikkek kiskereskedelmi tevékenységre. A helyiség bérleti szerz6dés szerinti
szabalyos iizemeltetése olyan mértékli raforditast igényelne a bérl6tél, ami mellett a gazdasagos
tizemeltetés nem lenne lehetséges, igy a tevékenységi kor modositas kezdeményezése mellett dontott.
Kéri tovabba, hogy a bérleti dij ne keriiljon megemelésre és a Bizottsag tekintsen el az 0jboli
kozjegyz6i okiratba foglalasi kotelezettségtol, tekintettel arra, hogy a helyiség bérbevételekor mar
kozjegyz06i okiratba foglaltatta a bérleti szerz6dést.

A Kisfalu Kft. Hazkezeld Irod4janak munkatirsai bérlemény-ellendrzést tartottak a helyiségben és
megallapitottdk, hogy a bérld a helyiséget a bérleti szerz6dés szerint vendéglatohelynek (étterem)
alakitotta ki. A bérl6 ugy nyilatkozott, hogy a helyiség 2 honapja nincs nyitva a miikodéshez
sziikséges engedélyek beszerzésének nehézségei miatt.

Az Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft. altal 2015. februar 24-én készitett értékbecslés szerint a
helyiség becsiilt értéke: 19.250.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (kereskedelem) 8 %-os
szorz¢ alapjan a szamitott nettd havi bérleti dij 6sszeg: 128.333,- Ft.

Javasoljuk az Ahmed & Anita 2010 Kft. bérleti szerzodésének modositasat a tevékenységi kor
tekintetében hasznalt miiszaki cikkek kiskereskedelmi tevékenységre, 128.333,- Ft/ho + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetése mellett.




Nem javasoljuk a koézjegyzOi okiratba foglalasi kotelezettségtol valé eltekintés engedélyezését,
tekintettel arra, hogy a Tarsasidg a bérleti szerzGdés mddositas aldirdsdval magasabb bérleti dij
fizetésre vallal kotelezettséget és az az el6z6 kézjegyzoi okirat alapjan nem behajthato.

H. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor modositisa bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIIL. A dontés cclja, pénziigyi hatisa

A magasabb és folyamatos bérleti dfj bevétel az Onkormanyzat szdméra elényds, tovabba a helyiséget
a bérld tovabbra is bérli és karbantartja. A kérelem elutasitisa esetén a bérld visszaadhatja a
helyiséget, és az Onkormanyzatnak kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dfj
bevételét.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamii Budapest Jozsefviros Onkormanyzati rendelet (tovébbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat-
és hataskdr megosztas szerint — onkormanyzati bérbeado6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szdmt képviseld-testiileti hatdrozat VIL. fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érint6 kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
szervezete dont.

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-
testiilet més hatdrozata szerint aktualizalt bek6lt6zhet6 forgalmi értéke szolgal. A képvisel6-testiileti
hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozdsa. A bérleti dij megallapitdsanal a
kereskedelem tevékenységhez tartozo szorzd 8 %-os.

A Rendelet 14. § (1) értelmében a hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor
a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot
tett.

A 17. § (5) bekezdés c) pontja értelmében a kozjegyzOi okiratot nem sziikséges elkészittetni a
bizottsag egyedi dontése alapjan.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbead6i hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a

bérlonek vallalnia kell:

a) aszerz8dés mbdositasatdl kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovoben — évente
januar 1-jétd1 a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztéi arindex mértékével —
novelve fizeti meg,

c) al7.§ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzédés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltSltését az Gjonnan megéllapitott bérleti dij osszegenek megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII. keriilet, 34862/0/A/6 hrsz-on nyllvantartott a Budapest VIIL,
Jozsef krt. 26. szam alatt talalhat6, utcai bejarata foldszinti, 59 m? alapteriilet(i, nem lakas celu
tizlethelyiséget bérl6 Ahmed & Anmita 2010 Kft. bérleti szerzodésének mddositisdhoz a
tevékenységi kor tekintetében hasznalt miiszaki cikkek kiskereskedelmi tevékenységre, 128.333,-
Ft/hé + Afa + bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak megallapitasa mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft igyvezet6 igazgatdja
Hatarid6: 2015. majus 4.

2.) nem tekint el a kdzjegyz6 elbtt tett egyoldal kitelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsatol.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatdja
Hatarid6: 2015. majus 4.

3.) felkéri a Kisfalu Kfi-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére amelynek
feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest J6zsefvarosi Onkorméanyzati
rendelet 19. § (3) d) bekezdése alapjan az dvadék feltoltését, valamint a 19. § (3) c) bekezdése
alapjan kozjegyz6 elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairaséat vallalja a bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft igyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2015. janius 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakosség széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 28.
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