Budapest Févaros VIII. keriilet J ozsefvaros C")nkorményzat Képviselo-testiiletének

Varosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsdga ’
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft <. G’ sz. napirend

) ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsag 2015. méjus 4-i iilésére

Targy: Javz}slat a Budapest VIII. Keriilet, Kridy Gy. u. 3. szdm alatti iires, onkormanyzati
tulajdonii nem lakas céli helyiség nyilvinos egyfordulés palyidzaton torténé bérbeadasara

ElSterjeszt6:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgat6
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Ténydllas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII, Kridy Gy. u. 3. szdm alatti, 36713/0/A/3 hrsz-q,
221 m* alapteriiletli, pinceszinti (kizarolag a foldszinti rész bels6 folyos6jardl kozelithetd meg), és a
36713/0/A/4 hrsz-i, utcai bejarattal rendelkezd 309 m?2 alapteriiletli, osszesen 530 m? alapteriiletdi
helyiségcsoport. Az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet besoroldssal szerepelnek.

A 36713/0/A/3 hrsz-a vizoras pinceszinti helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
35.673,- Ft/ho.

A 36713/0/A/4 hrsz-G vizérds foldszinti helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
49.867,- Ft/h6.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezels Irodaja a fenti helyiséget 2012. szeptember 27-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanusaga szerint a helyiségesoport kisebb felujitisra szorul, (4) besorolasi,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A fenti cimen 1€év6 helyiség a tarsashaz foldszintjén és pincéjében helyezkedik el, a Krady Gy. utca felsl
kozelithetd meg. A foldszinti iizletbé]l kozelithetd meg a pincei tarolé teriilet. Az iizlet utcai portilrésze
faszerkezetil, livegezett duplabejarati ajt6, fémracsos, motoros redénnyel kiegészitve, jo allapotii. Az udvari
bejaratl ajtok és ablakok faszerkezetiiek, az ablakok fix fémraccsal kiegészitve, kozepes 4llapotiak. A
f6ldszinti rész padozata beton, PVC burkolattal, vizes blokkokban jarélapozott, j6 éllapotiak. A falak
vakoltak, festettek, tapétazottak, fa-, illetve milanyag lambéridval burkolt, j6-kdzepes allapotid. A vakolat
néhany helyen hidnyos, nedvesedés miatt fellazult. A f6ldszinti helyiségek 4l menyezettel szereltek, az
almennyezetig 2,8 m magasak, a teljes belmagassdg 4,3 m. A fiités 2 Vaillant cirkéval megoldott, a hé
leadok radiatorok. A hasznélati meleg viz a cirké a forréviztarolobdl illetve az elektromos vizmelegitdk
adjak. A foldszinti rész sok helyiségre tagolt, az utcai iizlettér és az udvari ablakokkal rendelkez6 helyiségek
benapozottsdga megfeleld, a tobbi helyiség mesterséges megvilagitassal hasznalhaté. Tobb vizesblokk
talalhaté a foldszinti ingatlanban.

A pince a foldszinti rész bels6 folyosojardl nyilik. A bejarati ajtaja fémszerkezetli, kozepes allapota. A pince
helyiségeinek belmagassiga 2,8 m. A padozat beton, PVC burkolattal, j6 allapotd. A falak, vakoltak,
festettek, jo allapotiak. A pince szell§ztetése és fiitése a mennyezeten kiépitett csérendszeren keresztiil
megoldott. Osszességében a helyiségesoport j6-kdzepes allapotd.

A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg a 325/2014. (II. 24.) szamd hatarozatdban felkérte a Kisfalu
Kft-t a fenti helyiségcsoport bérbeadasira vonatkozé nyilvanos egyfordulGs palydzat kifrasara, 315.733,-
Ft/h6 + Afa bérleti dij 6sszegen.

A palyéazati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a bizottsagi hatirozatban foglaltaknak megfeleléen. A palyazat
2014. éprilis 8-t61 keriilt kiifrasra, leadasi hatarideje és a bontés napja 2014. aprilis 25. volt. A hatdrid6n beliil
érdekl6dés nem volt a helyiségre, palydzat nem keriilt benytjtasra, igy a helyiségre kiirt palydzat érvényes
volt, de eredményteleniil zarult.




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 839/2014. (VIIL. 04.) szémi hatdrozataban felkérte a Kisfalu

(_Ij(ft-t a fenti helyiség nyilvéanos, egyfordulés palyazat kifrasat bérbeadasra, 252.586,- Ft/hé + Afa bérleti dij
sszegen.

A pélyézati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a testiileti hatdrozatban foglaltaknak megfeleléen. A palyazat
2(’)14,. sz.eptember 2,4_—t61 kertilt kiirasra, leadasi hatérideje és a bontas napja 2014. oktéber 29. volt. A
palyazati dokumentaciot két személy vasarolta meg, és hatarid6n beliil két palyazat keriilt beadasra.

A Vér’osg’azdélkod:’}si é,s’ Pénziigyi Bizottsdg 1322/2014. (XIL 12.) szdmd hatdrozatdban a palydzat
eredményének megallapitisdra vonatkozé hataridét meghosszabbitotta 2015. januar 31. napjaig, tekintettel

arra, h’ogy a benydjtott ajanlatok alapjan tovabbi vizsgdlat vilt sziikségessé, amelyek nélkiil a pélyazat
eredménye nem volt megéllapithato.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 75/2015. (L. 26.) szdmi hatdrozatdban gy dontott, hogy a
839/2014. (VIIL. 04.) szdmd hatdrozatban Kiirt nyilvinos egyfordul6s pélydzatot érvényesnek, de
eredménytelennek nyilvanitja, tovabba Gjabb palyazat kiirdsarél nem dont, és egyben felkérte a Kisfalu Kfi-,
hogy a kés6bbiekben tegyen javaslatot a helyiség hasznositdsara vonatkozdan.

A Grifton Property Kft. 2012. december 14-én késziilt, €s 2014. prilis 20-4n aktualizalt értékbecslése szerint
a l}elyiség forgalmi értéke: 59.200.000,- Ft. A 248/2013. (VL 19.) szdmu Képviseld-testiileti hatdrozat II.
Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeaddsara, versenyeztetés, vagy palydzat Gtjan
keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekéltszhet forgalmi értékének 80 %-at alapul
véve kell meghatarozni, ennek 6sszege 47.360.000,- Ft.

Amen_nyiben a palyazatban a bé;*beadés soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, Gigy az alap
bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott nett6
havi bérleti dsszeg: 315.733,- Ft.

A Képviseld-testiilet 47/2015. (II. 19.) szdmid Versenyeztetési Szabélyzatdnak 138. pontja alapjdn a
versenyeztetési szabdlyzat rendelkezéseit a A15. februdr 20-at kovetSen kiirt palyazatok esetében kell
alkalmazni. Igy a 30. pont értelmében a minimalis bérleti dij 315.733,- Ft/hé + Afa.

Javasoljuk a Budapest VIII. 36713/0/A/3 hrsz-ti, 221 m? pinceszinti, és a 36713/0/A/4 hrsz-G 309 m? utcai
bejaratd foldszinti, 6sszesen 530 m? alapteriiletii, Budapest VIIL, Kridy Gy. u. 3. szam alatti, Snkormanyzati
tulajdond, iires nem lakds céld iizlethelyiség bérbeaddsdra nyilvanos egyfordulés palyazat kifrdsit, a
szamitott bérleti dfjon, azaz 315.733,- Ft/hé + Afa Osszegen. Javasoljuk tovabba, hogy a palyazat sordn
keriiljon kikotésre, hogy a helyiség bérbevételére nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szdmt hatdrozatinak 8. pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozo, illetve
vendéglatds, nyilvdnos internet szolgiltatds (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

A pilyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne vérhaté
abban az esetben, ha az Onkormdnyzat a felhivast napilap, hirdetési Gjsdg utjan is kozzétenné, ezért
tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban t6rténd megjelentetését.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjiban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Fovaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdet6 tablajan, a vagyoniigyleti megbizott tgyfélfogadasra
szolgal6 helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalon keriil sor.

II. A beterjesztés indoka

Az Onkorményzati tulajdond iires nem lakds céld helyiség nyilvanos egyforduldés palyadzaton torténd
bérbeaddsdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a nyilvénos egyfordulés péalydzat kifrasat, mivel a minél elébbi bérbeadasabol befolyd bérlet.i dlj
fedezi az Onkorményzat kézos koltség fizetési terhét, és palyazat révén vélhetSleg a nagyobb bérleti dij
ajanlattal még plusz bevétel is valoszinlisithet6.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos paly4zat eredménytelen, az Onkormanyzatnak kiaddsként haYonta
kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota romlik a
kihaszndlatlansdg miatt.




A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezéen befolydsolja az Onkormanyzat 2015. évi bérled dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6
%5/201;5. (VI 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat-
cs hataskor‘ megosztas szerint — Onkormdnyzati bérbeadséi dontésre a Virosgazdilkodési és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7. § (1) a) pontja hatdrozza meg.

Az Onkorményzat vagyonir6l és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorldsard! szolé 66/2012. (XII. 13.)

szérl}ﬁ (')'nk?rményzglti rendfalet 17. § (1) ab) pontja alapjan 100 MFt forgalmi érték alatti vagyon hasznositdsa
eseteén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg jogosult dontést hozni.

A Budapest J. 6zsefvéro/si (?nkorményzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolo
66/2012. (XIL. 13.) szdm@ Snkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjdn, ha Onkormanyzat rendelete

vagy a Képvisel6-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorléja hatirozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvdnos palydzat lebonyolitasdnak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrél sz6l6 47/2015. (I. 19)
szdmu Képvisel6-testiileti hatdrozat tartalmazza, amelyet a Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 vagyonelemek hasznositésa és tulajdonjogdnak 4truhdzdsa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzé kivalasztisara kell alkalmazni, ha a versenytdrgyalds tartisa jogszabaly alapjan

kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlé eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Ve.rsenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakds céljéra szolgalé helyiség bérbeaddsara
meghirdetett palydzat esetében a minimalis bérleti dijat elsd esetben a Képviselo-testiilet nem lakds céljara
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szolgalo helyiségek bérleti dijardl sz6l6 hatdrozatiban az adott helyiség kategéridra meghatarozott bérleti dfij
100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VI. 19.) szamti Képvisel6-testiileti hatdrozat szolgal. A Kt. hatdrozat II.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapj4ul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata
szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal.

Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy pdlyazat Gtjan keriil sor, a minimalis
bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekdltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatdrozni.
Nyilvanos péalyaztatds esetén onkormanyzati érdekb6l a minimélis bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték
80 %-nél kisebb értékben is meghatirozhaté azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekdltézhetd
forgalmi érték 50 %-nal.

A Képviselo-testiilet 7. pontja értelmében amennyiben a palydzatban a bérbf:adés soran végezhetd
tevékenység nem keriil meghatédrozésra, Gigy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekéltozhetd
forgalmi értékének 8%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szdml Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIIL 36713/0/A/3 hrsz-t, 221 m? pinceszinti, és a 36713/0/A/4 hrsz-i
309 m? utcai bejaratd f6ldszinti, 6sszesen 530 m? alapteriiletli, Budapest VIIL, Krady Gy. u. 3. szdm
alatti, 6nkormanyzati tulajdond, iires nem lakas céli iizlethelyiség bérbeaddsédra nyilvanos egyfordulds
pélyazat kifrdséra, a szdmitott bérleti dijon, azaz 315.733,- Ft/hé + Afa Gsszegen. A helyiségre nem
adhat6 be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmi hatdrozatinak 8. pontja
szerinti 25 %-os bérleti dij kategdridba tartoz6, illetve vendéglatds, nyilvdnos internet szolgiltatas
(internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarid§: 2015. mijus 4.




2.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kfi-t a palydzat a Versenyeztetési szabalyzatrél sz616 47/2015. {1 09.)

szam1 a Képviseld-testiileti hatdrozataban foglaltak szerinti lebonyolitisra.

FelelSs: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatGja
Hataridé: 2015. augusztus 31.

3.) a pélyézati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a Budapest
Févéaros Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest Févaros VIIL
keriilet J6zsefvérosi Polgirmesteri Hivatal hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott ugyfélfogadasra
szolgal6 helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a J6zsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, tovibba a Polgarmesteri Hivatal szdmara koltségmentes hirdetési
feliileteken torténd megjelentetés szélesebb korli biztositisa érdekében az egyéb rendelkezésre 4ll6

internetes hirdetési portdlokon kell kézzétenni.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja

Hataridé: 2015. majus 4.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Kisfalu Kift

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2015. 4prilis 27. ,
P
Koviacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgat6

KESZITETTE: KISFALU KFT

LEIRTA: BALOGH ERIKA REFERENS [/ N—

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  F&—— R7
JOGI KONTROLL: Q

ELLENORIZTE: M

DRr. KOVACS GABRIELLA

ALJEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
2015 APR 28. m @.)\
\ . MR 7
@M 0% APR 29 Ll
DANADA- RIMAN EDINA S00S GYORGY(4 .

JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




