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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényál|ás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése
Az onkormänyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Krúdy Gy.u.3. szám a|atti,367.].3/OlN3 hrsz-ú,ZLI m2 alapterületű, pinceszinti (kizárólag ä ťoldszinti résź belső folyosójáľól közelíthető meg), és a367I3/0lN4 hrsz-ú, utcai bejáľattal ľendelkező 309 m2 alapteľületű, o.."","n 530 *' uffi,tii"ĺĺ
helyiségcsoport. Az ingatlan-nyilvántartásban üzlet besorolással szerepelnek.

A3671310lN3 hrsz-Íl vízótás pinceszinti helyiségľe az onkormányzat közos költségfizetési kötelezettsége:
35.673,- Ft/hó.

A 367I3/0/N4 hrsz-ú vízőrás földszinti helyiségre az onkormányzat közös kĺiltségfizetési kötelezettsége:
49.867,- Ft/hó.

A Kisfalu Kft' onkoľmźnyzatiHázkeze|o Irodája a fenti helyiséget }OIf. szeptember 27-énvette biľtokba. A
biľtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiségcsoport kisebb felújításra szorul' (4) besorolású,
rendeltetéss zeríi hasznźtlatľa alkalmas.

A fenti címen lévő helyiségatátsashźn ťoldszintjén és pincéjében helyezkedik el, a Kľúdy Gy. utca felol
közelíthető meg. A ftjldszinti üzletből közelíthető meg a pincei tároló terület. Az izlet utcai portálrésze
faszerkezetu, üvegezett duplabejárati ajtó, fémrácsos, motoros ľedonnyel kiegészítve, jó állapotu ' Az udvar:i
bejĺáľatú ajtók és ablakok faszerkezetuek, az ablakok fix femľáccsal kiegészítve, közepes állapotúak' A
földszinti rész padozata beton, PVC burkolattal, vizes btokkokban járő|apozott' jó állapotúak. A falak
vakoltak, festettek, tapétázottak, fa-, illetve műanyag lambériával burkolt, jó-közepes állapotú. A vakolat
néhány helyen hiányos, nedvesedés miatt fellazult. A fcildszinti helyiségek źů menyezette| szerc|Íek, az
álmennyezetig f,8 m magasak, a teljes belmagasság 4,3 m. A frĺtés 2 Yai||ant cirkóval megoldott, a hő
leadók radiátorok. A hasznźůati meleg víz a cirkő a fonővíztárolóból illetve az elektľomos vízmelegítők
adják. A földszinti rész sok helyiségre tagolt, az utcai uz|eÍtér és az udvari ablakokkal rendelkező helyiségek
benapozottsága megfelelő, a tĺibbi helyiség mesteľséges megvilágítással haszná|hatő. Több vizesblokk
ta|áiható a földszinti ingatlanban.

A pince a földszinti rész belső folyosójáról nyílik. Abejźrati ajtaja fémszerkezettĺ, közepes állapotú. A pince
helyiségeinek belmagassága f,8 m. A padozat beton, PVC burkolattal, jó állapotú. A falak, vakoltak,
festettek, jó állapotuak. A pince szellőztętése és fűtése a mennyezeten kiépített csőľendszeren kereszťĹil
megoldott. osszességében a helyiségcsoport jó-közepes állapotri.

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a 325/201'4. (III. 24.) számű hatátozatában felkérte a Kisfalu
Kft-t a fenti helyiségcsoport bérbeadására vonatkozó nyilvános egyfoľdulós páiyáaat kiírására, 31,5.733,-
Ft/hó + Afa bérleti díj cisszegen.

Apźłlyázati felhívást a Kisfalu Kft.közzéteťte a bizottságihatározatban foglaltaknak megfelelően. A pá,|yźnaÍ,

201.4. ápri|is 8{ól került kiírásra, leadási határideje és a bontás napja f0I4. április 25 . vo|t. A határidőn beliil
érdeklődés nem volt a helyiségľe, pá|ytnat nem került benyújtásra, így a helyiségľe kiíľt pá|yázat érvényes
volt, de eľedménytelenül zárult.



A Városgazdálkodási és Pénzi'igyi Bizottság 83gl2l01'4. (VuI. 04.) szám(l határozatában felkérte a KisfaluKflt a fenti helyiség nyilvános' egyfoľduló s pźiyálzattĺĺiĺsĺt bérbeadásra , 252.586,,-Ftlhó + Áfa bérleti díjösszegen.

Apáiyázati felhívást a Kisfalu KÍt.közzétette a testületihatátozatban foglaltaknak megfelelően. A pá|yánat201'4. szeptember f4-tőt került kiírásra, leadási hatáľideje Js a bontás napja f0I4. októbeľ 29. vo|t. Apźiyázati dokumentációt két személy vásáľolta meg, és natĺniaanbeltil két páůyázatkerült beadásra.
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 

.1322/2014. (xII. 12.) számíl hatfuozatálban a pá|yázateredményének megállapittsźra vđnatkozó ľlatňiaot meghossňbította f015. január 31. napjáig, tekintettelaľra, hogy a bonyújtott ajánlatok a|apj,ltll Ĺovábbi vĺzsgĺlat vält szükség"..ě, amelyek nélkül a páiyázateredménye nem volt megállapítható.

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 75l20I5. (I. 26.) számú határozatálban úgy dcintott, hogy a83912014. (VIII. 04.) számű határozatban kiírt nyiivános egyfordulós pá|yázatot érvényesnek, deeredménytelennek nyilvánítja, továbbá űjabb pá]ryázat láírásáľól n"ň dönt, es egytón felkérte a Kisfalu Kft-t.hogy a későbbiekben tegyen javaslatot a helyiiég hasznosítására vonatkozóan.
A-Grifton Property KfĹ2012. december 1.4-énkészi|t, és fO1,4. április fO-án aktua|izá|t értékbecslése szerint
a helyiség foľgalmĺ éľtéke: 59.200.000,- Ft. A 248/20|3' (VI. i9.) száműKépviselő-testületi határozat|I.
Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség běrbeadásáľa' versenyeztetés, vagy pá|yázat űtján
kerül soľ, a minimális bérleti díjat a helyiség Áĺa neiľuřbekiiltiizhető foľgalmi értékéneř-8b "j"-atalapulvéve kell meghaÍározni, ennek összege 47.360.000,- Ft.
Amennyiben apáLyźnatban a bérbeadás során végezhető tevékenység nem keľül meghatározásra, úgy az a|ap
bérleti díj mértéke a helyiség Áa nelnĺi bekoĺt<ĺzhető forgalmi ełetenek 8%-a, azaz a számított nettó
havi béľleti łisszeg: 315.733,- Ft.

A Képviselőtestület 471201'5. (II. 19.) számű Versenyeztetési Szabátyzatának 1.38. pontja a|apján a
veĺsenyeztetési szabályzat rendelkezéseit a 20'5. február 20-źú követően kiirt pźiyázatok esetében kell
alkalmazni. Így a 30. pont értelmében a minimális bérleti díj 315.733,- Ft/hó + Áľa.

Javasoliuk a Budapest VIII. 36713l0lN3 hrsz-ú, 22.]' m2 pinceszinti, és a3671310lN4htsz-Ít 309 m2utcai
bejáľatú föIdszinti, összesen 530 m2 alaptertiletű, Budapest VIII., Kľúdy Gy. u. 3' szám alatti, önkormźnyzati
tulajdonú, üres nem lakás célú üzlethelyiség bérbeadására nyilvános egyfordu|ős pźiyázat |<lírását, a
számított bérleti díjon, azaz 31'5.733,- Ft/hó + Áfa összegen. Javasoljuk továbbá, hogy a páiyázat sotán
keľüljön kikötésre, hogy a helyiség bérbevételére nem adható be olyan ajźn|at, amely a Képviselo{estület
248lz0L3. (VI. 19.) számű hatáĺozatának 8. pontja szerinti f5 %o-os bérleti díj kategóľiźlba tartoző, illetve
vendéglátás, nyilvános inteľnet szolgáltatás (internet kálvézó, call center, stb.) tevékenység végzéséĺe
vonatkozik.

A pá|yázat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési kĺiltség felmerülése lenne várható
abban az esetben, ha az onkormányzat a fe|hivást napilap, hirdetési újság ridán is közzétenné, ezért
tapaszta|ataink alapján nem javasoljuk a hirdętés napilapban történő megjelentetését.

A felhívás kilzzététe|ére a Versenyeztetési szabźůyzat 11. pondában foglaltaknak megfele|ően a Budapest
Főváros Kormányhivata|a VIII. keľületi Hivatala okmányirodájźtn, va|amint a Budapest Fováros VIII.
kerüIet Józsefuárosi Polgármesteri Hivatal hirdető tátb|źĄán, a vagyonügyleti megbízott ĺigyfélfogađásra
szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefuáros címÍĺ helyi lapban, az onkormányzat és a
vagyonügyleti megbízott honlapján, és egyéb rendelkezésre á||ó internetes hirdetési portálon kerül sor.

II. A beteľjesztés indoka

Az <inkormányzati tulajdonú üres nem lakás célú helyiség nyilvános egyfordulós pá|yázaton történő
béľbeadásáhozbérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|áraaTiszte|t Bizottság jogosult.

III. A ĺ|iintés céIja' pénzĺigyi hatása

Javasoljuk a nyilvános egyfordulós pá'|yázat kiírását, mivel a minél előbbi bérbeadásából befolyó bérleti díj
fedezi az Onkormányzat kĺjzĺis költség fizetési terhét, és pá|yźnat ľévén vélhetőleg a nagyobb bérleti díj
aján|atta| még plusz bevétel is valószínűsíthetĺí.

Amennyiben a helyiségre kiírt nyilvános pá|yázat eredményte|en, az onkormányzatnak kiadásként havonta
közös költség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki á||apota ľomlik a
kihasználatlansás miatt.



Ahatźtrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormá nyzat2OL5.évi bérleti díj bevételét.
A helyiség bérbeadása pénzngyifedezetet nem igényel.
IV. Jogszabá|yĺ köľnyezet

|-z.Qnkorményzatfulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló35l20I3..(vI.20.) számű rendelet 2. $ (1) bekezdéše értelmáben a rt. -i rendeletben meghatározott feladat-és hatáskör megosztás szerint - ĺinťoimanyzati bérbeadói dĺintésre a Yźrosgazdálkodási és PénzügyiBizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadás módját a 7. $ (1) a) ponda határozza meg.
Az Önkormányzatvagyonáról és a vagyon.feletti ľerlúclkezési jogok gyakorläsäroĺ szóló 66lf072.(xJJ. 13.)számű ĺinkoľmányzati reĺdelet 17. $ (ij ab) pontja alapján roo lvĺpt forgalmi érték alatti vagyon hasznosításaesetén a Y árosgazdálkodási és Pénzügyi ľizóttság jogôšult döntést hozni.
A Budapest Józsefuárosi tnkormányzatvagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakoľlásár ő| sző|ő66l20p.' (Xn. 13.) szá-nű ĺinkormányzati iendelet z. $ (zl"uetezdése a|łpjá,n, hu ó"nto,,oźnyzatrendelete
vagy a Képviselő-testület hatátozata mást nem tarta|maz, á tulujdono.ĺ ;og gyákorlója hatáľo žza meg, hogymelyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

A nyilvános pá|yázat lebonyolításának szabállyait, a versenyeztetési eljárásokĺól szóló 47/foI5. (11. 19.)számű Képviselőtestületi határozat tarťa\mazza, amelył a Budapest Józsefrl.áro.ĺ bnľo.ňi"i,^,
tulajdonában álló vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának áttiházása esetén a hasznosító és a
tulajdonjogot szeľző kiválasztásáľa kell alkalmazni, ľ'u ä -u".'"nytfugya|źs 

tarttsa jogszabźiy alapjan
kötelező, vagy a tutajdonosi jogkörgyakorló előírta, hogy a vagyont versenyezteie'i 

"tjĺ.á.sal 

.ľell

hasznosítani vagy a tulajdonjo gát átruházní.

A Versenyeztetési Szabáiyzat 30. ponda értelmében a nem lakás céljára szo\gáiő helyiség bérbeadásáĺa
meghirdetett páIyázat esętében a minimális bérleti díjat első esetben a Képviseló-testiilet neń lakás cé|jára
szolgáló helyiségek bérleti díjáró| szóló határozatźlban az adoÍt helyiség kategóriára meghatźrozott béľleti díj
L00 vo-aképezi.

A helyiségbéľ alapjául af48l20l3' (VI. 19.) szátmű Képviselő-testületi hatźrozat szolgál. A Kt. határozat II.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. más hatánozata
s zerint aktual'izálrt bekĺj ltö zhető for galm i értékę szo|gtů.

Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadásáľa, versenyeztetés vagy pá|yázat útján kerül sor, a minimális
bérleti dijat a helyiség AFA nélküIi beköltözhető forgalmi éľtékének 80 %o-át alapul véve kell meghatározni.
Nyilvános pá|yáztatés esetén önkormányzati éľdekből a minimális bérleti díj a beköltozhető foľgalmi énék
80 %-ná| kisebb értékben is meghatározhatő azza|, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a beköltözhető
forgalmi érték 50 %o-ná.J.

A Képviselő-testület 7 ' pontja értelmében amennyiben a pá|yázatban a béľbeadás soľán végezhető
tevékenység nem kerül meghatátozásra, úgy az a|ap bérleti díj mértéke a helyiség Áfa nélküli bekciltözhető
forgalmi értékének 8vo -a.

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

.év. (...hó....nap). számú Yátosgazdállkodási és Pénzügyi bizottsági határozat..
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) felkéľi a Kisfalu Kft-t, a Budapest vIÍI.3671,3l0lN3 hľsz-ú, 221' m2pinceszinti, és a367I3l0lN4hrsz-űl
309 m2 utcai bejáratri fĺjldszinti, összesen 530 m2 alapterületrí, Budapest VIII., Krúdy Gy. u' 3. szám
alatti, önkotmányzati tulajdonú, üres nem lakás célú üzlethelyiség bérbeadására nyilvános egyfordulós
pá|yáz,at kj,írálsára, a számított bérleti díjon, azaz 31'5.733,- Ftlhó + Afa ĺĺsszegen. A helyiségĺe nem
adható be olyan aján|at, amely a Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) számű határozatának 8. ponda
szerinti 25 vo-os béľleti díj kategóriába tartoző' illetve vendéglátás, nyílvános internet szo|gá|tatás
(internet káx éző, call center, stb.) tevéken y ség v é gzésére vonatkozik.

Felelos: Kisfalu Kft. Ĺigyvezetó igazgatőja
Határidő: 201'5. május 4.



2.) aBizottság felkéri a ri;r1l'u Kft-t a páÄyázat a Versenyeztetési szabá|yzatrő| szőló 47lfO15.(II. 09.)szźlmű a Képviselő-testületi hatáĺozatáian foglaltak szerinti 1ebonyolításra.
Fele|ős: Kisfalu Kft. ĺigyvezető igazgatőja
Határidő: 2015. augusztus 3]..

3.) a pá|yálzati fe|hívást a Versenyeztetési Sza!áiyzat 11'. pontjában foglaltaknak megfelelően a BudapestFőváľos Kormányhivatala VIII. keľületi Hivatála okmänyirod áján, va|amint a Budapest Főváros VIII.kertilet Józsefuárosi Polgármesteri Hivatal hirdető tth|ájin, a vagyonügyleĹi megbízott tigyfelfogadásraszolgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein)' a ĺozsefuĺĺos című helyi lapban, ;Ö'ű;;;;;7;;Z";^
vagyonügyleti megtízott honlapján, továbbá a Polgármesteri Hivata1 számára koltségmentes ĹirdetésifelĹileteken történő megjelentetés szélesebb kĺjrű Ěiaosítása érdekében az egyéb rendelkezésre álló
internetes hirdetési portálokon kell közzétenni.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2015. május 4.
A döntés végrehajtását végző szervezetiegység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 201'5. ápĺi|is 27 ,

Kovács ottó
vagyon gazdálkodási igazgatő
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