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ELoTERIEsZTÉs
A Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság 2015. május 4-i ülésére

Táľgy: Et]RovIN Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest VI[. keľůi|et, Népszínház a.26.szám alattiüres łinkoľ mány zati tulajdonrń helyiség oo,,uiko'á.ábu.,

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó igazgatóKészítette: Rácz Judit referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A döntés elfogadásához egyszenĺ szavizattobbség szükséges

Tisztelt VáľosgazdáIkodási és Pénzůigyi Bizottság!

I. Tényáltás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése
Az tnkormáłnyzattulajdonát képezia Budapest VIII. kertil et,34682t0tN|he|yrajziszámon nyilvántaľtott,a Budapest VIII. kerület, Népśzínház u. i6. szám a|atti,84 m' alapterĺiletű utcai bejáratĹlpinceszinti, nemlakás célú helyiség.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|ő kodája a helyiséget 2008. szeptember 01-én vette biľtokba. AGrifton Propeľty Kft. által 2014. november ZO-á:nkészített éňékbecslés szórint a helyiség közepes állapotú,
(3 ) besorolású, rendeltetésszenĺ haszná|atra alkalmas.

A .'vízórás helyiség után az onkormányzat közös költség fizetési kötelezettsége: |7,5fO,- Ft/hó.
lllug|ĺzejsként függőfolyosó fe|újítására I.75f,- Ft/hó összeg kerül befizetésre,-đ..; ŕö"i";o;;.
19.272,- Ft/hó.

Az EUROVIN Kft. (cégtregyzékszám: 01-09 -689993: székhely: 1105 Budapest, Korpon ai u. 2O.; adószám:
1251|277-2-42; képviselő: Dľ. Shaban Hesham ügyvezető) bérbevételi kérélmet nyújtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség raktározás tevékenyseg cěljera töľténő bérbevétele tapcsän. A szükséges iratok
(Cégkivonat, Aláírási Címpéldány) becsatolásra kerüItek. A kéľelem 25.000,- r.ĺiró + ĺfabér|etid{ ajánlatot
tartalmaz.

A benyújtott iratok a|apján megállapítható, hogy akére|mezó a nemzeti vagyonľól szó|ő 2OI1. évi CXCVI.
t<irvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint áLt|átható szervezetnek minősül. Áź opt"n Cégtár tanúsága szerint
a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, a Táľsaiág 2OII., fO12. és
2013. évi társasági adó bevallási kötelezettségének eleget tett.

Az EI.IRoVIN Kft. béľelte 2009. november 05-től az onkor mányzat tulajdonába n á||ő Budapest VI11.
kerület, 3468|/0/NÍ0 he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII. kerüIet, Népszínház u. f4. szźłm
alatti 26 m2 alapterületű helyiséget. A Kft. bérleti jogviszonya fOI . márcrus 31-én béľleti jog áltruháLzáLs
miatt megsziÍnt, Társaságunk nyilvántartiísa szerint az EURQVIN Kft-nek bérleti díj tartozása nincs.

Az ND Hungary Kft.2011. szeptember 09-én bérbevételi kérelmet nyújtott be fenti helyiség vegyes
kereskedés (üzlet) és ruktározás tevékeny ség cé|jára történő bérbevéteie kapcsán, ame|yhez J ľisĺelt
Bizottság 1641/20|1. (xI. 02) számi'határozatáva|hozzájá'rult, az ND Hungary Kft. a helyiśégre vonatkozó
bérleti szeruődést megkötötte, azonbankozjegyző ę|őtt azegyoldalú kotelezéttségvállalási nyilátkozatot nem
írta a|á, ezért a bérleti szerződés nem lépett hatá,|yba.

A Gľifton Propeľty Kft.. 20|4, november f}-áłn készített értékbecslése alapján a nem lakás célú helyiség
foľgalmĺ értéke: 7.100.000,. Ft. A forgalmi énék 7OOvo-ának figyelembevětelével, a helyiségben végezÄi
kívántraktározás tevékenységheztartozó 6 vo-os szorzóva| számítotthavÍ nettó béľleti aĺ;i ss.šoo,. rt.
Az Ĺires legalább 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekből
legfeljebb 50 vo-ka| csökkenthetó. Azígy csłikkentett nettó havi béľletĺ d|jz t7.iso,.Ft.



Nem javasoljuk a bérleti díjnak 50 %o-ka| tdrténő csökkentését, tekintettel arľa, hogy az onkormányzat közös
és egyéb koltség fizetési kötelezettsége magasabb, mint az 50 vo-kal csökkentett bérleti díj lenne, illetve a
kérelmező ennél magasabb bérleti díj ajánlatot tett.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadásáú az Et]RovIN Kft. részére raktározás tevékenység
cé|jára, hatáĺozat|an időre 30 napos felmondási határidővel, 25.000,. Ft/hó + Áfa bérleti + közüzemi- és
ktilön szolgáÄtatási díjak megállapításával.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a kére|mező át|ta| aján|ott bérleti díjon, tekintettel arra, hogy az
régóta üresen á||, ezáůta| á||aga folyamatosan rom]ik, és 201 1. óta bérbevételi kérelem nem érkezett ľá.

il. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság
jogosult.

III. A diintés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó béľleti díj fedezi az onkoľmányzat köztĺs költség fizętési terhét, azon felül
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Önkormányzat, kiadásként havonta
közos kdltség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki ái|apota a kihasználatlanság
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormányzatf}ÍS. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kłiľnyezet

Az tnkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásrának feltételeiről szóló
35120ĺ3. (vI. 20.) számú Budapest Józsefváros onkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a
Kt. - a ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szęrint - önkormányzatibérbeadói döntésre
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról sző|ó 1993.
évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ osszegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14' $ (1) bekezdése a|apján úĘ bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéról a bér|ő
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéto| történik az aján|attéte|, a
helyiség bérleti díjának mértékét a Kt. határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A
hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi hatfuozatban
fog|altaktól csak akkoľ térhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajánlatot tett.

A248/2oI3. (vI. 19.) számú Képviselő-testület hatfuozatának II. fejezet 7. pontja ételmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. más határozata szerint akĹua|izá|t beköltözhető forgalmi
érték szo|gá,l. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti díj meghatátozása, amely a|apján a pinceszinti helyiségben történő raktározás tevékenységheztartoző
szotzó 6 vo. A Képviselő-testület 8. a.) pontja értelmében az üres |ega|álbb f4hónapja nem hasznosított nettó

25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 50 %o-ka| csökkenthető.

A f48lfol3. (VI. 19.) szá'mú' határozat Y . fejezetének f4. ponda értelmében a fizętendő nettó bérleti díj egy
hónapra jutó összege nem lehet kevesebb, mint az onkormányzat őL|ta| társasházi koz<is és egyéb költségként
kifizetett összeg'

A Képviselő-testt'ilet f!L8lf0I3. (VI. 19.) számú'határozatának Vtr. fejezet 31. pontja énelmében a bérleti díj
mértékéről, és megfizetésének ütemezéséró|, vagy bármilyen más bérleti díjat érintő kéľdésben béľbeadói
döntésre van szükség a béľbeadással megbízott vagyonkeze|ő szervezet javaslatára az onkormányzat
TulajdonosilBérbeadói jogokat gyakorló szervezete dönt.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bér|o a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a

bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő osszeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjínkozjegyzo előtt egyoldalú kotelezettségvállalási nyilatkozatot alá'ími.

Fentiek a|apj6n kérem a Tisztęlt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.



Hat'ározati javaslat

év. (...hó....nap). száműYálrosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottsági hatÁrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy:

l.) houdjórul aBadapest VIII. keľiilet, 34682l0lV1he|yrujzi számon nyilvántartott, a Budapest VI[.
keľĺilet, Népszínház u. 26. szám alatti, 84 m2 alapterületű utcai bejáratri pinceszinti nem lakás célri
helyiség bórbeadísiíhozhatíttozĺtlan időrc, 30 napos felmondási haĺáľidővel az EUROVIN Kft. tészéĺe,
raktźłrozás tevékenység cé|jára 25.000,. Ft/hó + Afa béľIeti + köztizemi- és külön szolgáltatási díjak
összegen.

Felelős: Kisfalu Kft. Ĺigyvezető igazgatója
Határidő: 2015. május 4,

2.) fe|kéri a Kisfalu Kft-t a hatálrozat 1. pontja szerinti bérleti szerződés megkötésére, amelynek feltétele,
hogy az onkoľmányzat tulajdon áłban á||ó nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szó|ő 3512013. (vI' 20.) számú, Budapest Józsefvárosi onkormányzatirenđelet 14. $ (2)
bekezdése a|apján 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése
a|apjánkozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírásátvállalja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2015. június 30.
A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén j avas|ata a közzététel módj ára

nem indokolt hirdetőtábIán

Budapest, 2oI5. ápti|is f7 .

honlapon

Kovács ottó
v agy ongazdálkodási igazgatő
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