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ELOTERJESZTES
A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsig 2015. majus 4-i iilésére

Targy: EUROVIN Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Népszinh4z u. 26. szam alatti
lires énkormanyzati tulajdony helyiség vonatkozasiaban

ElSterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovécs Otté igazgaté
Készitette: Récz Judit referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsshoz egyszerl szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalménak részletes ismertetése

Az (")nkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, 34682/0/A/1 helyrajzi szémon nyilvantartott,
a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 26. sz4m alatti, 84 m? alapteriilet(i utcai bejaratd pinceszinti, nem
lakés célud helyiség.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hizkezels Iroddja a helyiséget 2008. szeptember 01-én vette birtokba. A
Grifton Property Kft. 4ltal 2014. november 20-4n készitett értékbecslés szerint a helyiség kozepes allapotu,
(3) besoroldsu, rendeltetésszert hasznalatra alkalmas.

A vizérs helyiség utin az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kételezettsé_ge: 17.520,- Ft/hé.
Célbefizetésként fiiggsfolyosé feldjitisdra 1.752,- Ft/hé Osszeg kerlil befizetésre, Osszes kotelezettség:
19.272,- Ft/hé.

Az EUROVIN Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-689993: székhely: 1105 Budapest, Korponai u. 20.; adszdm:
12511277-2-42; képviselé: Dr. Shaban Hesham tgyvezetd) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség raktirozis tevékenység céljdra torténd bérbevétele kapcsdn. A sziikséges iratok
(Cégkivonat, Aléirasi Cimpéld4ny) becsatoldsra keriiltek. A kérelem 25 .000,- Ft/h6 + Afa bérleti dij ajanlatot
tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjin megéllapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlithaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tandsdga szerint
a tarsasdg ellen végrehajtés-, cséd- és felszamol4si eljards nincs folyamatban, a Tdrsasdg 2011., 2012. és
2013. évi tarsasdgi ad6 bevalldsi kotelezettségének eleget tett.

Az EUROVIN Kfi. bérelte 2009. november 05-t61 az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 Budapest VIIL.
keriilet, 34681/0/A/10 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz u. 24. szdm
alatti 26 m? alapteriiletii helyiséget. A Kft. bérleti Jjogviszonya 2014. mdrcius 31-én bérleti jog dtruhdzis
miatt megsziint, Tdrsasdgunk nyilvéntartdsa szerint az EUROVIN Kft-nek bérleti dij tartozasa nincs.

Az ND Hungary Kft. 2011. szeptember 09-én bérbevételi kérelmet nyujtott be fenti helyiség vegyes
keresked€s (lizlet) és raktdrozds tevékenység céljdra torténd bérbevétele kapcsan, amelyhez a Tisztelt
Bizottsdg 1641/2011. (XI. 02.) szami hatdrozatdval hozzajérult, az ND Hungary Kft. a helyiségre vonatkozé
bérleti szerz6dést megkototte, azonban kozjegyz elbtt az egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot nem
irta ald, ezért a bérleti szerz6dés nem lépett hatilyba.

A Grifton Property Kft. 2014. november 20-4n készitett értékbecslése alapjdn a nem lake’}s céli he}yiség
forgalmi értéke: 7.100.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni
kivant raktdrozds tevékenységhez tartoz6 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij: 35.500,- Ft.

Az iires legaldbb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekb6l
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy esokkentett netté havi bérleti dij: 17.750,- Ft.




Nem javasoljuk a bérleti dijnak 50 %-kal torténd csokkentését, tekintettel arra, hogy az Onkorméanyzat kozos

€s egyéb koltség fizetési kotelezettsége magasabb, mint az 50 %-kal csokkentett bérleti dij lenne, illetve a
kérelmez6 ennél magasabb bérleti dij ajanlatot tett.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeaddsit az EUROVIN Kft. rész€re raktdrozds tevékenység
c€ljdra, hatdrozatlan id6re 30 napos felmondasi hataridével, 25.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgdltatdsi dijak megallapitdsdval.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a kérelmezd 4ltal ajanlott bérleti dijon, tekintettel arra, hogy az
régéta iiresen 4ll, ezaltal llaga folyamatosan romlik, és 2011. 6ta bérbevételi kérelem nem érkezett ra.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeaddshoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsig
jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel6bbi bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési terhét, azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként havonta
kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki 4llapota a kihasznalatlansig
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezéen befolydsolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadédsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonban 4116 nem lakés céljira szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6lé
35/2013. (VI. 20.) szdmu Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — dnkorményzati bérbeadéi dontésre
a Viarosgazdélkod4si és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér sszegében szabadon dllapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjin Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a bérld
kivalasztdsa sordn kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajdnlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A
hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban
foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL 19.) szdmd Képvisels-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgdl. A 8. pont alapjin helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatdrozdsa, amely alapjdn a pinceszinti helyiségben torténd raktirozis tevékenységhez tartozo
szorzé 6 %. A Képviseld-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté
25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatdrozat V. fejezetének 24. pontja értelmében a fizetendd nettd bérleti dij egy
hénapra juté 6sszege nem lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat 4ltal tarsashdzi kozos és egyéb koltségként
kifizetett Osszeg.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozatdnak VIL. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérél, vagy barmilyen mds bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi
dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzen koteles a
bérbead6nak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyz0 elétt egyoldalii kitelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldfrni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... €v. (...hé....nap). szdmi Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, 34682/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIIL
keriilet, Népszinhaz u. 26. szim alatti, 84 m? alapteriiletii utcai bejératd pinceszinti nem lakds céld
helyiség bérbeaddsdhoz hatirozatlan idére, 30 napos felmondasi hatiridével az EUROVIN Kift. 1észére,

raktirozis tevékenység céljira 25.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak
Osszegen.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezet igazgatdja
Hatérido: 2015. méjus 4.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti szerzédés megkotésére, amelynek feltétele,
hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat1 rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
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alapjan kozjegyzé elott egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat aldfrasat vallalja a leendd bérl6.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatéridd: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtdsat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érint dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. 4prilis 27. |
o
Kovics Ot
vagyongazdalkodasi igazgatd
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