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Táľry: Csizmadĺa Eľzsébet Máľĺa eryéni vá||alkoző és Faľkas Sándor eryéni
vállalkozó ktĺztis béľbevételi kéľelme a Budapest VIII. kerĺilet, orczy Íú 42.
szám a|atti ůiľes, ti nko rmány zati tulaj don ú n em lakás célú h elyis ó gre

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó igazgatő
Készítette: Rácz Judit referens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tĺáľgyalni
AdĺintéselfogadasáhozegyszeruszavazattiĺbbségszĹikséges

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzüryi Bĺzottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIJI. keľület, orczy Űú 42. szźnn alaĺtí,
38790l0lÁJ86 |lrsz-tl, utcai bejaľatu, ftildsz:ľltí,41m" alapterĹiletti nem lakás célú helyiség,
amely az ingat|an nyilvántartásban tDlet besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkoľmźnyzati HáÄ<ezęIő Iľodája a fenti helyiséget 2013. november I4-én
vette birtokba. A Grifton Propeľty Kft. által készített éľtékbecslés szerint a helýség k<izepes
mtĺszaki állapotu, (3) besorolású, rendeltetésszenĺ hasznáiatra alkďmas.

A vízőtźs helýség utłín az onkoľmányzat közös költség ťĺzetési kötelezettsége:
t0.673,. Ft/hó. CéIbeťĺzďésként 2017. maľcius 31.ig a tető. és ftiggőfolyosó felújításara
8.479,- Ft/hó osszeg keľĹilbefizetésre. osszes kötelezettség 19.t52,- Ft/hó.

Csizmadia Ezsébet Mária egyéni vállalkozó (székhely: 1089 Budapest, orczy tLt2I-23. 5
em. 33.; nyilvźntartási szám: 3196145; adőszźnn: 56028542-I-42) és ľ'aľkas Sándoľ eryénĺ
vállalkozó (székhely: 1089 Budapest, orczy tlt |7-I9. 3 em. 20.; nyi|vántaľtási szźlm:
24710489; ađószźnrl:60911016-I-42) közös kéľelmet nyújtott be a fenti helyiség fe|sőrúlźzat
gyártása, és nlházat ĺáľusítasa céIjara tĺirténő bérbevétele kapcsiĺn. A kérelemhez szfüséges
iĺatok becsatolásra kerĹiltek. A kérelem béľleti díj aján|atot nem tarta|maz, Kérelmezők fenti
helyiséget határozottiđőtntamĺa (15 évre) szeretnék bérbe venni.

A helyiség forgďmi értéke a Grifton Property Kft,2014. július 11-én készitętt és 2015.
maľcius |6-áÍI akú,n|izá|t éľtékbecslése alapján: 4.900.000'. F.t. A forgalmi érték 100 %-aÍIak
ťrgyelembe vételével, a helyiségben végzendő tevékenységhez (felsőľuhrŁat gyźrtása és
arusítĺĺsa) tartoző 8 oń-os szorzóval sztmljtott havi nettó bérleti díj 32.667,. Ft.

A legďább If hőĺapja' de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított, nettó 25M Ft ďatti
helyiség esetén a bérleti díj önkormźnyzati érdekbőllegfeljebb 30 %-ka| csökkenthető. Azígy
csökkentett nettó havi bérleti dIJ 22.867,. Ft.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását Csizmađia Etzsébet Mária egyéni
vállďkozó és Faľkas Sándoľ egyéni vźilralkoző részére felsőruhĺĺzat gyźrtasźnak és
aľusítasanak cé|jáľa'hatfuozat|anidőre, 30 napos felmondássaI,22.867,. F.t/hó + Áfa béľleti-,
köziszęmi és ktilönszolgáltatási díj ak összegen.



Javasoljuk a helyiség bérbeaďásái a csökkentett bérleti díjon, tekintettel arra,hogy azńgőta
tiresen źiI, ezá|tal áI|aga folyamatosan ľomlik, és a bitokbavétel óta bérbevételi kérelem nem
érkezetĹrá.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadásahoz bérbeadói döntés szfüséges, amely döntés
me ghozatalźn a a T ĺsztelt B izottság j o go sult.

III. A diintés célja' pénzĺigyĺ hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kéľelmezők részéte töľténő bérbeadását. mivel a mielőbbi bérbe
adrísából befolyó bérleti díj fedezné az onkormźnyzat kozĺĺs költségét, és plusz bevétele is
származna, tovźtbbá a béľlő a helyiséget karbantartaná, annak áL|aga nem romlana.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľmányzat, kiadásként továbbra is közös
költség fizetési kötelezettség teľheli.

A hatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyasolj a az oĺlkotmźnyzat 20|5. évi bérleti
díj bevételét.

A heiyiség bérbeađása péĺlzligyi fedezetet nem igényei.

IV. Jogszabályĺ kiiľnyezet

Az onkormźnyzat tulajdonában á11ó nem lakás céIjaru szolgáló helyiségek bérbeadásrĺnak
feltételeirő| szőLő 3512013. (VI. 20.) számt ľendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a
ľęndeletben meghatáĺozott feladat- és hatrĺskör megosztĺás szerint _ önkormanyzatibérbeadői
döntésre a Y źrosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az elídegerutésiikľe vonatkozó egyes szabĺílyokľól
sző|ő |993. évi L)O(V[I. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér
összegében szabaďon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjźn a bérleti díjľól új béľbeadás esetén a helyiség béľleti
díjának mértékérőI a bérlő |<ĺváIasztźsa soľĺĺn kell megállapodni. Amennyiben az
onkoľmrányzat részéróI fi)rténĺk az aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának méľtékét a
Képviselő-testiilet hatźlrozatźlban megállapított bérleti díjak alapján kell meghatáltozĺĺ. A
hatískönel rendelkező bizottság a béľbeađói döntés meghozata\akor a képviselő.testiileti
hatźnozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha ak&e|mező bérleti díj aján|atottett.

A Képviselő-testĺilet 24812013. (VI. 19.) szźtmiĺbatározatźnak II. fejezet7.pontja éľtelmében
a helyiségb& a|apjáu| a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. más hatĺározata szeint
al<frła|izá|t bekcjltcjzhető forgalmi érték szolgál. A hatĺáľozat 8. pontja a|apjan a helyiségben
végeznl kívánt tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghataľozása, a
felsőruhazat gyártása (műhely ) 6% és áľusítĺísa tevékenységhez tartoző szorző 8 %. A
határozat 5.p.) pontja a|apjźn, ha a helyiségben (helyiségcsopoľtban) többfele tevékenységet
végeznek, a béľleti díj megállapítźsáná| azt atevékenységet kell figyelembe venni, amelynek
alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti díj megállapíthatő

A Képviselő-testtilet hatźltozatźnak 8. a.) pontja éĺtelmében az ixes,legalább 12 hőnapja, de
legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25 MFt alatti helyiség esetében a béľleti díj
önkormiányzati érdekből legfelj ebb 30 %-kaL csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjźn a leendő bérliĺ a bérleti szerzőđés megkcltését
megelőzően köteles a bérbeađónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, valamint a 1'7. $ (4) bekezdés a|apjan közjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségváIlalásinyilatkozatotaláíľni.

Fentiek a|apjan kérem a Tisztelt Vĺĺrosgazdĺílkodási és Pérvllgyi Bizottságot, hogy a fenti
heIyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghomi szíveskedj en.



Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szántűVarosgazdálkodasi és PénzĹigyi bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkođási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzétjárul a Budapest VIII. keľĺilet, 38790l0lU86 he|yrajzi szĺĺmon nyilvĺĺntartott,
Budapest VIII. keľůilet, Oľczy űú 42. szźlm alatt elhelyezkedó,4|' m" alapteľiiletĺí, tiÍes,
önkoľmĺányzati tulajdonú, utcai bejfuatu, ftĺldszinti helyiség bérbeadásához hatáĺozatlan
időre, 30 napos felmondással, Csizmadia Erzsébet Máľia eryéni vállalkozó és Farkas
Sándoľ eryénĺ vállalkozó tészéte, felsőruhĺŁat gyértás és aľusítas tevékenység cé|jfua,
22.867,- Ft/hó + Áfa bérleti + köztizęmi. és ktilön szolgáltatasi díjak összegen.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezetó igazgatőja
Határiđő: 2015. május 4.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a batározat 1. pontja szerinti bérleti szerződés megkcitésére,
melynek feltétele, hogy az onkoľmĺínyzattulajdonában álló nem lakás céljĺáľa szolgźiő
helyiségek béľbeadásanak feltételeiről szóló 3512013. CVI. 20.) számű Budapest
Jőzsefvárosi onkoľmtnyzatí ľendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjan 3 havi bérleti díjnak
megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kilzjegyző elł5tt
egyoldalú kötelezettségvá||a|ási nyilatkozat aláításźú.vállalja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfďu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Hatáľidő: z0ls.június 30.
A döntés végľehajtasátvégző szęrvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kilzzététe| mőđjaru
nem indokolt hiľdetőtáblrán honlapon

Budapest, 2015. ápnlís 27 .
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