Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének

Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga 2 g
El6terjeszté: Kisfalu Kft. N4 ¢..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2015. méjus 4-i iilésére

Targy: Csizmadia Erzsébet Maria egyéni vallalkozé és Farkas Sandor egyéni
villalkozé kozos bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, Orczy 1t 42.
szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem lakis céhi helyiségre

Elbterjeszté: Kisfalu Kft., Kovacs Ottd igazgato

Készitette: ~ Racz Judit referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Orczy ut 42. szam alatti,
38790/0/A/86 hrsz-ii, utcai bejarati, foldszinti, 41 m? alapteriiletli nem lakés céld helyiség,
amely az ingatlan nyilvantartisban lizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezelé Irodaja a fenti helyiséget 2013. november 14-én
vette birtokba. A Grifton Property Kft. altal készitett értékbecslés szerint a helyiség kozepes
muszaki allapotu, (3) besorolast, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A vizords helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
10.673,- Ft/h6. Célbefizetésként 2017. mércius 31-ig a teté- és fliggdlolyoso feltjitasara
8.479,- Ft/ho Osszeg keriil befizetésre. Osszes kotelezettség: 19.152,- Ft/ho.

Csizmadia Erzsébet Maria egyéni vallalkozé (székhely: 1089 Budapest, Orczy ut 21-23. 5
em. 33.; nyilvantartasi szam: 3196145; addszdm: 56028542-1-42) és Farkas Sandor egyéni
vallalkozé (székhely: 1089 Budapest, Orczy at 17-19. 3 em. 20.; nyilvantartdsi szam:
24710489; addszam: 60911016-1-42) kozos kérelmet nytjtott be a fenti helyiség felséruhdzat
gyartdsa, és ruhazat arusitdsa céljara torténd bérbevétele kapcsan. A kérelemhez sziikséges
iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz. Kérelmezok fenti
helyiséget hatarozott id6tartamra (15 évre) szeretnék bérbe venni.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. julius 11-én készitett és 2015.
marcius 16-an aktualizalt értékbecslése alapjan: 4.900.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-anak
figyelembe vételével, a helyiségben végzendd tevékenységhez (felsbruhazat gyartdsa és
arusitésa) tartozo 8 %-os szorzdval szamitott havi nett6 bérleti dij 32.667,- Ft.

A legalabb 12 hoénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott, netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy
csOkkentett nett6 havi bérleti dij 22.867,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérbeadasat Csizmadia Erzsébet Madria egyéni
véllalkozé és Farkas Sandor egyéni véllalkozbé részére fels6ruhdzat gyartdsanak és
4rusitasanak céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondéssal, 22.867,- Ft/hé + Afa bérleti-,
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.




Javasoljuk a helyiség bérbeadésat a csokkentett bérleti dijon, tekintettel arra, hogy az régéta
liresen all, ezaltal 4llaga folyamatosan romlik, és a birtokbavétel 6ta bérbevételi kérelem nem
érkezett ra.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés célu helyiség bérbeaddsdhoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6k részére torténd bérbeadasat, mivel a mielébbi bérbe
adasabol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, és plusz bevétele is
szdrmazna, tovdbbad a bérlé a helyiséget karbantartand, annak allaga nem romlana.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds
koltség fizetési kotelezettség terheli.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l szol6 35/2013. (VI. 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbead6i
dontésre a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan.a bérleti dijrol Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékér6l a bérlé kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az
Onkorményzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képviselo-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mds hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozisa, a
fels6ruhdzat gyartasa (mithely ) 6 % és arusitasa tevékenységhez tartozd szorzé 8 %. A
hatarozat 5.p.) pontja alapjan, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet
végeznek, a bérleti dij megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek
alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij megallapithat6

A Képviselo-testiilet hatarozatdnak 8. a.) pontja értelmében az iires, legalabb 12 hénapja, de
legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendé bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel$ Gsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldalu
katelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, 38790/0/A/86 helyrajzi szamon nyilvantartott,
Budapest VIIL. Keriilet, Orczy 1t 42. szam alatt elhelyezkedd, 41 m? alapteriiletii, iires,
Onkormanyzati tulajdonti, utcai bejaratl, foldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatarozatlan
idére, 30 napos felmondéssal, Csizmadia Erzsébet Maria egyéni vallalkoz6 és Farkas
Sdndor egyéni vallalkozo6 részére, felséruhdzat gyartds €s arusitds tevékenység céljara,
22.867,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak sszegen.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatarid4: 2015. méjus 4.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat 1. pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére,
melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljira szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.) szdmu Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak
megfelel6 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzo elbtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd bérl6.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja
Hataridé: 2015. janius 30.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon
=

Koviacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgato

Budapest, 2015. 4prilis 27.
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