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A Vráľosgazdálkodási és PénzĹiryi Bizottság 2015. május 04-i üléséľe

Tárgyz West-ońent Company Kft. béľlő és a Thľee Wave Kft. béľleti jog átľuhízásra
vonatkozó kłiziis kéľe|me a Budapest VIIL keľület, Rĺkĺóczi űt 27tB. szám alatti
önkoľmányzati tu|ajdonú nem lalĺĺs célú helyiség tekintetrében

Előterjesaő: Kisfalu Kft' Kovács ottó igazgatő
Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvĺínos ülésen kell tĺáľgyalni
A döntés elfo gadásah oz e gy szeríi szav azattöbb sé g szüksé ge s

Tisztelt Váľosgazđáikođási és Pénzĺĺgyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkormĺányzat tulajdonźt képezo Budapest VIII. kerület, 36437l8lN3^ he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, á ľ.'a"póst VIII. keľület, Rĺkóczi űt 27ĺB. szálm alatti 96mf alapterületÍĺ, utcai
bejfuatí, Íijldszinti nem lakás célú helyiség bérlője a West.Oľient Company Kft. a

Yźnosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság 1372/2013. (XII. 09.) szátmű hatfuozata a|apjźn 2013.
december 72-énke|t, és2014.janurár 24-énmődosított hatĺározat|aĺ idejű bérleti szerződés éľtelmében.

A bérlő a helyiséget iizlet, iľoda és teźaó szesznentes vendéglátás cé|jára hasmá|ja. A bérleti
szeruődés megkötése előtt a West-oľient Company Kft. 533.400,- Ft nem kamatoző óvadékot ťlzetett.

A West.oľient Company Kft. a helyiségre kiíľt pźúyźuat nyeľteseként kötött béľleti szeruődést,
pźiyźuatź,ŕian üzlet, iroda és teźvő (szeszesital aľusíüással) tevékenységet jelölt meg, azonban a
Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság I372l20I3. (XII. 09.) szźtműhatźlrozatźtban a tevékenységet
szeszesital ĺáľusítás nélkül engedélyezte.

A helyiségre az onkoľmanyzatközös költségťrzetési kötelezettsége:23.50.6,-FtIhő.

Jelenlegi havi nettó bérleti díj előírás: 140.000,- Ft. A bérlőnek 2015. marcius 3I. napjáig háhaléka
nincs.

A Grifton Pľopeíy Kft. által 2013. ápľilis I9-én készitett, és 2015. átpnllis 08-an a|<nn|izźůt

éľtékbecslése a|apján a helyiség foľgalmi éľtéke:20.000.000,. Ft. A helyiség bérleti dijaa forgalmi
éľték 100 %-áľrak figyelembevételével, a helyiségben végezri kívánt tevékenységhez tartoző 8 %-os

szorző a|apjźn a számított nettĺí havi béľ|etÍ díj łisszeg: 133.333o. Ft.

A szeszesital ráľusítás tevékenység 12 %o-os szorzőva| számított nettó havi béľleti díj tisszege:

200.000,- Fr.

A West.oľient Company Kft. bérlő (székhe|y: I0f7 Budapest, Bem rakpart 38-39. fszt. 2.;

cégjeryzékszźm: 01 09 1777501' adőszźtm:246954II-2-4I; képviselő: Lźzálr Sándor Attila és Kovács
Baľnabás önálló képviseletre jogosult ügyvezetők) és a Thľee Wave Kft. (székhe|y: II32 Budapest
Visegrádi u. 64.2. 16.; cégsegyzékszźtm.. 01 09 204356; adőszám:25178294-2-41; képviselő: Lenkei
Péteľ ĺig;rvezető) kiiziis kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft.hez a helyiség béľleti jog átadásának
engedé|yezése céljából. A helyiséget a Thľee Wave Kft. szintén üzlet (egyedi kiilönleges kávé,

csésze, bögre, baľista teľmékek forgalmazása), iľoda és teéľ,ő (szeszaľusítás nélküli vendégláüás)

tevékenységekre kívĺánja használni. Továbbá kéri, hogy amennyiben lehetséges szeszesitalt is szerefuie

ĺáľusítani, tekintettel arra,hogy a különleges kávé koktélok készltéséhez szükséges lenne a szeszesital
engedé|yezése, amennyiben a Tisztelt Bizottság ehhez nem jiáľulna hozzá akkoľ is átkívźnja venni a
West-orient Company Kft-től a fenti helyiség béľleti jogát a Thľee Wave Kft.



A Thľee Wave Kft. aNemzetivagĺol:ľól szóló 20II. évi CxCu. törvény 3. $ (1) bekezđés 1. pontja
szerint át|źIthatő szervezetnek minősül. Az opten Céglár taĺisága szerint a tiáľsaság 2015. mźtrcills 26-
án került bejegyzésre.

Javasoljuk a tulajdonosihozzź$źtru|ás megadását a Budapest VIII. keľület' Rákóczi úú 27ĺB. szÁm
alatt lévő 36437l8/N3 hrsz-il,96 m, alapterĹilettĺ utcai bejĺáľatu, füldszinti nem lakás célú helyiség
bérleti jogán ak áffi)házźLsźlhoz a Thľee Wave KÍt. részcre hatźrozat|an időre, 30 napos felmondási idő
kikötésével, üzlet (egyedi különleges kávé, csésze, bögľe, baľista termékek forga|mazźsa)' iroda és
teá.z,S (szeszesital foľgalnlazásáva|), vendéglátás céljrfu.a 200.000'- Ft/hó + Afa béľleti I köziizemi és
ktilönszolgáltaĹísi díjak összegen.

Javasoljuk a szeszesital forga|mazćsával torténő tevékenységi kör bővítéséhez történő honá|á.ľu|źs
megadását a bérleti jogot átvenni kívránó Thĺee Wave Kft' ľészére.

A bérleti jogviszony źtwétele során az Thľee Wave Kft. 6 havi bruttó béľleti díjnak megfe|eló, azaz
bruttó 1.066.800'- Ft összegÍĺ szeľződéskötési díj megfizetésére kötelezett.

Jogi képviselőnk ĺájékoztatźsa szerint a bíróság más esetben ítéletében elismeľte a bérleti jog
élŕruházźséń annak ellenéľe, hogy a bérleti jogot átvevő kérelmező, a béľleti szerződést nem kötötte
meg az onkoľmĺányzattai. Ezéľt javasoijuk a hozzźĘámiźls kiegészítését aľra vonatkozóan, hogy a
hozzájarulás abban az esętben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevő kérelmező a béľleti szerzóďést
megkö'ti, és azt egyoldalú kötelezettségvźů|a|ó nyi|atkozattal kiegészíti. Ennek meg nem töľténtéig a
hatźrozat meslozatalLínak időpontjálban éľvényben lévő bérleti szerződés szerinti bérlőt ismeri el
bérlőként a béľleti szerződésben foglalt feltételek szerint.

II. A beteľjesztés indoka

A bérleti jogviszony átruhź.zźsa bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

m. A dtintés célja' pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsán a béľleti jog áttruhźnásĺának engedé|yezését, meľt a folyamatos
bérleti díj bevétel az onkoľmźnyzat szémrźra előnyös, a helyiséget a bérlő továbbra is béľli és
kaľbantaľtja, továbbá a szeľződéskötési díj plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti jog źttruhź.z;ásźnak engedélyezése pénaigyi fedezetet nem igényel.

A hatfuozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkoľmźnyzat 2015, évi bérleti díj
bęvételét.

rV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az onkoľmányzattulajdonában álló nem |akts cé|jfuaszo|gźůő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35/2013. (u. 20.) szźmű Budapest Józsefrĺáľos onkoľmányzati ľendelet (továbbiakban
Rendelet) 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testiilet _ a Rendeletben meghatáľozottfe|adat-
és haŁáskör megosztás szerint _ önkormányzatibérbeadói döntésre a Vĺárosgazdálkodási és Pénzĺigyi
B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabáůyo|,'ről szóló
1993. évi Lxxvm. töľvény 42. $ (1) bekezdése értelmében a bérlő a helyiség béľleti jogát a bérbeadó
hozzźĄára|ásával másra áLtÍuhálzharju elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. A (2) bekezdés
szerint onkormĺányzati he|yiség esetén a hozzátjźmláS feltételeit ĺinkoľmányzati ľęndeletbęn kęll
megllatźttonli. A hozzźĄárulás nem tagadható meg, ha a cserélő fé| az önkormrányzat rendeletében
me ghatźtr ozott fe ltéte ĺeket vállalj a.

A Rendelet 19. $ (2) bekezdése értelmében a bérbeadói hozzź$ém|ásról vagy annak megtagadásźrő| a
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt.

A Rendelet 19.$ (3) bekezdése a|apjźn a bérbeadói honÁjáruĺás feltételeként kiköthető, hogy a
bérlőnek vállalnia kell:
a) a szerzódés módosításától kezdve megfizeti aziĄoĺnan megállapított bérleti díja!



b) ha a szerzodés még nem tartalmaz i|yen kikötést' hogy a bérlő a bérleti díjat a jövőben - évente
januáĺ l-jétő| a KSH źita| az e|őzo évre vonatkozón közzétett fogyasztői áľindex méľtékével _
növelvę flzetimeg,

c) a 17. $ (4)bekezdésben foglalt közjeryĺzói okirat a|áiľásáú, amennyiben arÍa a bérleti szerződés
megkötésekoľ nem kerĹilt sor,

d) a mźn beťlzetett óvadék feltöltését az újonnan megállapított bérleti díj összegének megfeIelő
méľtékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem kerĹilt sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megťlzeti.

A 20. $ (1) bekezdés éľtelmében a bérbeadóihozzÁjźtrulásról való nyi|atkozat _ a bérlő által haľmadik
személlyel kötött megállapodás a|apjźn _ a bér|ő kérelmére adhatő ki. A bérbeadői hozzá$źtrulźsrő|
előzetes nyi|atkozat is adható. A (2) pont a|apjźn a bérbeadói nyi|atkozat kiadása előtt a bérlőtől és a
bérbeadói hoz'zájáru|źtssal érintett harmadik személýől nyi|atkozatot kell kéľni, hogy vállalják-e a
bérbeadó źitall_ a felhívással egyidejiĺleg - közölt feltételek teljesítését.

A 24812013. (VI.19.) szźlmű Képviselő-testiileti hatźtrozat 7. poĺtja a|apjátn a helyiségbér a|apjélu| a
helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testĺilet máshatttrozata szeint akt.la|izźút bek<iltözhető
forgalmi éľtéke szo|gá|. Ahatározat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezri kívánt
tevékenység figyeiembevéteiévei t<irténik a bérieti díj meghatráľozása. A bérieti díj megáiiapiÍásáná| a
kereskedelmi, és iľoda tevékenységheztartozó szorző 8 %o, a szesznentes vendéglátĺás 6 %o, szeszesita|
źrasítás I2%o.

A24812013. (VI. 19.) szálműképviselő-testĺileti hatźtozat I. Fejezet 5. pondának p.) bekezdése szerint,
ha a helyiségben (helyiségcsopoľtban) tobbfele tevékenységet végemek, abér|eti díj megállapitásźná|
azt.atęvékenységet kell ťlgyelembe.venni, amelynek a|apjátn a 8. pont szerinti magasabb bérleti díj
megállapítható.

A Rendelet 21. $ (1) bekezdése alapján bérleti jog áttruháľ;ása esetén a bérbeadó szerződéskötési díjat
jogosult felszámítani, amelynek météke a bérleti jogviszony fennállásanak vźlrhato időt:ľtama a|apjźn
keľül meghatérozásra. A díj méľtéke határozat|arl ideju szerzódés esętén 6 havi bérleti díjnak
megfelelő összeg.

A Rendelet 21. $ (3) pontja szerint a béľleti jogáLtflIhźlzása, cseréje, bérlőt{áÍsi jogviszony létesítése
esetén a bérleti szerzodés megkötéséig az eľedeti bérlő felel a helyiségbérlettel felmeľiilő
kötelezettségek teljesítésééľt, a béľbeadó nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony
módosítrását.

A Kisfalu Kft. jogi képviselőjének áIlĺísfogla|ása szęint az eredeti páůyźaati kiíľásban nem szeľepelt
olyan kitétel, hogy csak szeszmentes tevékenység végzése lehetséges a helyiségben, valamint a West-
orient Company Kft. pźńyźuatához beadott hiánypótlásában feltiintette a szeszesital iáľusítasra,
forgalmazásľa vonatkoző igényét. A bérleti szerződés e tekintetben tehát módosítható , ha ezt a bérleti
jogot átvevő íľásban kéri, és aztaBizottság elfogadja.

Fentiek a|apjźlnkéľem a Tiszelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Vĺáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzóióľul a West.oľient Company Kft. bérlő által bérelt Budapest VIII. kerüIet, 36437l8lN3
he|yrajzi szźlmon nyilvántaľtott, a Budapest vltr. keľĺi|et, Rákóczi últ27tB. szźlm a|attta|áihatő,
utcai bejáľatu fijldszinti, 96 m, alapteľüĺetrĺ, nem lakás célri helyiség béľleti jogának átruháľ;ásához
a Thľee Wave Kft. részére,hatźrozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésével, üzlet (egyedi
kĺilönleges kávé, csésze, bögľe, barista termékek forgalmazźsa), iľoda és teáző (szeszesital
árusítással), vendéglátás cé1rjélra" 200.000'. Fťhó + Afa béľleti + közüzemi és különszo|gźůtatźsi
dfiak összegen.



Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Hatĺáľidő: 2015. május 04.

2.) abér|eti szeľződés megkötése előtt a Thľee Wave Kft. 6 havi bruttó béľleti díjnak megfe|e|ő, azaz
bruttó 1.066.800'. F.t összegíĺ szeľződéskiitési díjat köteles megfizetni.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Haüáľidő: 20 15. május 04.

3.) folkóľi a Kisfalu Kft-t a hat..áľozat 1. pontja szeľinti béľleti szeľződés megkötésére, amelynek
feltétele, hogy az onkormĺányzat tulajdonźban źůlő nem lakás cé|1átra szo|gá|ő helyiségek
bérbeadásának feltételeiľől szóló 35l2ol3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefrárosi onkormányzati
rendelet 19. $ (3) bekezdés d) pontja alapjĺán 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,
valamint a 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apjźn közjegyző előtt eryoldalú kötelezettségvállalrási
nyi|atkozata|äírásźúvźi1ra|jaaleendőbérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja
Hatĺáridő: 2015. jtlnius 30.

4.) a bérbeadőihozzźtjárulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevő Thľee Wave Kft. a
jelen hatáľozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővaďékot és a szerzódéskötési díjat megťlzeti,
a béľleti szeruódést a|áirja és azt egyoldalú kötelezettségvtů|alő nyilatkozattal kiegészíti' Az
onkormanyzat ezęk megtöľténtéig a West-orient Company Kft. bérlőt ismeri e| bér|oként az
érvényben lévő bérleti szeľződésben foglalt feltételek szerint.

Felelős : Kisfalu Kft igazgatőja
Hatĺáľidő: 2015. május 04.

A döntés végľehajtását végző szęrvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles korét érintő döntések esetén javaslataaközzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. ápri|is 27 .

Kovács Ottó
v agy ongazđálkodási igazgatő
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