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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 4
El6terjeszto: Kisfalu Kft. r..8Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. méjus 04-i iilésére

Targy: West-Orient Company Kift. bérlé és a Three Wave Kft. bérleti jog atruhazasra
vonatkozé kozos kérelme a Budapest VIII. Kkeriilet, Rakoczi ut 27/B. szam alatti
onkormanyzati tulajdoni nem lakas céli helyiség tekintetében

El6terjeszt:  Kisfalu Kft. Kovéacs Ott6 igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonit képezd Budapest VIIL. Kkeriilet, 36437/8/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott, a Budapest VIIL Kkeriilet, Rakoczi it 27/B. szidm alatti 96 m’ alapteriiletli, utcai
bejéarati, foldszinti nem lakds céla helyiség bérldje a West-Orient Company Kft. a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1372/2013. (XII. 09.) szdm hatdrozata alapjan 2013.
december 12-én kelt, és 2014. januar 24-én modositott hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés értelmében.
A bérld a helyiséget iizlet, iroda és tedzd szeszmentes vendéglatds céljara haszndlja. A bérleti
szerz6dés megkotése eldtt a West-Orient Company Kift. 533.400,- Ft nem kamatozé évadékot fizetett.

A West-Orient Company Kft. a helyiségre kiirt palyazat nyerteseként kotott bérleti szerz6dést,
palyazatiban iizlet, iroda és teazd (szeszesital arusitdssal) tevékenységet jelolt meg, azonban a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 1372/2013. (XII. 09.) sz&m1 hatarozatiban a tevékenységet
szeszesital arusitas nélkiil engedélyezte.

A helyiségre az Onkormanyzat k6zos koltségfizetési kitelezettsége: 23.506,- Ft/hé.

Jelenlegi havi nett6 bérleti dij el8iras: 140.000,- Ft. A bérlének 2015. mércius 31. napjéig hatraléka
nincs.

A Grifton Property Kft. altal 2013. 4prilis 19-én készitett, és 2015. 4prilis 08-4n aktualizalt
értékbecslése alapjan a helyiség forgalmi értéke: 20.000.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-4anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivéant tevékenységhez tartoz6 8 %-os
szorz6 alapjan a szamitott nett6 havi bérleti dij dsszeg: 133.333,- Ft.

A szeszesital arusitds tevékenység 12 %-os szorzéval szamitott netté havi bérleti dij dsszege:
200.000,- Ft.

A West-Orient Company Kft. bérlé (székhely: 1027 Budapest, Bem rakpart 38-39. fszt. 2.
cégjegyzékszam: 01 09 177750; adoszam: 24695411-2-41; képviseld: Lazar Sandor Attila és Kovécs
Barnabas 6nallé képviseletre jogosult tigyvezetdk) és a Three Wave Kft. (székhely: 1132 Budapest,
Visegradi u. 64. 2. 16.; cégjegyzékszam: 01 09 204356; adoszam: 25178294-2-41; képviseld: Lenkei
Péter iigyvezetd) kozios kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez a helyiség bérleti jog atadasanak
engedélyezése céljabél. A helyiséget a Three Wave Kft. szintén iizlet (egyedi kiilonleges kave,
csésze, bogre, barista termékek forgalmazasa), iroda és tedzé (szeszérusitds nélkiili vendéglatas)
tevékenységekre kivanja haszndlni. Tovabba kéri, hogy amennyiben lehetséges szeszesitalt is szeretne
arusitani, tekintettel arra, hogy a kiilonleges kavé koktélok készitéséhez sziikséges lenne a szeszesital
engedélyezése, amennyiben a Tisztelt Bizottsag ehhez nem jarulna hozza akkor is 4t kivanja venni a
West-Orient Company Kft-t6l a fenti helyiség bérleti jogat a Three Wave Kft.




A Three Wave Kft. a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tantsaga szerint a tarsasag 2015. marcius 26-
an keriilt bejegyzésre.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a Budapest VIII. keriilet, Riakéczi ut 27/B. szam
alatt 16v6 36437/8/A/3 hrsz-G, 96 m” alapteriiletii utcai bejérat(, foldszinti nem lakds célu helyiség
bérleti joganak atruhdzasahoz a Three Wave Kft. részére hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6
kikotésével, iizlet (egyedi kiilonleges kavé, csésze, bogre, barista termékek forgalmazasa), iroda és
tedz6 (szeszesital forgalmazasaval), vendéglatas céljara 200.000,- Ft/h6 + Afa bérleti - koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak sszegen.

Javasoljuk a szeszesital forgalmazasaval térténd tevékenységi kor bévitéséhez torténd hozzajarulas
megadasat a bérleti jogot atvenni kivand Three Wave Kft. részére.

A bérleti jogviszony atvétele soran az Three Wave Kft. 6 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld, azaz
bruttd 1.066.800,- Ft 6sszegii szerzédéskotési dij megfizetésére kotelezett.

Jogi képviselonk tajékoztatisa szerint a birdsdg mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd, a bérleti szerz6dést nem kototte
meg az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzijarulas kiegészitését arra vonatkozdan, hogy a
hozzajarulds abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd kérelmezd a bérleti szerzodést
megkéti, és azt egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozattal kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a
hatarozat meghozatalanak idépontjaban érvényben lévd bérleti szerz6dés szerinti bérl6t ismeri el
bérldként a bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

11, A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhazasa bérbead6i dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II. A dontés célja, pénziigyi hatasa
Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhdzdsanak engedélyezését, mert a folyamatos

bérleti dij bevétel az Onkorményzat szdmara eldnyds, a helyiséget a bérld tovabbra is bérli és
karbantartja, tovabba a szerz6déskitési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti jog atruhdzasanak engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirSl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamd Budapest Jézsefvaros Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat-
és hatdskdr megosztas szerint — dnkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeado
hozzajaruldsaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. A (2) bekezdés
szerint Onkormanyzati helyiség esetén a hozzajarulds feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell
meghatarozni. A hozzajarulas nem tagadhatd meg, ha a cserélé fél az 6nkormanyzat rendeletében
meghatarozott feltételeket vallalja.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrdl vagy annak megtagadasardl a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. .

A Rendelet 19.§ (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a
bérlének vallalnia kell:
a) aszerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,




b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovoben — évente
januar 1-jét6l a KSH éltal az el6z6 évre vonatkozdn kézzétett fogyasztoi arindex mértékével —
novelve fizeti meg, ,

c) a l17.§ (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzoi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltoltését az (jonnan megéllapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
6vadékot megfizeti.

A 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeado6i hozzajarulasrdl vald nyilatkozat — a bérld altal harmadik
személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhatd ki. A bérbeaddi hozzajaruldsrol
el6zetes nyilatkozat is adhat6. A (2) pont alapjan a bérbeadoi nyilatkozat kiadasa elott a bérlotol és a
bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a
bérbead6 altal — a felhivassal egyidejiileg — kozolt feltételek teljesitését.

A 248/2013. (VL19.) szamt KépviselO-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi értéke szolgal. A hatéarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérieti dij meghatarozasa. A bérieti dij megaliapitasanal a
kereskedelmi, és iroda tevékenységhez tartozo szorzd 8 %, a szeszmentes vendéglatas 6 %, szeszesital
arusitas 12%.

A 248/2013. (VL 19.) szam1 képviseld-testiileti hatarozat I. Fejezet 5. pontjanak p.) bekezdése szerint,
ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal
azt a tevékenységet kell figyelembe -venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij
megallapithat. '

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhdzasa esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennéllasanak varhaté idotartama alapjan
keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan idejli szerzOdés esetén 6 havi bérleti dijnak
megfeleld osszeg.

A Rendelet 21. § (3) pontja szerint a bérleti jog atruhazasa, cseréje, bérlétarsi jogviszony létesitése
esetén a bérleti szerz6dés megkotéséig az eredeti bérlé felel a helyiségbérlettel felmeriild
kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony
modositasat.
A Kisfalu Kft. jogi képviselGjének allasfoglalasa szerint az eredeti palyazati kiirdsban nem szerepelt
- olyan kitétel, hogy csak szeszmentes tevékenység végzése lehetséges a helyiségben, valamint a West-
Orient Company Kft. palydzatdhoz beadott hianypétlasdban feltiintette a szeszesital arusitisra,
forgalmazasra vonatkoz6 igényét. A bérleti szerzddés e tekintetben tehat modosithatd, ha ezt a bérleti
jogot atvevd irasban kéri, és azt a Bizottsag elfogadja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a West-Orient Company Kft. bérl6 éltal bérelt Budapest VIII. keriilet, 36437/8/A/3
helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIII. keriilet, Rakéczi ut 27/B. szam alatt talalhato,
utcai bejaratii foldszinti, 96 m* alapteriiletii, nem lakés célii helyiség bérleti joganak atruhazisahoz
a Three Wave Kft. részére, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, iizlet (egyedi
kiilonleges kavé, csésze, bogre, barista termékek forgalmazisa), iroda és tedzdé (szeszesital
arusitassal), vendéglatas céljara, 200.000,- Ft/ho6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen.




Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. majus 04.

2.) abérleti szerz6dés megkotése elétt a Three Wave Kft. 6 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld, azaz
brutté 1.066.800,- Ft dsszegli szerzédéskotési dijat koteles megfizetni.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hataridé: 2015. majus 04.

3.) felkéri a Kisfalu Kfi-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati
rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését,
valamint a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan kézjegyz0 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja
Hatérid6: 2015. jinius 30.

4.) a bérbeaddi hozzajarulds abban az esetben 1ép €letbe, ha a bérleti jogot atvevé Three Wave Kft. a
jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerz8déskotési dijat megfizeti,
a bérleti szerz6dést aldirja és azt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozattal kiegésziti. Az
Onkorményzat ezek megtorténtéig a West-Orient Company Kft. bérl6t ismeri el bérldként az
érvényben 1évo bérleti szerzddésben foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Kisfalu Kft igazgatoja
Hatarid6: 2015. majus 04.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2015. aprilis 27. %
- —

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd
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