Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ; ( 2

El6terjeszté: KisfaluKt. X 4T sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. majus 4-i iilésére

Targy: HAZKEZELQO és EPULETUZEMELTETO Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL
Somogyi B. u. 14. szim alatti iires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasiban

El6terjeszté:  Kisfalu Kft., Kovécs Ott6 igazgat6
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36425/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a
Budapest VIIL, Somogyi B. u. 14. szdm alatti, 50 m” alapteriiletii, utcai bejératt, foldszinti nem lakés
célu helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besoroléssal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2015. januar 15-én vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzOkdnyv tanusiga szerint a helyiség kisebb felujitast igényel, (4) besorolast, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 11.250,- Ft/ho.

A HAZKEZELO és EPULETUZEMELTETO Kft. (székhely: 1087 Budapest, Berzsenyi D. u. 2. b.
épiilet IIL. 25.; cégjegyzékszam: 01-09-918545; adoszama: 14760271-2-42; képviseli: Bird Krisztina
igyvezetd) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség iroda céljéra torténd
bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok (Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany) becsatolasra keriiltek,
tovabba a kérelmez6 vallalta a targyi helyiség sziikséges feltjitasdnak elvégzését, amelyre tekintettel a
bérleti dij ajanlata: 50.000,- Ft/h6 + Afa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanlisaga szerint a tirsasig ellen végrehajtas-, cs6éd- és felszamoldsi eljards nincs folyamatban,
tarsasagi adébevallasi kotelezettségének 2011., 2012., és 2013. évben rendben eleget tett.

Az elézményekhez tartozik, hogy a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 342/2015. (IV. 13.)
szamu hatarozatiban Ggy déntdtt, hogy hozzajarul a Budapest VIIL., 35527/2/A/75 helyrajzi szimon
nyilvantartott, Budapest VIIL, Baross u. 86. szam (bejarat a Sziiz utca fel6l) alatt elhelyezked®,
42 m? alapteriiletdi, iires, 6nkorméanyzati tulajdont, utcai foldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatdrozott
idére, 2019. december 31. napjaig, a HAZKEZELO é EPULETUZEMELTETO Kft. részére,
iroda céljara, 32.667,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dfjak Osszegen. A
bizottsigi hatérozatrdl a Kisfalu Kft. a 2015. aprilis 15-i keltezésti tértivevényes levelében értesitette a
kérelmezdt. Az értesités kérelmezo altal torténd atvételérdl jelen elbterjesztés iddpontjdban még nincs
informaciénk. A bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozé rendeletben meghatarozott hataridé az
eldterjesztés elkészitésekor még nem telt le. A kérelmezd megkeresésiinkre igy nyilatkozott, hogy
- amennyiben a targyi helyiség bérbeadasihoz az éltala ajanlott bérleti dijon a Bizottsag hozzajarul,
akkor a Budapest VIII. Baross u. 86. szam alatti helyiség bérbevételéto] elall.

A Grifton Property Kft. altal 2013. augusztus 30-an készitett, és a Kisfalu Kft. ingatlan szakértSje éltal
2015. marcius 23-4n aktualizalt értékbecslés alapjan a helyiség forgalmi értéke: 10.000.000,- Ft. A




forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (iroda)
tartozo 8 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij: 66.667,- Ft.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a Hazkezel6 és Epuletuzemelteto Kft. részére, iroda céljara,
hatérozatlan id6ére, 30 napos felmondéssal, 66.667,- Ft/hoé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen.

Nem javasoljuk a kérelmezd 4ltal tett dij ajanlaton torténd bérbeadést, tekintettel arra, hogy a targyi
helyiség jo allapotu, és egy tisztasagi festés utin hasznéalhato.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés szikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A helyiség mieldbbi bérbe adasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség
kiadasat, tovabba a bérld a helyiséget rendben tartja. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az

Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is lizemeltetési koltség fizetési kotelezettség terheli, és helyiség
allaga tovabb romlik.

A hatirozati javaslat elfogaddsa kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadaséanak feltételeirsl
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szémi Budapest Jézsefviros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskor megosztas szerint —
dnkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivéalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkez6 bizottsig a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szama KépviselS-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan az iroda tevékenységhez
tartozd szorz6 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerzodés megkotését megel6zéen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alfrni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szam Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag iigy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL., 36425/0/A/1 helyraJZI szamon nyilvantartott, Budapest VIIL.,
Somogyi B. u. 14. szam alatt elhelyezkedo, 50 m” alapteriiletii, iires, onkormanyzati tulajdond,
utcai foldszinti helyiség bérbeadasihoz hatérozott iddre, 2025. december 31. napjaig a
HAZKEZELO és EPULETUZEMELTETO Kft. részére 50.000,- Ft/h6 + Afa bérleti dijon.




Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet$ igazgatoja
Hatéridé: 2015. méjus 4.

2.) hozzajarul a Budapest VIIIL., 36425/0/A/1 helyrajm szamon nyilvantartott, Budapest VIIL.,
Somogyi B. u. 14. szam alatt elhelyezkeds, 50 m* alapteriiletii, iires, onkorményzati tulajdond,
utcai foldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatérozatlan idére 30 napos felmondassal a
HAZKEZELO és EPULETUZEMELTETO Kft. részére, iroda céljara, 66.667,- Ft/hé + Afa
bérleti + kdziizemi- és kiildn szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarido: 2015. majus 4.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a 2.) pont szerinti bérleti szerzdés megkotésére, melynek feltétele, hogy az
Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
s2616 35/2013. (VL. 20.) szdma Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd

bérlo.
Felelos: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgatdja
Hataridé: 2015. janius 30.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. prilis 27. )///,\

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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