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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL keriilet, Kridy Gy. u. 11. szdm alatti, 36717 hrsz-0, 30 albetétbdl allo tarsashaz
1135/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd 3., 4., 10. és 11. szamu albetétek magén tulajdonosa, a Pére
Laurent Ingatlanforgalmaz6, Vendéglato és Kereskedelmi Kft. (2040 Budaérs, Avar u. 31., képviseld: Flesch
Tamés) az alapité okirat szerint k6z6s tulajdonban 4116, XXX VI. sorszammal jeldlt 451,12 m’-es padlas,
valamint a IV., V. és VIL sorszammal jelSlt, osszesen 150,28 m® alapteriiletii tarolok megvasarlasa
érdekében megkereste (2006. junius 21-i kdzgyiilésen) a tarsashaz kozosséget.

A Pére Laurent Kft. a vételarat az épiiletben végzett feltjitasi munkakkal akarta megfizetni, az elvégzendd
felujitasok értéke 39.300.000,- Ft.

A tetStér tulajdonjog valtozasa és az alapitd okirat modositasa 2011. janudr 31-én keriil bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartdsba. Az alapité okirat moédositissal a tet6tér 33., a pinceszinti taroldék 31. és 32.
albetétszamon keriiltek bejegyzésre.

A Pére Laurent Kft. tulajdondban 4116 33-as albetétre (tet6tér) 2011. december 29-1 datummal 16.000.000,-

Ft és jarulékai erejéig jelzdlogjog €s ennek biztositasara 2013. marcius 19-én vételi jog keriilt bejegyzésre
javara. 1t az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vételi jogaval, igy a 33. albetétnek

tulajdonosa lett, mig a 31. és 32. albetétszamu ingatlanok a Pére Laurent K ft. tulajdondban maradtak.

A 2009. méajus 20-4n kelt adasvétellel vegyes véllalkozasi szerz6désben foglalt feltételek nem teljesitésiiltek.
Ezért a Véarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 88/2012. (1. 25.) szami hatirozata alapjan a Jézsefvarosi
Onkorményzat peres eljarast kezdeményezett a Pére Laurent Ingatlanforgalmazd, Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft. f. a. ellen, elsddlegesen eredeti 4llapot helyreallitasa, masodlagosan az ingatlan adasvételi
szerzodéssel vegyes véllalkozasi szerzédés érvénytelenségének megallapitasa irant. A per a Pesti Kdzponti
Keriilleti Birosagon 26.P.20.976/2013. szamon folyamatban van. A perfeljegyzés Pére Laurent Kft.
tulajdondban 4116 31. 32. és 33 albetétszdmi ingatlanokra bejegyzésre kertilt.

A Térsashaz 2014. november 27-re meghirdetett kdzgyiilésen targyalta az épiilet felGjitasanak kérdését. A
tulajdonk6zdsség a négy ajanlattevd koziil a KK Kavics Beton Kft. ajanlatdt (40.000.000,- Ft &sszegii
beruhézas) fogadta el 55,10 % igen és 17,86 % nem szavazat mellett.

A kdzgylilésen elhangzottak alapjan NEENND GENID NN

beruhézé magénszemélyek kiilon szerzodéssel megvasaroltak volna D ulajdonostdl a tetGteret és
azt beépiteni szandékoztak volna. A megéllapodds tervezet (a tovabbiakban Megéllapodas) szerint a
tetotérben lakasok é€s iroda keriiltek volna kiépitésre, azaz a jelenlegi harmadik emeletre tovébbi kettd
szintet, valamint a lakasokhoz tartozo tetOteraszt terveztek kialakitani, illetve a Téarashdz utcai és belsd
homlokzaténak, a kapualj és a bejarat, a belsd udvar, bejarati kapu, elsé — hatsé lépcsShaz felujitdsat
kivantak elvégeztetni, valamint a tet6téri szintig az udvarban négyszemélyes liftet épittetni. A tetStérben
kialakitott lakasok kiilon albetétek szerint keriiltek volna felosztésra, és 6nalld tulajdonként az ingatlan-
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nyilvantartasban keriiltek volna bejegyzésre. A Megéllapodas értelmében a kivitelezési munkak legkésobb
2017. augusztus 6. napjaig fejezddtek volna be. A kivitelezési munkélatok fedezetéiil az tgyvedi letétbe
helyezett 40.000.000,- Ft pénzeszkdz szolgalt volna. A 33. albetét leendd tulajdonosai kérték, hogy az
Onkormanyzat a 33. albetét tekintetében 2015. méajus 01. napjéig alljon el a pertél, a perfeljegyzést toréltesse
az ingatlan-nyilvantartasbol, az ingatlanszerzésiik tekintetében ismerje el a johiszemi ingatlanszerzést.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonosi kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Kisfalu Kft. nem
rendelkezett felhatalmazassal, a jognyilatkozat kiadasara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag volt
jogosult. A Vérosi és Pénziigyi Bizottsag a 2015. januar 26-i tilésén a 76/2015. (1. 26.) szami hatdrozataban
az alébbirdl dontott:

1.) hozzajarul, hogy a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Pére Laurent
Ingatlanforgalmaz6, Kereskedelmi és Szolgaltato K. fa. I. r. és"SNMMDIL. r. alpers kozott a Pesti
Kozponti Keriileti Birésagon 26.P.20.976/2013. szdmon folyamatban 1év8 pertdl valo ellallashoz a
36717/0/A/33 hrsz-G ingatlan vonatkozasaban és a pernek II. rendii alperes D! szemben
torténd megsziintetéséhez, egyuttal kéri az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett perfeljegyzés torlését.

2.) a Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat és a Pére Laurent Ingatlanforgalmazo,
‘Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. fa. alperes kozott a Pesti Kozponti Keriileti Birésagon
26.P.20.976/2013.szamon folyamatban 1évé pert a 36717/0/A/31 és 36717/0/A/32 hrsz- ingatlanok
vonatkozasaban fenntartja, a perfeljegyzés t6rlését az ingatlanok tulajdoni lapjardl nem kéri.

3.) —— G ¢ GO 1o nszemélycknek a

36717/0/A/33 hrsz-ti ingatlan vonatkozésaban valé tulajdonszerzését johiszemiinek elismeri.

4.) felkéri Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodo6 Kft-t, hogy a Budapest VIII. keriilet Krady Gy. u. 11. sz.
Térsashsz GRS CNED CREREED  : QU 1 22 4nszemélyek (mint
Beruh4zo), a Budapest VIII. keriilet Kridy Gy. u. 11. sz. Tarsashaz tulajdonosai, valamint Dessewffy €s
David valamint Tarsaik Ugyvédi Iroda kozott létrejétt Megallapodast aldirja, a sziikséges
jognyilatkozatokat megtegye.

A fenti déntés alapjan a dokumentumok 2015. januar 29-¢én a Kisfalu Kft. részérél, Kovacs Otté ligyvezetd
igazgato alairta.

A Megallapodast azonban a felszdmolas alatt 1évd Pére Laurent Ingatlanforgalmazd, Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft. (mint két darab pincei tarolé tulajdonosa) nevében eljar6 felszamol6 nem irta ald. Emiatt a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg hatarozatiban foglaltak nem keriiltek végrehajtisra, mivel az
ahhoz sziikséges feltételek nem teljesiiltek.

A felszamol6 céggel folytatott egyeztetések soran mindkét fél (magéantulajdonosok és felszdmold) részérdl
az aldbbi megéllapodasi javaslat sziiletett:

A Térsashaz és a Pére Laurent Kft. koz6tt 1étrejott a 31. 32. és 33. albetétek targyaban 1étrejott adasvételi

szerzbdéssel vegyes vallalkozasi szerz6dést a felek (azaz a tarsashdz valamennyi tulajdonosa és a Pére

Laurent Kft., nevében eljaré felszamolé: TAXCO Vagyonkezeld és Gazdasagi Szakértd Kft., képviselve

Muth Ferenc felszamolobiztos) kozos akarattal felbontjak, tekintettel arra, hogy a szerzédésben szerepld

munkék nem teljesiiltek, ugyancsak ezzel egyidejiileg felbontéasra keriil a G il I(> tetStér jelenlegi

tulajdonosa) és a Pére Laurent Kft. f.a. nevében eljaré felszamold, kdzotti szerzddés a 33. albetét (padlis)
vonatkozasaban.

A szerzddések felbontasanak kdvetkezményeként az eredeti allapot visszadll, azaz a tarsashdz visszakapja
koz6s tulajdonba a tetSteret. Ezzel pArhuzamosan, alairasra keriil valamennyi térsashaz tulajdonos ¢s a négy
maganszemély befektetd (GREEEND G G - QNN «20tt az
adasvételi szerz6déssel vegyes vallalkozasi szerz8dés, amellyel 40.000.000 Ft értéki feldjitasi munkak
(amely mukakat a 2015. januar 29-én alairt ,,megallapodas” tartalmazza) fejében a térsashaz eladja a tetSteret
megfeleld garancia mellett. Az adasvételi szerz6déssel vegyes vallalkozasi szerzédés felbontdsival a
Jézsefvarosi Onkorményzat és a Pére Laurent Ingatlanforgalmazd, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. fa.
kozott a Pesti Kozponti Keriileti Birosagon 26.P.20.976/2013. szdmon folyamatban 1évé per a tetdtér
“vonatkozéasaban okafogyotta valik.

A tarsashaz magéntulajdonosai a 2015. macius 26-an tartott kozgytilésen a kialakult helyzetet és a megoldasi
javaslatot tudomésul vették, tAmogatasukrol biztositottdk a kozos képviselot.
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Javasoljuk a Tiszlelt Bizottsagnak, hogy jaruljon hozza (a tarsashazban [évd 832/10.000 tulajdoni hanyada
aranyaban) a Budapest VII1., Kridy Gy. u. 11. szdm alatti Térsashaz &sszes tulajdonosa €s a Pére Laurent
Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. koz6tt 2009. méjus 20. napjan kelt adasvétellel vegyes
vallalkozasi szerzédés visszamendleges hatallyal, kozos megegyezéssel és egyezd akaratnyilvanitassal,
torténd felbontasihoz, és az eredti allapot helyreallitdsdhoz

A felbontas indoka, hogy a Vevd a 2009. majus 20. napjan kelt és a 1088 Budapest, Krady Gy. u. 11. szamu
Tarsashaz tulajdonosaival megk&tott adasvétellel vegyes vallalkozasi szerz8dést megszegte, a szerzOdésben
vallalt kotelezettségeit nem teljesitette, igy ellenszolgaltatas nélkiil, illetdleg szerzodési kotelezettségeit
megszegve szerezte meg a 36717/0/A/33 hrsz-u ,padlas” (amely idokdzben vételi jog cimen (NG_—G—<_—G—_G_
tulajdon4ba keriilt) ésa 36717/0/A/31 és 36717/0/A/32 hrsz-u ,tarold” elnevezésti ingatlanok tulajdonjogat.

A Budapest 1. Szamu Féldhivatal — a valamennyi tulajdonos altal alairt ,,Megallapodas adasvételi szerz8dés
felbontasara” dokumentum alapjan — a ,,szerzédés felbontasa” jogcimén a Pére Laurent Kft. fa. 1/1 aranyt
tulajdonjogat a 36717/0/A/33 hrsz. alatti padlds vonatkozésdban torli és ezzel ,az eredeti allapot
helyreallitasa” cimén a tulajdonjog a tarsashézi tulajdonosok javara (megfelelé aranyban) visszajegyzésre
keril. Ennek feltétele, hogy Rk jelenleg a 33. albetét tulajdonosa is alaitja a Peré Laurent Kft-
vel a felbontast.

A 36717/0/A/33 hbrsz. alatti padlastérre a négy beruhazéd maganszemely——

¢ . (onntartja vételi szandékat ugyanazokkal a feltételekkel 20 MFt-os
vételaron, amelyeket a Tarsashdz a 2014. november 27- és a 2015. mércius 26-i kdzgyiilésén mar
megtirgyalt és elfogadott.

A Tisztelt Bizottsagnak a fenteikben leirtakon kiviil az alabbi szempontok figyelembevételével javasoljuk a
,Megallapodas  adasvételi szerzddés felbontasara” és az ,,Adasvételi szerzddés” alairdsihoz az
6nkorményzati tulajdon nevében a hozzdjarulds megadasat:

1.) Az épiilet tovabbi fizikai allagromlasat meg kell akadalyozni, ezért olyan megoldést kellett talalni, ami
belathato idétavba helyezi a miiszaki felajitast és a lehetd leggyorsabban kivitelezhetd.

2.) A jogerds épitési engedély 2016 &szén lejar, ami még egy évvel hosszabbithat6. A gyakorlatban ez azt
jelenti, hogy a kivitelezési munkdkat ebben az évben el kell kezdeni. Ellenkezd esetben 4 tervek
készitése valik sziikségessé, Gj engedélyezési eljarast kell lefolytatni, ez jelentés id6veszteség és
kockazat.

3.) Tekintettel arra, hogy a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 76/2015. (I. 26.) szdmu hatérozatdban
foglaltak nem teljesiiltek a tetotér kapcsin peres eljaras van folyamatban. Ahhoz, hogy a tetOtér
forgalomképessé valljon, szitkséges a folyamatban lévé per (Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat és a Pére Laurent Ingatlanforgalmazo6, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. f. a. L. r. és iR

@ 1. r. alpers kozott a Pesti Kozponti Keriileti Birésagon 26.P.20.976/2013.sz4mon) tetStér
vonatkozaséaban torténd megsziintetése, amely az eredeti adasvételi szerz8déstol elalldssal, megtdrténik.

Az addsvételi szerz6dés tartalmaban annyiban tér el a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag altal 2015.
januar 26-an targyalt adasvételi szerzddéstél, hogy az a tarolokkal kapcsolatos kételezettségvallalast is
tartalmazott. Az adasvételi szerz6dés tarsashazi kozgylilés elétti targyalasanak idépontjaban ez a tény még
nem volt ismert, igy a kozgy(ilés jegyzOkonyvében még a tarolokra vonatkozd rendelkezések is szerepelnek.

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsdg altal 2015. janudr 26-4n megismert és targyalt, feldjitasi
munkalatokat is tartalmazé Megallapodds nem modosul, annak tartalmat vevék a tovabbiakban is
fenntartjdk, ezért ezzel kapcsolatban nem sziikséges ujabb dontés meghozatala.

A Kisfalu Kft. 2015. éprilis 27-1 keltezéssel elkészitette a Budapest VIIL, Krady Gy. u. 11. szam alatti,
eloterjesztését.

2015. 4prilis 29-én a tarsashaz kozds képviseloje, Tibor Tamas (Baross 88 Kft.) azzal kereste meg a Kisfalu
Kft-t, hogy a Pére Lauernt Kft. ,.fa.” felszamoldjaval folytatott egyeztetések alapjan, a felszamolé az 2009.
majus 20. napjan kelt adasvétellel vegyes vallalkozasi szerzddés felbontasarél szolé okiratot abban az
esetben irja al4, ha az elallis minden az addsvételi szerz6désben érintett ingatlan esetében megtdrténik, nem
csak a tetbtéri ingatlan tekintetében, tovabba az Onkormanyzat eléll a folyamatban 16v6 pertl.

A kozés képviseld ugy nyilatkozott, hogy a tulajdonostarsak a felszamolo kérését elfogadjak, és
tudomasulveszik, hogy a pinceszinten elhelyezkedd 36717/0/A/31, 36717/0/A/32 helyrajzi szam ingatlanok
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tulajdoni lapjan fennmarad a bejegyzett végrahjtoi jog. A végrehajtoé altal kdvetelt Osszeget a tulajd onosok
nem kivanjadk megfizetni, amennyiben a végrehajto a taroldkat arverés utjan értékesiti, azt tudomasul veszik.
Ebben az esetben tetdtérre vonatkozd adasvételi szerzddésben rogzitett jovobeni kotelezettség — m iszerint
amennyiben az ingatlan tulajdonjoga visszaszall a tulajdonosokra, azt ingyenesen a vevok tulajdonab a adjak
— nem fog teljesiilni, és ezt a vevék is elfogadjak. Az ezzel kapcsolatban felmeriilt karokat mind a

tulajdonkozosség, mind a vevok is tudomaulveszik.

Abban az esetben, ha az Onkormanyzat hozzajarul az adasvételi szerzédés megsziintetésérdl szolo okirat
alairasahoz, a folyamatban 1év§ per okafogyotta valik, annak megsziintetése sziikséges.

A mellékletként csatolt — el6zO8eknek megfeleléen modositott — Megallapodds adasvételi szerzédés
felbontaséara vonatkozo alairasa a tulajdonostarsak részérdl folyamatban van.

Amennyiben az Onkorményzat nem jérul hozza a 2009. méjus 20-4n kelt szerzddés felbontasdhoz, ugy a
tarsashaz jelenlegi helyzete a jogerds birdsdgi hatarozat meghozatalaig, amely évekig is elhizodhat,
konzervalédik. ’

A tarsashazban az Onkorményzatnak 832/10.000 tulajdoni hanyada van.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy jaruljon hozza a Pére Laurent Kft. f.a. és a tdrsashaz kozott fennall6
adasvételi szerz6dés megsziintetéséhez és az {ij adasvételi szerz6dés megkotéséhez.

II. A beterjesztés indoka

A megallapodas és adasvételi szerzOdés megkotésével, valamint a per vitelével kapcsolatos dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A megallapodas megkétése eldnyds az Onkormanyzat szamara is, mert a megallapodas alapjan a szerzédd
felek koz0s célja, hogy a Tarsashéz dllapotat és mlikodoképességét helyreallitsak, javitsdk, a Tarsashazban
talalhato ingatlanok értékét — a k6zds tulajdonban marado részek felgjitasaval — ndveljék.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 66/2012. (XI1.13.)
Onkormanyzati rendeletének, amely az Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasara vonatkozik 17. § (1) pontjanak d.) alpontja szerint a KépviselO-testiilet Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorld ,....a vagyoniigyletekkel Osszefiiggd per inditdsaval, per
vitelével &és megsziintetésével kapcsolatban, ha a pertargy értéke 100 milli6 forintot nem haladja meg”.

A rendelet 20. § paragrafus (1) j.) pontja alapjan tulajdonost megilletd jog a j) jogvitas tigyek intézésében
vald kézremiikodés.

A rendelet 20/A. § (6) A vagyonkezeld, az Onkorményzat kdltségvetési szerve, a megbizott gazdasagi
tarsasdg barmikor jogosult az Onkorményzat déntési hataskdrét gyakorld szerv egyedi — az (1)-(6)
bekezdésektol eltérd — dontését kérni barmely ligyben. Az (5) bekezdésben meghatarozott eljarasok soran
abban az esetben nem kell jogorvoslat benytjtasardl intézkedni, amennyiben az ligyben eljaré jogi
képviseld irdsbeli szakvéleményében annak sziikségtelenségét, a kovetelés jogszerli behajtidsanak
elbrelathatd eredménytelenségét érdemben alatamasztja. Az (5) bekezdésben meghatarozottak soran nem
kell kiilon Onkorményzati dontés a szokasos perviteli kérdésekben — ide értve kiilondsen az eljaras
inditasat, a beadvanyok bead4sat, a sziinetelést is -, valamint a pertaktika kialakitasdhoz, ide nem értve a
peres és peren kiviili egyezség kotését.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

év. (...hé...nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:




1.) hozz4jarul, hogy a Pére Laurent Ingatlanforgalmaz6, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. f.a. és a Budapest
VIII. keriilet Kridy Gy. u. 11. sz. Tarsashaz tulajdonosai k6z6tt 2009. méjus 20. napjan kelt adasvétellel
vegyes vallalkozasi szerzddés felbontasdhoz Budapest VIII. keriilet 36717/0/A/31, 36717/0/A/32 ¢és

36717/0/A/33 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban. Ennck feltétele, hogy SENENNEER ¢s a Peré¢ Laurent Kit.
kozott a 36717/0/A/33 hrsz-G ingatlan vonatkozasaban létrejot szerzddés is felbontéasra és az ingatlan-

nyilvantartas részére benytjtasra keriiljon.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatoja
Hatarido: 2015. majus 4.

2.) az 1.) pont szerinti megallapodas megkotését kovetden a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzat és a Pére Laurent Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. fa. L r. ¢s Sl

I1. r. alperes kozott a Pesti K6zponti Kertileti Birdsagon 26.P.20.976/2013 szdmon folyamatban
1év6 pertdl elall a Budapest VIII. keriilet 36717/0/A/31, 36717/0/A/32 és 36717/0/A/33 hrsz-u ingatlan
vonatkozasaban, a pert a 11. rendii alperes, (NN 2| szemben megsziinteti, egyuttal kéri az ingatlan
tulajdoni lapjara bejegyzett perfeljegyzés torlését.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezet6 igazgatdja
Hatarido: 2015. majus 4.

3.) felkéri Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft-t, hogy a'Budapest VIII. keriilet Kridy Gy. u. 11. sz.

Téarsashaz tulajdonosai és SEEENNENEED GEEED G <
magénszemélyek (mint Beruhézo), kézott mgkdtendd adasvételi szerzodést a 36717/0/A/33 (padléstér)

vonatkozésaban az Onkorményzat képviseletében eljdrva alarja, és a sziikséges jognyilatkozatokat
megtegye.
~ Felelés: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja
Hatarido: 2015. méjus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét  érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel mddjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 27.

i
Kovécs Ottod
vagyongazdalkodasi igazgato
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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott az alabbi szerz8d6 felek kozott:

1. sz. albetét:
Kridy 11 Vendéglaté és Ingatlankezel§ Korlatolt Felelgsségii Tarsasag szckhelye: 1053

Budapest, Vimhiz korit 8. 1. emelet 3., cégjegyzékszama: 01-09-874806, adészama: 13817655-
2-41, statisztikai szamjele: 13817655-6820-113-01 képviseli: Juharos Lilla tgyvezetd, Eladd

2 sz. albetét:

S t¢5i neve: GEENER 107j: neve: GREJEED 5zilctt:
G sc1élyi azonositd szama ‘R -k cime:
G 2462 20n0sit6ja: (RS 246

3. sz. albetét: ’
PRFT Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii Tarsasag székhelye: 1088

Budapest, Kridy Gyula utca 11. foldszint 2., cégjegyzékszama: 01-09-939757, adészama:
22704283-2-42, statisztikai szamjele: 22704283-7912-113-01, képviseli: Zsoldos Gabor

ugyvezetd, Elado
4. sz. albetét:

PRFT Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii Tarsasag székhelye: 1088
Budapest, Kritdy Gyula utca 11. foldszint 2., cégjegyzékszama: 01-09-939757, adbszama:
22704283-2-42, statisztikai szamjele: 22704283-7912-113-01, képviseli: Zsoldos Gabor
ugyvezetd, Elado
5. sz. albetét:

S 5 lct¢si neve: GNNNENg 2] neve: G
szilletett: QEEEG——GT |- :cim: QA
személyi igazolvany szama: UGG 2gy2r adbazonositd jellel nem rendelkezik, Eladd,
helyett meghatalmazott

6. sz. albetét:

I s < tsi neveANNGGNGNR 0y neve S s ittt
SRR, szcmélyi azonositd szima: (ENSMMEEEEN -  /m-
G - 627 0nositd) - .d6

7. sz. albetét:

N, ::ilctési neve: QUMMM 202 neve:
sziiletett: UGS <2cmélyi azonosito szima QEEMNNNNER |2kcime

S - | 62z on0sit): QN 125

8. sz. albetét:
EP-UZ-BAU Epitdipati és Epiiletiizemeltetési Korlatolt FelelGsségii Tarsasig

székhelye: 1201 Budapest, Vag utca 9., cégjegyzékszama: 01-09-874856, ad6szama: 13818704~

Eladok képviselctében— Liladék képiseletében cllenjegyzem
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-— s -
i ;v helyett ‘evé helyett
eghatalmazott eghatalmazott

© Vevék képviseletében ellenjegyzem




2-43, statisztikai szamjele: 13818704-8110-113-01, képviscli: Odor Karoly digyvezetd, Hlado

9. sz. albetét:

szitletési neve GGG 20yja neve G s-iletett:
G s Clyi azonositd szima: G ERGGEGER kcime:
(G- d 62z onositd) (G2 d6

10. sz. albetét:

PRFT Keteskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag székhelye: 1088
Budapest, Kridy Gyula utca 11. foldszint 2., cégjegyzékszama: 01-09-939757, addszama:
22704283-2-42, statisztikai szdmjele: 22704283-7912-113-01, képviseli: Zsoldos Gabor

igyvezetd, Eladd
11. sz. albetét:

PRFT Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag székhelye: 1088
Budapest, Krady Gyula utca 11. foldszint 2., cégjegyzékszama: 01-09-939757, adészama:
22704283-2-42, statisztikai szamjele: 22704283-7912-113-01, képviseli: Zsoldos Gabor

ugyvezetd, Eladé
12. sz. albetét:

G - ilct¢si neve: QNN -2 ne=
“ sztiletett: GGG s c¢lyi azonositd szima:

lakcime NG - G2 onositd)2 GRS 12 do

13. sz. albetét:

osziiletési neve: CENGGEGNGGES -y neve‘sziﬂetett:—
G s célyi azonositd szima: G - kcime: CENRNEEG
B T I mmm—

G ;- iilciési neve: GRENENENER 22 ncve: QNN s ilctett:
R <~ ¢lyi azonositd szama G < cim -
L

, adéazonositsj N 12 Ok

14. sz. albetét:

S s:ilctési neve: GEEENER: 2nyj2 neve: GENNNNNR sziletett:

AR . s:cmclyi azonosito szama Q. - k cimc: <.
addbazonosito)a GG s

szilletési neve: G NENEEER 2nyj: ncve: GUNNNNNNND siletett
G s cmClyi azonositd szima: G 12 kcine gEiig
TS . |- 2onosiS . QUMD )a Gk

15. sz. albetét:

/G szilctési neve: RIS :nyj2 neve: GNEENNNNG s:ilctett:
_ személyi azonosité szama: (EEGEGEGS -k cime: G
I » | 22 onositS; <R 2. 6
16. sz. albetét:

B e T Tyoomw
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személyi azonositd szama 4 EEERGG_G lakcime—
adéazonositdj R )2 do

17. sz. albetét:

ziletési neve (NN ) )2 ncve:
sziiletett: GGG - ¢lyi azonositd szima:
Lakcime: i . 2 2 o 1 osit6; - 46

18. sz. albetét:

R 7 ilct¢si ncve G, - ncvc QMY -7 ilctctt

személyi azonosits szam 4 EEEENE:  cim - Gy
adbazonositd ) (R 12 d 6

19. sz. albetét:
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat térzskonyvi azonosité szam:

735715, székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67., adészam: 15735715-2-42, statisztikai
szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Korlatolt
Felel6sségt Tarsasag cégjegyzékszém: 01-09-265463, székhelye: 1083 Budapest, Losonci u. 2.,
adészama: 10857119-2-42, statisztikai szamjele: 10857119-6832-113-01, képviseli:

20. sz. albetét:
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat torzskonyvi azonositd szam:

735715, székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67., adbszam: 15735715-2-42, statisztikai
szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Korlatolt
Felel6sségti Tarsasag (cégjegyzékszam: 01-09-265463, székhelye: 1083 Budapest, Losonci u. 2.,
ad6szama: 10857119-2-42, statisztikai szimjele: 10857119-6832-113-01, képviseli:

21. sz. albetét:
HTIMPEX Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségiti Tarsasag székhelye: 7815

Harkany, Dravaszabolcsi ut 0159., cégjegyzékszama: 02-09-077251, adészama: 23308615-2-02,
statisztikai szamjele: 23308615-6810-113-02, képviseli: Prelo Omer tgyvezet6, Eladé
22. sz. albetét:

(R s:ilctési neve: (ENEENR :nyji: neve: QENSIEERR s:ilctett:
' ‘ személyi azonositd szama GGG kcim e gie
T . adbazonosité AR 124 6

23. sz. albetét:

. - ilctési neve QAN ncve QNG it G,
Eladék kép\-’isclctébcrm : Eladok képviseletében ellenjegyzem
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szemdélyl azonositd szama (GGG - - cimc:
adéazonosits ) AGG——_- 1246

24, sz. albetét:

- e sziletési neve CHEGEGGGEGR 2yj2 nov NI, s~ ilctctd

személyi azonositsé szama GGG - kcimc: «gi
e adébazonositéja G s

személyi azonositd szam GGG - kcimc

, addazonositd;

b személyi azonosité szam AN - cime:
adbazonositod) AR -2 d ok

sz. albetét:

sziiletési neve ¢ NGG—_—R 1y ncv -GN
szilletett: QMRS s.cmélyi azonosité szim R 2k cime:
G R - ;oo QR |- 1

26.  sz. albetét:
szuletési nev( KRR yj: ncve
J— N p— e E— i qE—
adbazonositd; SRR - |2 d6
27.  sz. albetét:

G - ] t¢si nev R 1 yia nev QR 2 iletett

GRIERRERR s cmélyi azonositd szam ARG k cim e qRa

G »d6azonosits ) SRR 12 6
28. sz. albetét: '
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tdrzskényvi azonosité szam:
735715, székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67., adoészam: 15735715-2-42, statisztikai
szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Kisfalu J6zsefvarosi Vagyongazdalkodd Korlatolt
Felelésségti Tarsasag, cégjegyzékszam: 01-09-265463, székhelye: 1083 Budapest, Losonci u. 2.,
ado6szama: 10857119-2-42, statisztikai szamjele: 10857119-6832-113-01, képviseli:

25.

29.  sz. albetét:

Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat torzskonyvi azonosité szam:
735715, székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67., adészam: 15735715-2-42, statisztikai
szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdilkod6 Korlatolt
Felelsségti Tarsasag, cégjegyzékszam: 01-09-265463, székhelye: 1083 Budapest, Losonci u. 2.,
adodszama: 10857119-2-42, statisztikai szamjele: 10857119-6832-113-01, képviseli:

Eladok képviseletébend N NGTTTGTEEE Eladok képviseletében ellenjegyzem
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......................... , Bladé

.................................. s

30. sz. albetét:

GO ;|- t<si v QN 7). v QR 5 ilctct:
zemélyi azonosito szam (GGG, lakcimn

pram———1
M, addazonositd; (R

31. sz. albetét

PERE LAURENT Kft. ,f.a.” székhelye: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 14., cégjegyzékszama:
01-09-969331, addszama: 13933010-6810-113-01, statisztikai szamjele: 13933010-6810-113-01,
képviseletében: TAXCO Vagyonkezelé és Gazdasagi Szakérté Korlatolt Felel8sségii Tarsasig,
székhelye: 1162 Budapest, Istrang u. 10, cégjegyzékszama: 01-09-739104, adészama:
10657799-2-42, statisztikai szamjele: 10657799-7490-113-01, képviseletre jogosult: Muth
Ferenc felszamolobiztos

32. sz. albetét

PERE LAURENT Kft. ,f.a.” székhelye: 1073 Budapest, Exzsébet krt. 14., cégjegyzékszama:
01-09-969331, adbszama: 13933010-6810-113-01, statisztikai szamjele: 13933010-6810-113-01,
képviseletében: TAXCO Vagyonkezel$ és Gazdasagi Szakérté Kotlatolt Felel6sség Tarsasag,
székhelye: 1162 Budapest, Istraing u. 10, cégjegyzékszama: 01-09-739104, adodszama:
10657799-2-42, statisztikai szamjele: 10657799-7490-113-01, képviseletre jogosult: Muth
Ferenc felszamolobiztos
mint Eladok (a tovabbiakban Eladék)

valamint

Eladdk képviseletében i Eladok képviscletében ellenjegyzem
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_sziﬂetési neve QRGN - ’my]a sziiletési neve- s/ulcrcu helye &s

ideje: lakcime: e s cmélyi

igazolvany szama: QR magyar ad6azonositd jele_mqun siundyfwonoswo
jellel nem rendelkezik, allampolgirsiga: il mint Vevs kézbesitési megbizottja a
Dessewffy és David valamint T4rsaik Ugyvédi Iroda (székhelye: 1061 Budapest, Andrassy Gt

43)

(sziiletési neveSNNNNNENENR 2nyja sziletési neve: (NNNENNY:~ lct¢si
lakcime ARG

személyi igazolvany szama: magyar addazonosité jele:

magyar személyazonosité jellel nem rendelkezik, allampolgarsiga: (i mint

Vevé kézbesitési megbizottja a Dessewffy és David valamint Tarsaik Ugyvédi Iroda (sz€khelye:
1061 Budapest, Andrassy at 43.) '

(sziiletési neve: QNN 2nyj2 sziletési neve (NG sz0lctési

helye és ideje: “ lakcime: ) R
személyi igazolvany szima iR magyar adéazonosito jele: WD magyar

személyazonosit6 jellel nem rendelkezik; dllampolgarsag: Guiiiimint Vevd, meghatalmazas
alapjan Ludwig Kuhn, kézbesitési megbizottja a Dessewffy és David valamint TArsaik Ugyvédi
Iroda (székhelye: 1061 Budapest, Andrassy at 43.)
R (szilctési neve: QRN :nyja sziletési neve:
szuletési helye és ideje: , o . ; L
személyi igazolvany szama GRS 2gyar személyazonosits jellel nem rendelkezik;
allampolgarsag: ‘mint Vevs, meghatalmazis alapjan EEENEEER k<-bcsitesi
megbizottja a Dessewffy és David valamint Tarsalk Ugyvédi Iroda (székhelye: 1061 Budapest,
Andrassy 4t 43.)

helye és ideje:

mint Vev8k kézott alulirt napon az alabbi feltételek mellett:

Preambulum:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerzGdés targya a Budapest VIIL keriilet
belterillet 36717/0/A/33 hrsz. alatt megjelolt 451 m2 alapteriletd ,,padlastér” megjel6lést
ingatlan (tovabbiakban padlastér, ill. Ingatlan). Ennek az adasvételi szerz8désnek a jogi sorsa
azonban szorosan Osszefiigg ugyanezen szerz8dd$ felek kozott mar kordbban megkodtott
megallapodassal (a tovabbiakban Megillapodais), amelynek targya a jelen szerz8dés targyat képezo
padlastér beépitése, Gj tetStér épitése és a Budapest VIII. keriilet, Kridy Gy. u. 11. sz. Tarsashdz
homlokzatinak feldjitasa, liftakna épitése. Erre tekintettel felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi
szerz6dést és a Megallapodast egylittesen kivanja kezelni, azok jogi sorsa egymassal szorosan
osszefiigg. Szerz3d6 felek rogzitik tovabbd, hogy egy killon Letéti Szerz8dést is alair a Tarsashaz
kézds képviselSje Beruhazé Maginszemélyekkel, ahol a Letétkezel6 Ugyvédi Iroda a Dessewffy
és David valamint Tarsaik Ugyvédi Iroda (1061 Budapest, Andrassy ut 43.) (tovabbiakban
Letétkezels Ugyvédi Iroda).

Eladok képviselerében S GGG Eladék képviseletében ellenjegyzem
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1 KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK

1.1. Eladok kijelentik és szavatossigot vallalnak azért, hogy az 1.3. pontban felsorolt aranyban,
egylittesen  kizardlagos 10000/10000-ed aranyt tulajdonukat képezi a Budapest, belteriilet
padlastér megjeldlésti, az ingatlan-nyilvintartasban 36717/0/A/33 hrsz. alatt felvett, dsszesen
451 m® alapteriiletG Ingatlan, a kozés tulajdonbol hozza tartozd 1786/10000 —ed tulajdoni

hanyaddal.

1.2. Az 1.1. pont szetinti Ingatlan természetben Budapest VIIL keriilet, Krady utca 11. sz. alatt a

tetészintben helyezkedik el.

1.3. Az 1.1. pontban megjelolt Ingatlanban az Eladdk az alibbi tulajdoni hanyadokkal

rendelkeznek:

Tulajdonos megnevezése:

Tulajdoni
hanyad:

Krady 11 Vendéglaté és Ingatlankezelé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

1077/10000

280/10000

PRFT Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti Tarsasag

1053 /10000

246,/10000

285/10000

304/10000

410/10000

420/10000

EP-UZ-BAU Epitdipari és Epiiletiizemeltetési Kft.

145/10000

164/10000

164/10000

87/10000

87/10000

304/10000

391/10000

236/10000

415/10000

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméinyzat

1016/10000

328/10000

HTIMPEX Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft

222/10000

241/10000

152/10000

76,/10000

76/10000

294/10000

237/10000

237,/10000

Eladok képviscletében
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p 328/10000
PERE LAURENT Kft. ,,f2.” 725/10000

Osszesen
10000/10000-ed
tulajdoni hanyad

1.4. Fladdk szavatolifk, hagy az Ingatlan a jelen szerzddés 1.5, pontjaban foglalt perinditas
ténynek feljegyzésén kiviil per-, teher és igénymentes, tovabba nincs harmadik személynek sem az
ingatlan-nyilvantartisban bejegyzett, sem azon kivill szerzett joga, amely Vevék tulajdonszerzését,
birtoklasat vagy hasznalatat korlatozna vagy akadalyozna.

1.5. Eladék kijelentik, hogy az Ingatlant a tulajdoni lap tandsaga szerint perinditas ténye irdnti
petfeljegyzés tetheli figyelemmel arra, hogy a jogeléd altal megkotott ingatlan adasvételi
szerz8déssel vegyes vallalkozisi szerzédés érvénytelenségének megallapitisa irant ill. eredeti
allapot helyreallitasa folyik peres eljaras a Févarosi Torvényszéken. A peres eljaris elézménye az,
hogy Budapest VIII. kerilet, Krady u. 11. sz. alatti Tarsashaz (tovabbiakban Tarsashaz) 2009.
majus 20-an kelt ingatlan adisvétellel vegyes vallalkozasi szerz6dés alapjan értékesitette a
padlasteret, valamint a IV., V. és VII. sorszammal ellatott, 36717/0/A/31 és 36717/0/A/32 hisz.
alatt nyilvantartott tirolokat a PERE LAURENT Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft. részére. Az adasvételi szerzédéssel vegyes villalkozisi szerz8désben foglalt
feltételek nem mentek teljesedésbe, a PERE LAURENT Kft. ,fa” nem teljesitette az
adasvétellel vegyes vallalkozasi szerz6désben vallalt egyetlen kotelezettségét sem, igy Budapest
Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Eladé petes eljarist kezdeményezett a PERE
LAURENT Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. ,fa.” Lr. és A ] .

alperes ellen.

1.6. Jogel6dok a folyamatban 1évd peres eljarasra tekintettel, - melynek célja a 2009. majus 20-an
kelt adisvétellel vegyes villalkozasi szerz&déstSl torténd elallas miatt az eredeti allapot
helyreallitisa volt, - gy hataroztak, hogy felbontjak a 2009. majus 20. napjin kelt adisvétellel
vegyes villalkozasi szerz8dést és felbontjsk a PERE LAURENT Kft. ,fa.” és T
kozotd adasvételi szerz8dést. A tirolok tekintetében, azonban figyelemmel a tarolok tulajdoni
lapjara bejegyzett végrehajtasi jogra, petes felek a peres eljarast folytatjak az elallasra tekintettel,
ill. a végrehajtisi jog totlése érdekében tovibbi peres eljarast inditanak. A jogel6dok kozott
szerzGdések felbontdsira tekintettel a padlastér tekintetében az Eladok szerezték meg a
tulajdonjogot a jelen szerzGdés 1.3. pontja szerinti tulajdoni hanyadok szetint.

1.7. Felek kijelentk, hogy az Elad6 rnagénszemélyék kozil, R 2gykord,
cselekVéképes‘éﬂampolgér, a tobbi Eladé nagykord cselekvéképes magyar allampolgar, az
Eladé tarsasigok Magyarotszagon bejegyzett torvényesen miikodo jogi személyiségl tarsasagok,

ill. Eladék kozott van a Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat, akiknek és
amelyeknek tulajdonszerzési és szerz6déskotési képessége kotlatozas ala nem esik.
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1.8. R\ - kijclenti, hogy ouiilillampolgi ARG
R Gk kijclentik, hog yquiiiiiillampolgarok.

1.9. Szerz8dé felek kijelentik, hogy az Eladok ingatlanértékesitési képességét, illetve a Vevék
tulajdonszerzését jogszabalyi rendelkezések nem kotlatozzak, illetve nem akadalyozzak.

1.10. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 1.1. pontjat képezd 36717/0/A/33 hrsz. alatti

- padlastér romos allapoty, jelenleg ideiglenes tetd védi a Tarsashaz III. emeletének lakoit a

beazastdl, ill. a padlistérben nincsenek kézmivek, a jelen szerzédés targyat képezd padlastérre
energetikai tanusitviny elkészittetni nem kell a 176/2008. (V1.30.) Korm.rendelet 1.§ (1) és 2.§ )
pontja alapjan, mert hiitote-ftdte alaptertlettel a padlastér nem rendelkezik, a padlastérben
enetgiat a beltéri légallapot szabalyozasara nem hasznalhaté fel.

2. AZ ADASVETEL TARGYA ES A VETELAR

2.1. Elad6k eladjak, Vevék pedig az alabbi pontban megjelélt aranyban a megtekintett, megismert
és megvizsgalt allapotban megvisiroljak az Ingatlant a kolcsonosen kialkudott bruttd
20.000.000,- Ft, azaz haszmilli6 Forint osszegi vételarért (a tovabbiakban: Vételar). Felek
rogzitik, hogy a padlastér vételirat annak rendkivil romos allapotira és kozmiivek hidnyara
tekintettel allapitottak meg.

2.2. Szerz6dS felek megallapodnak abban, hogy a Vevék a jelen szerzédés 1.1. pontjaban
megjelolt Ingatlanban az alabbi aranyban szereznek tulajdont:

- SR -6 334/1000-ed arinyban,

- G- G 334/1000-ed aranyban,
ev6 166/1000-ed aranyban,

Y
- —fevé 166/1000-ed aranyban.

3. FIZETESI FELTETELEK

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 1.1. pontjaban megjelolt Ingatlan vételirat a
VevSk természetben fizetik meg az Elad6k részére, azaz a vételir megfizetése pénziigyi teljesitést
nem igényel tekintettel arta a kérilményre, hogy a Megallapodasban a felek abban allapodtak
meg, hogy a Vevék a Krudy u. 11. sz. alatti ingatlanon felGjitasi munkalatokat végeznek.

4, ELALLAS

4.1. Szerz6dé felek rdgzitik, hogy elallisi jogot kotnek ki VevSk javara arra az esetre, hogy az
Ingatlant (padlsteret) érint$ peres eljdras nem keril megszintetésre, vagy a perfeljegyzés (1.5.
pont) nem keriil totléste a tulajdoni laprdl, figyelemmel arra, hogy ebben az esetben a Vevok az
Ingatlan tulajdonjogit megszetezni nem tudjik. A VevSk ebben az esetben 2015. junius 30.
napjaig élhetnek elallasi jogukkal.
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4.2. Szerz8dé felek rogzitik, hogy VevSk a jogerds és végrehajthatd épitési engedély modositasat
fogjak kezdeményezni a Megallapodas alapjan. Vevéket eldllisi jog illeti meg akkor is, ha a Vevék
altal kérelmezett épitési engedély moédositisa nem emelkedik jogerdre, vagy nem  lesz
végrehajthat6, mert az Eladék valamelyike kifogast vagy fellebbezést terjesztett elé az épitési
engedély médositisa ellen, ill. akkor is, ha a médositott épitési engedély ellen a Tdarsashaz vagy
barmelyik Fladé kozigazgatasi hatirozat felillvizsgilata iranti keresetet terjeszt cl6. Az elallasi jog
ebben az esetben a fellebbezéstdl vagy a kozigazgatasi hatirozat feliilvizsgalata irdnti peres
eljarasrol torténd tudomasszerzést kévetden nyilik meg és 30 napig illeti meg a Vevoket ezen
elallisi jog. '

4.3. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladék nevében a kozos képviseld jogosult elallni a jelen
szerz6déstél akkor, ha a jogerds és végrehajthaté modositott épitési engedély Vevok vagy
meghatalmazottjuk részére torténd kézbesitésétdl szamitott 60 napon belitl, ill. vis maior esetén a
meghosszabbitott hatiridében (legfeljebb tovabbi 2 hénapon belil) a Vevék altal megbizott
kivitelez$ a kivitelezési és feltjitasi munkalatokat nem kezdi meg. Az Eladdk nevében kizardlag a
koz6s képviseld jogosult az elallist kozolni, az Eladokat egyenkénti elallds nem illeti meg, azt a
felek kifejezetten kizarjak. Az elallasi jog az elmulasztott hataridd, vis maior esetén a pothataridd
leteltét kdvetd napon nyilik meg és 30 napon belil gyakorolhaté.

4.4. Az elallasi nyilatkozatokat kizardlag irisban lehet ko6zolni, a jelen szerzédés 9.2. pontja
szerinti cimre. kell ajanlott tértivevényes levélben kézbesiteni. A jelen szerz8dés szerint vagy a
Megallapodas szerinti elallas a jelen adasvételi szerzGdést és a Megallapodast is megsziinteti annak
megkotésére idépontjara visszamend hatallyal Ptk. 6:213.§ (1) bekezdése alapjan a 4.1., 4.2. és 4.3.
pontban foglalt esetekben. Felek régzitik, hogy barmelyik fél jogszerl elillasa esetén kotelesek az
ingatlan tulajdoni lapjan a szerz8déskotést megel6z6  helyzetet kozosen egyittmikodve
visszaallitani.

4.5. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Eladék nem élhetnek elallasi jogukkal akkot, ha a
kivitelezési-feldjitasi munkalatok elérték a Megallapodas szerinti 50%-o0s késziiltségi fokot, ami a
teté szerkezetkész allapotat jelenti. Szerz8dé felek rogzitik, hogy a tet szerkezetkész illapota
alatt kozdsen azt értik, hogy 4 tetd be van botitva tetSelemekkel, cseréppel (héjalas) és a
vizelvezetés megoldott.

4.6. Szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy abban a nem viart esetben, ha a kivitelezési-felgjitasi

munkilatok a Tarsashizon nem érik el a2 Megallapodas szerinti 50%-os késziiltségi fokot (tetd
szerkezetkész allapotat a 4.5. pont szerint) a felek az alibbiak szerint jarnak el:

Szerz6d6 felek, Eladé részérdl felek a Tarsashaz Kozos KépviselSjét értik és a Vevlk kozdsen
egy fiiggetlen szakértt jelolnek ki, aki irdsban, szamitisokkal alitimasztva meghatirozza, hogy
mekkora pénzosszeg szitkséges a tetd szetkezetkész allapotinak eléréséhez. A szerz6dé feleknek
(Tarsashazi Kozos Képvisels és a Vevdk) jogiban 4all ehhez az irisbeli véleményhez
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észrevételeket flizni &s cgyeztetést kezdeményezni a fiiggetlen szakértével, akinek jogaban all
ezen egyeztetések alapjan korrigalni az Osszeget. Ezt a szakérts altal, az cgyeatetéseket kovetden
meghatarozott 6sszeget ugyvédi letéthdl legkésébb 30 napon belil (a jelen pont szerint
egyeztetett irasbeli vélemény kiadasat kovetSen) a Letétkelezd Ugyvédi Iroda killon letéti
megallapodasban foglaltak szerint koteles kifizetni a Tarsashaz feljitasi szamlajara amnak
érdekében, hogy a Megallapodas szerinti 50%-0s késziiltségi fokot a tetS szerkezetkész allapota
elérje. A fennmaradé Ssszeget koteles a Letétkezeld Ugyvédi Iroda a VevSknek haladéktalanul
visszafizetni. Felek azonban rdgzitik, hogy ebben az esetben sem all jogaban az Eladoknak a jelen
szerzGdéstdl elallni, ami azt jelenti, hogy a padlastér és a tarolok tulajdonjoga a Vevdket illeti meg.

4.7. Szerz8d4 felek rogzitik, hogy a 4.6. és a 4.7. pontban foglalt esetekben a jelen adasvételi
szerz&déstél az Eladdk nem allhatnak el, kizardlag a Megallapodastol, amely jog ugyanakkor a
Vevéket is megilleti. A 4.5. és 4.6. pontban foglalt esetekben a padlastér (36717/0/A/33 hrsz.
alatti Ingatlan) a Vevdk tulajdoniaban marad, figyelemmel arra kérilményre, hogy ebben az
esetben a Vevdsk altal elvégzett felujitasi-kivitelezési munka Osszege mar egészében fedezi a
padlastér forgalmi értékét.

5. TULAJDONJOG BEJEGYZESE

5.1. Eladék a jelen szerz8dés alapjan feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy
a Vevdk tulajdonjoga a 36717/0/A/33 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra (padlastér) az alabbi
aranyban az ingatlannyilvintartasban vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az alabbi aranyban:

- RN Ve javara 334/1000-ed ardnyban,

- S - 5 334/1000-ed arinyban,

- Sy v 166/1000-ed arinyban,

- G-V -5 166/1000-ed aranyban.

5.2. Okiratszerkesztd Ugyvéd kifejezetten tijékoztatja a Vevlket arrdl, hogy a jelen szerzédés
szetint tulajdonjog bejegyzésének feltétele a jelen szerz6dés 1.5. pontja szerinti perinditis ténye
iranti perfeljegyzés torlése.

6. BIRTOKBA VETEL

A Vevdk jogosultak a jelen szerz8dés alairasaval egyidejlleg az Ingatlan birtokaba 1épni, ott az
épités- feltjitisi munkalatok elvégzése érdekében sajat felelésségitkre méréseket végezni és
végeztetni, megbizottakkal és szakemberekkel felméretni a teriiletet, oda belépni.

7. KOLTSEGEK

Eladék képriseletében - Eladok képriseletében ellenjegyzem
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A SzerzGdéssel felmerls visszterhes vagyonatruhazasi illet¢k és bejegyzési koltség a Vevoket
terheli. Felck tudomasul veszik, hogy a jelen Szerzddés megkotésével adé- és illetékfizetési
kotelezettségiik  keletkezik, keletkezhet. ‘Tudomasul veszik, hogy az ecladasbol szarmazé
jovedelmet akkor kell megszerzetinek tekinteni, amikor a jelen Szerzédést a meghatalmazott
ugyvéd az illetékes Foldhivatalba benyujtja. llletéket adohatdsagi meghagyas alapjan, az abban irt
hataridén belil kell megfizetni. Felek rogzitik tovabba, hogy az illeték és add kotelezettségek
tekintetében a szikséges tajékoztatist az okiratot szerkeszté ugyvédtd], ill. a Vevék kiilon
adoétanacsadotol is megkaptak.

8. HATALYBALEPESRE VONATKOZO RENDELKEZESEK
Jelen szerz6dés hatalybelépésének az a nap szamit, amikor azt a felek alairtak.
9. EGYEBEK

9.1. A jelen Szerz&déste egyebekben a magyar jog - kilonés tekintettel a Polgari Torvénykonyvre
- iranyadé. Szerz6dé felek rogzitik és megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés a jogutodokra
is kiterjedd hatallyal bir.

9.2. Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Alapité Okiratban IV, V. és VIL. sz. alatti, az
ingatlannyilvantartisban 36717/0/A/31 és 36717/0/A/32 hrsz. alatt nyilvantartott tarolok
tulajdonjogit a Tarsashdz épiletét érintd felijitasi munkalatok elvégzésére tekintettel, killon
vételar megfizetése nélkiil atruhizzak a Vevékre, ha a peres eljaris eredményeként a tirolék
tulajdonjogat pet, - teher és igénymentesen visszajegyzik az Eladék javara és nevére. Ennek
feltételeit felek killon elészerzédésben allapitjak meg.

9.3. Felek értesités cime:
Vevék:

Eladok:
Tibor Tamas k6zo6s képvisel6 Baross88 Kft., Baross u. 86., 1447 Bp., Pf. 579.

9.4. Jelen szerz&dés az illetékes Foldhivatal részére torténd bemutatisaval, a NAV adatlapok
kitoltésével és benyujtisival, az Eladdk tulajdonjoganak torlése, a Vevék tulajdonjoginak
ingatan-nyilvintartasi bejegyeztetése lebonyolitasaval kapcsolatban a Vevéket képviselé dr.
Bozsé Brigitta iigyvéd (Dessewffy és David valamint Tarsaik Ugyvédi Iroda, 1061 Budapest,
Andrissy at 43.) jar el, valamint az ebben a pontban nevezett tigyvédi iroda alkalmazottai jarnak
el, amelyre a Vev8k az ugyvédi irodat kifejezetten felhatalmazzak, az tigyvédi iroda a megbizast és
a meghatalmazist elfogadja. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6déskotéssel
kapcsolatosan felmerilé tugyvédi koltség, a tulajdonos-viltozas atvezetésével kapcsolatos
koltségek a Vevoket tethelik.
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9.5. Eladék képviseletében dr. Bozsck Tlona Ugyvédi Iroda (1156 Budapest, Nadastopark 20.) és
annak nevében dr. Bozsek lona tgyvéd jar el, VevSk képviseletéhen dr. Bozsod Brigitta igyved
(Dessewffy és David valamint 14rsaik Ugyvédi Iroda, 1061 Budapest, Andrassy Gt 43.) jar cl.

Az Eladdk a jelen szerzddés aldirdsaval meghatalmazza SN ¢ -GN
tulajdonostarsakat azzal, hogy a jelen szetrz6dés belsé oldalait neviikben és helyettitk alairasukkal
hitelesitsék. A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzata képviseletében eljaré Kisfalu
Jézsefvarosi Vagyongazdilkodé Kotlatolt FelelGsségh Tarsasag alairasi jogat fenntartja, ugyanigy

a PERE LAURENT Kft. ,fa.” képviseletében eljaré TAXCO Kft. az alairdsi jogat fenntastja.

9.6. Eljard ugyvédek tijékoztatjak a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadalyozisardl szdélé 2007. évi CXXXVI. térvény (a tovabbiakban:
LPmt”) - alapjin azonositisi kotelezettség terheli az Eladok és Vevdk adatai, illetve a
képviseletitkben eljar6 személyek vonatkozasaban. Felek adatai a2 Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz8désben kertlnek 1Ogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szetint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

9.7. Felek tudomasul veszik, hogy a szetzGdéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajit nevikben jarnak el az igylet sorin, a
tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozastdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t)
napon belil kotelesek eljardé ugyvédet irasban értesiteni. Felek jelen szerzédés alirasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvédek a Pmt. szerinti Ggyfél-atvilagitas sorin az
Eladdk és Vevdk altal bemutatott, személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot
készitsenek, és adataikat 2 meghizas keretében kezeljék. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt.
18.-19. §-ai szerinti, mis szolgaltatd altal végzett tgyfél-atvilagitashoz a megbizott tigyvédek az
atvilagitis soran régzitett azonosité adatokat atadjak. Felek adatait az eljard iigyvédek a személyes
adatok védelmérdl és a kozérdekd adatok nyilvanossagardl szOlo torvény rendelkezései alapjan,
kizardlag a jelen Szerzddéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelhetik. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzé
tgyvédek az tgyvédekr8l sz6l6 1998. évi XI. torvény alapjan jogosult a Felek
személyazonossiginak megallapitisa céljabdl a személyi adat- és lakcimnyilvantartis, dtiokmany-
nyilvintartis, jarmivezetSi-engedély-nyilvantartis adatait feldolgozé hatbsagot megkeresni és a
fenti célbdl adatot igényelni. A Felek az ellendrzés elvégzéséhez a jelen Szerzddés alairdsaval
hozzajarulnak. Jelen szerz6dés egyben tényvézlatnak is mindsul.

Alulirott Szerz8d4 Felek jelen Szerzbdést elolvasas és értelmezés utan, mint Ugyleti akaratukkal
mindenben megegyezdt, a jelenlév tgyvédek elbtt irjak ala, akik az okiratot egytitt szerkesztették
és Ugyfeleik képviseletében ellenjegyzik. Vevdk kijelentik, hogy a jelen szerzédés alapjan
kézbesitési megbizottként a Dessewffy és David valamint tirsai Ugyvédi Irodat (székhelye: 1061
Budapest, Andrissy Ut 43.) bizzak meg, aki a2 megbizast elfogadja.

Mellékletek:
- Tulajdoni lap
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- Meghatalmazas

Budapest, 2015. ............

1. sz. albetét
Krady 11 Vendéglaté és Ingatlankezel6 Kift.,
képviseletében: Juharos Lilla tigyvezetd, Eladé

2. sz. albetét

PRFT Keteskedelmi és Szolgaltaté Kft.,
képviseletében Zsoldos Gabor tgyvezetd,
Eladé

meghatalmazott

6. sz. albetét

G - 6

7. sz. albetét

SRR - ]

8. sz. albetét

Kft., képviseletében Odor Karoly tigyvezetd,
Eladé

9. sz. albetét

EP-UZ-BAU Epitéipari és Epiiletizemeltetési (il gy

13. sz. albetét

. | ] 6 S | |

ok keprislecben QUMD

PERE LAURENT Kft. ,.fa” Elado
G

vevS helyett

P e

- Vevék képviscletében ellenjegyzem

Eladdk képviseletében ellenjegyzem

PERE LAURENT Kft. ,f.a” Eladé képviscletében ellenjegyzem

Ve

Eladé  képviseletében

meghatalmazassal GGG
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Eladé

16. sz. albetét

SO T2 5

O - 5

18. sz. albetét 19., 20. 28., 29. sz. albetét
Budapest  Jézsefvarosi Onkorményzat 1082

Budapest, Baross u. 63-67, képviseletében: Kisfalu
Jbzsefvarosi Vagyongazdalkodo Kft., Elado

21. sz. albetét

képviseletében: Prelo Omer ugyvezetd, Eladé

HTIMPEX Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., Sl d o

22. sz. albetét

S 46

Eladsk kepriseleeéber QUMMM

PERE LAURENT Kft. fa” Eladé

R s

revé helyett
meghatalmazott

Vevdk képriscletében ellenjegyzem

Iiladok képviseletében ellenjegyzem
PERE LAURENT Kft. ,,fa” Eladé képviseletében ellenjegyzem

—
m meghatalmazott
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25. sz. albetét 26. sz. albetét

R G |

27. sz. albetét 30. sz. albetét
C L HIPRIH R O

31.,32. sz. albetét

PERE LAURENT Kft. ,fa”, képviseletében
TAXCO Kft. Muth Ferenc felszamoldbiztos,
Elado

Alulirott dr. Bozsek Ilona iigyvéd Eladok képviseletében, ellenjegyzem Budapesten 2015. .
napjan Eladok alairasat:

Dr. Bozsek Ilona iigyvéd

Vevé helyett |GG Vcvs  helyett

meghatalmazott meghatalmazott

Eladok kép\'isclctébe“ Eladok képriseletében ellenjegyzem

PERE LAURENT Kft. ,fa” Eladé  PERE LAURENT Kft., fa” Elado képviseletében ellenjegyzem

evd helyett —\'e\‘é helyett
eghatalmazott meghatalmazott

Vevék képwiscletében ellenjegyzem
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Alulirott dr. Bozsé Brigitta Ggyvéd ellenjegyzem Budapesten 2015 ... napjan a Vevak

képviseletében:

Dr. Bozsé Brigitta

Eladék kép\'isclctébm_

PERE LAURENT Kft. ,,fa.” Elado

-

jvevd helyett
eghatalmazott

Vevdk képviseletében ellenjegyzem

ugyved

[ladok képviseletében cllenjegyzem
PERE LAURENT Kft. ,.fa” Eladé képviseletében ellenjegyzem

-

vevd helyett
eghatalmazott




Megéllapodas adasvételi szerzédés felbontasara

Amely létrejott egyrészrél a

PERE LAURENT Ingatlanforgalmazé, Vendéglaté és Kereskedelmi Korlatolt Felel§sségii
Téarsasag ,fa” székhelye: 1073 Budapest, Erzsébet korat 14. cégjegyzékszama: 01-09-969 331
addszama: torélt, képviseli felszdmoloként a TAXCO Vagyonkezel§ és Gazdasagi Szakértd
Korlatolt FelelGsségli Tdrsasdag székhelye: 1037 Budapest, . Térékkdé wu. 5-7.,
cégjegyzékszama: 01-09-739104 addszam: 10657799-2-42, képviseli: Muth Ferenc
felszamolobiztos — mint Vevé

valamint a Budapest, VIIl. ker. Krady Gyula u. 11. Tarsashaz alébbiakban felsorolt
tulajdonosai:

1. albetét:
Kridy 11 Vendéglaté és Ingatlankezeld Korlatolt Feleldsségli Tarsasag székhelye: 1053
Budapest, Vamhdaz korut 8. 1. emelet 3. cégjegyzékszdama: 01-09-874806 addszama:
13817655-2-41 KSH szama: 13817655-6820-113-01 képviseli: Juharos Lilla tgyvezetd

2. albetét

YO 52 ctési neve: GENEENNER 2nyja nevm szuletet’“
G « élyi azonosité szam NN - kcime
SN 62z 0nosito j SERGGGNE_

3. albetét
PRFT Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag székhelye: 1088 Budapest,
Krady Gyula utca 11. foldszint 2. cégjegyzékszama: 01-09-939757 addszama: 22704283-2-42
KSH széma: 22704283-7912-113-01 képviseli: Zsoldos Gabor ligyvezetd

4. albetét
PRFT Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel(_)’sségl’j Tarsasag székhelye: 1088 Budapest,
Krady Gyula utca 11. féldszint 2. cégjegyzékszama: 01-09-939757 addszdma: 22704283-2-42
KSH szdma: 22704283-7912-113-01 képviseli: Zsoldos Gabor {igyvezetd

5. albetét

S < 7o SR+ > SE——————

sziiletett:

személyi igazolvany szamasm

6. albetét
R <:ilctési neve WENNEEER onyja neve: GEENEENEEENNRERI.
sziletett: (uNEGGGNNNENER. személyi azonosité szama QEEEENEREER 2 kcim SRR

SRR - | 62701 o5t G,

Pére Laurent Kft ,,fa”
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7. albetét

R < ot ¢si neveol NN Y2 nevelNNEED: < ilctett:
SRR s, 1 élyi azonositd szama (RN | - cime: QNN

Ad6azonositsjo RN

8. albetét
'EP-UZ-BAU Epitéipari és Epiiletiizemeltetési Korlatolt Felelésségii Tarsasag székhelye: 1201
Budapest, Vag utca 9. cégjegyzékszama: 01-09-874856 addszama: 13818704-2-43 KSH
szama: 13818704-8110-113-01 képviseli: Odor Karoly ligyvezetd

9. albetét

A < (ilctési neve: RSN onyja nevem sziletett
emélyi azonosito szam ARG c( M c SRR

&doazonosnma

10. albetét
PRFT Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag székhelye: 1088 Budapest,
Krady Gyula utca 11. féldszint 2. cégjegyzékszama: 01-09-939757 addszama: 22704283-2-42
KSH szdma: 22704283-7912-113-01 képviseli: Zsoldos Gabor ligyvezetd

11. albetét
PRFT Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsség(i Tarsasag székhelye: 1088 Budapest,
Krady Gyula utca 11. féldszint 2. cégjegyzékszama: 01-09-939757 ad6szama: 22704283-2-42
KSH szama: 22704283-7912-113-01 képviseli: Zsoldos Gébor ligyvezetd

12. albetét

B szuletési neve

QTR (etett:

13. albetét

A adOé\ZOﬁOS"COJa—s
' ' y : panyja neve: GNNENEINNN, < (ilctett:

szemelyn azonos:to szam il
SR d 6azonositojalil

Pére Laurent Kft ,.fa”
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14. albetét

¢ ncve: SRRy neve: QMMM et

emélyi azonositd szamAge SR o cime:

o S s BN/ d 6azonositd| A
RN sziletési neve G iINNNENNNR onyie neve: GEEERERINENNE sziletett
S TN ¢lyi azonosito szam agiR R o kcime:

B dazonositS NSRRI

15. albetét
i i R sziiletési neve: CENENGNGEGEGEGR onyja neve SN B sziiletett:
b személyi azonositd szamaw Lakcime (IENSR

SRR - ¢ 627 onosito AN

16. albetét

zliletési neve manyja nevewzuletett Budap est,
anyja

doazon05|t01a-
nev
személyi azonositd szama

17. albetét
édéazonositéj-
18. albetét
ziiletési nev anyja neve:. anyja neve-

sziiletett: személyi azonosito sza akcs’me-

sziiletési neve:

19. albetét
Budapest Jézsefvarosi Onkormdanyzat székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

~ képviseli: Kisfalu J6zsefvarosi Vagyongazdalkodé Korlatolt FelelGsségl Tarsasag

20. albetét
Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

képviseli: Kisfalu Jozsefvérosi Vagyongazdalkodo Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

21. albetét
HTIMPEX Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt felelossegu Tarsasag székhelye: 7815

Harkdany, Dravaszabolcsi Gt 0159. cégjegyzékszama: 02-09-077251 addszama: 23308615-2-02
KSH szdma: 23308615-6810-113-02képviseli Prelo Omer {igyvezetd

_ Pére Laurent Kft ,,fa”
SE— -




22. albetét

anyja neve: sziiletett:

személyi azonosité szam akcs’m_

addazonositdj

szuletési

neve:

23. albetét

szijletett-

anyja neve

AR

sziiletési neve
emélyi azonosito szam

adéazonosr’to’ja—

24. albetét

sziiletési neve

sziiletési nev

27. albetét

ziiletési nevey anyja neve szliletett: Budapest,
emélyi azonositd szam Lakcim

adéazonosité—

28. albetét
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
képviseli: Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Pére Laurent Kft ,.fa”

SE— TAXCO K




29. albetét
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
képviseli: Kisfalu J6zsefvdrosi Vagyongazdalkodo Korlatolt Felel§sségl Tarsasag

30. albetét

szlletési nevej

adok (a tovabbiakban Eladk)

El6zmények

Az Eladdk, mint a Budapest, VIII. keriilet Kridy Gyula utca 11. Tarsashaz albetéteinek
tulajdonosai dontéttek arrdl, hogy a tdrsashazi kézos tulajdonban lévd 451.12 m2
alapteriletii padlés, tovabba a minddsszesen 150.28 m2 alapteriilet( taroldkat kiilon
albetétként alakitjdk ki és azokat értékesitik a Vevé részére.

Az Eladék mddositottak a tdrsashazi alapité okiratot és létrehoztak 6nall6 albetétként
a 36717/0/A/33 hrsz alatti padlas megnevezés(j,. a 36717/0/A/31. hrsz alatti és a
36717/0/A/32. hrsz alatti tarold elnevezés(i ingatlanokat.

Eladdk 2009. majus 20. napjan ingatlan adasvételiel vegyes vallalkozasi szerz6dést
kotottek a Vevivel, melynek alapjan a szerz6dés 2. pontjaban foglalt rendelkezések
alapjan az Eladék eladtdk, a Vev6 megvdsarolta a 36717/0/A/33 hrsz alatti padlas
megnevezésili, a 36717/0/A/31. hrsz alatti és a 36717/0/A/32. hrsz alatti tdrold
elnevezés(i ingatlanokat. Az ingatlanok ellenértékét a felek kélcséndsen 39.300.000.-
Ft azaz harminckilencmillié-haromszazezer forint 6sszegben jelolték meg.

A Vevs a szerzédésben villalta, hogy a vételdrat a tarsashaz feldjitdsi szamlajan
elhelyezi, majd az igy lek6tott betéti 6sszegbdl a vallalt felajitasi munkak készultségi
fokanak megfelel6en felszabaditasra és kifizetésre kerllhetnek a leigazolt
munkafazisok ellenértékének megfelel§ 6sszegek.

A felek egyezéen megallapitjdk, hogy a Vevs a vételar ellenértékének megfelel
Osszeget a tarsashaz felujitdsi alap szamldjéra nem fizette be, a vallalkozasi
szerzGdésben foglalt beruhdzdsi munkakat nem végezte el.

- Pére Laurent Kft ,,fa”
— TAXCOKT




6. A felek egyez6en rogzitik, hogy a 2009. majus 20. napjan kelt szerz6dés 11. pontjaban
foglalt rendelkezések alapjan a Vevd tulajdonjogot szerzett a 36717/0/A/33 hrsz
alatti padlas megnevezés(i, a 36717/0/A/31. hrsz alatti és a 36717/0/A/32. hrsz alatti
tarold elnevezés(i ingatlanokon, melyek kozil a 36717/0/A/33. hrsz alatti padlds

ingatlan vételi jog alapjan idc’Skbzben_ﬂajdona’ba keriilt.

7. A felek egyez6en rogzitik, hogy a 6. pontban régzitett albetétek tulajdoni lapjéra
perfeljegyzés keriilt bejegyzésre, tekintettel arra a kérilményre, hogy a Jozsefvarosi
Onkormanyzat eldllas érvényessége, illetve szerz6dés érvénytelensége, tovabbd
eredeti adllapot helyreallitdsa irdnt pert inditott az id6kdzben felszamolas ala keriilt
PERE LAURENT Kft. ,fa” Elado, illetéleg-VéteIi jog jogosultja — mint 1. és 1l
rend( alperesek — ellen.

A Vevo tovabba_OlS. rreerermeneeneneeneees. NAPjan kelt megallapodas aldirasaval
felbontottdk a kozéttik 2011. december 19 napjan kelt ,Vételi jog (opcid)
alapitasardl széldo megéllapodast és a PTK (1959. évi IV. torvény ) 319. § (1)
bekezdésében rogzitettek szerint egyezd akarattal kérték a Budapesti 1. szamu.Korzeti
Foldhivatalt, hogy- javara a 67.675/2/2013. szamu hatarozattal — a
tulajdoni lapon 1I/2. sorszam alatt, 1/1 tulajdoni ardnyban és vétel jogcimén —
bejegyzett tulajdonjogot torélje, és ezzel egyidejlileg — eredeti dllapot helyreallitasa
cimén és 1/1 tulajdoni ardnyban — a tulajdonjogot jegyezze be a jelen szerz&dés
Vevéje javara a 36717/0/A/33. hrsz alatt felvett padlds ingatlan vonatkozasaban.

H. A szerz8dés felbontasa

1. A felek a PTK (1959. évi IV. térvény ) 319. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések
alapjan kozos megegyezéssel, és egyezé akaratnyilvadnitdssal a 2009. majus 20.
napjan kelt szerz6dést, megkotésének idGpontjdra visszamend hatallyal
felbonthatjak.

2. A felbontas indoka, hogy a Vevé a 2009. mdjus 20. napjan kelt és a 1088 Budapest,
VII. Kridy u. 11. Tarsashaz tulajdonosaival megkotott adasvétellel vegyes vallalkozasi
szerz6dést megszegte, a szerzGdésben viéllalt kotelezettségeit nem teljesitette, igy
ellenszolgdltatas nélkil, illet6leg szerz&dési kbtelezettségeit megszegve szerezte meg
a 36717/0/A/33 hrsz alatti padlas megnevezésii, a 36717/0/A/31. hrsz alatti és a
36717/0/A/32. hrsz alatti tarold elnevezésl ingatlanok tulajdonjogat.

TAXCO Kft
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3. A fentiek figyelembevételével a felek rogzitik, hogy tovabbi szolgdltatasokkal nem
tartoznak, a Vevdnek a szerz6déssel kapcsolatban semmiféle kovetelése nincsen.

Il Ingatlan nyilvantartasi rendelkezések

1. Szerz6d6 Felek a jelen szerz8dés aldirasaval egyidejlleg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjak ahhoz, illet6leg Szerz6d6 Felek kdz&sen
kérik, hogy az illetékes Budapesti 1. Szamu Fdldhivatal a természetben 1088
Budapest, VIII. Krady u. 11. pinceszinten talalhatd, az ingatlan-nyilvantartasaban
Budapest, VIII. kerilet, belteriilet, 36717/0/A/31. hrsz alatti 80 m2 alapterulet(
Jtarold”, és a 36717/0/A/32. hrsz alatti 70 m2 alapterilet(i ,tarold”, valamint a
Budapest, VIII. keriilet belterileti tetészinten taldlhaté 36717/0/A/33 hrsz. alatt
felvett, ,padlastér” megnevezésii tarsashdzi ingatlan vonatkozdsdban a PERE
LAURENT Ingatlanforgalmazé, Vendéglato és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag ,fa” javdra szerz6dés felbontdsa cimén visszajegyzett 1/1 aranyu
tulajdonjogot szerz8dés felbontdsa jogcimén tordlje, és ezzel egyidejlileg — eredeti
allapot helyredllitdsa cimén a tulajdonjogot a tarsashdzi tulajdonosok javara az
alabbi aranyokban jegyezze be:

Krady 11 Vendeglato és Ingatlankezelé Korlatolt Feleldsség(i Tarsasag 1162/10000-d
302/10000-d
PRFT Kereskedelm| és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii Tarsasag 1135/10000-d
265/10000-d
307/10000-d
. 328/10000-d
EP-UZ-BAU EpitSipari és Epliletiizemeltetési Kft 442/10000-d
453/10000-d
156/10000-d
177/10000-d
177/10000-d
94/10000-d
93/10000-d
328/10000-d
422/10000-d
255/10000-d
448/10000-d

Pére Laurent Kft ,,fa”
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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 1093/10000-d
HTIMPEX Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft 354/10000-d
239/10000-d
260/10000-d
164/10000-d
82/10000-d
82/10000-d
318/10000-d
255/10000-d
255/10000-d
354/10000-d

v. A felek nyilatkozatai

1. A Felek kijelentik, hogy a Vev6 felszamolds alatt all6 jogi személyiségli gazdasagi
térsasag, melynek képviseletét a FGvdarosi Torvényszék dltal kirendelt felszamolo
jogosult teljeskorlien elldatni, az Eladé maganszemélyek kozil
nagykort, cselekv6képes a tobbiek nagykori cselekv6képes magyar
dllampolgéarok, az Eladd tarsasagok Magyarorszagon bejegyzett torvényesen miikédd
jogi személyiségli tarsasagok, akiknek, illetve amelyeknek tulajdonszerzési és
szerz8déskotési képessége korlatozas ala nem esik. '

2. A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok a jelen szerz6dés |. 7. pontjdban foglalt
perfeljegyzésen tulmenden teher-, széljegy-, igény és szolgalommentesek, tovabba
harmadik személynek nem all fenn érvényes bérleti, haszndlati vagy barmilyen mas
olyan jelleg(i joga, amely a tulajdonjog megszerzését illetve az Ingatlanok Eladok altali
birtokbavételét és hasznalatat akadalyozza, vagy korlatozza;

V. Vegyes rendelkezések

1.A Felek a jelen megdllapodds elkészitésével, az Eladok jognyilatkozatainak
ellenjegyzésével, valamint az illetékes féldhivatathoz torténd benyujtaséval a Dr.
Bozsek llona Ugyvédi Irodat (1156 Budapest, Nadastopark 20.) és annak tagjat, Dr.
Bozsek ilona ligyvédet bizzak meg.

2. Az Eladbk a jelen szerz&dés aladirasdval meghatalmazzak .....tulajdonostarsakat azzal,
hogy a jelen megéllapodas belsé oldalait nevikkben és helyettiik aldirdsukkal
hitelesitsék. A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzata képviseletében eljaré Kisfalu

- Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Korlatolt FelelGsségii Tarsasdg aldirasi jogat fenntartja.

— Pére Laurent Kft ,.fa”
- TAXCO K




3. A Szerz6dé6 Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztd jogi képvisel6 tajékoztatdsat a
jelen adésvételi szerz6désbél fakadd jogaikkal és kotelezettségeikkel kapcsolatosan
- megértették, és tudomasul vették.

4. A Szerz6d6 Felek a megallapodas alairdsaval tandsitjdk, hogy ket az eljard lgyvédi
iroda képviselGje a pénzmosas megel6zésérdl és megakaddlyozasardl szolé 2/2005.
szamu MUK &lidsfoglalds (a tovabbiakban: ,Pénzmosdsi Szabalyzat”) rendelkezéseivel
dsszhangban, annak megfelel6en azonositotta. A Szerz8d6 Felek és az eljard tgyvédi
iroda képvisel6je kijelentik, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés a Pénzmosasi
Szabalyzat 1Il.4. pontja alapjan megkovetelt, a Pénzmosdsi Szabdlyzat I. szamu
mellékletében foglalt nyomtatvanyon taldlhat6 adatokat tartalmazza.

5. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a személyazonossdguknak ellenérzésére az Eladdk
tekintetében oly maédon keriilt sor, hogy a magdnszemély Eladék személyazonosito
igazolvanya és lakcimet igazoldé hatdségi igazolvanya bemutatdsra keriilt, az Eladd
tarsasagok képviselSi képviseleti jogosultsdgukat cégkivonat és alairasi cimpéldany
bemutatasaval igazolfék. Az Eladdk a jelen szerzédés aldirdasaval hozzajaruldsukat adjak
ahhoz, hogy a szerz6dést szerkeszts jogi képvisel6 a rajuk vonatkozé adataikat sajat
nyilvantartdsaba régzitse, azokat ezen nyilvantartasban kezelje.

6. A jelen Szerz8dést a Felek csak irdsban és k6zos megegyezéssel médosithatjak, a széban
kozolt modositas érvényteien.

7. A jelen Szerz6dés a Felek megegyezését teljes egészében tartalmazza. A Felek kijelentik,
hogy minden kordbbi, a jelen Szerz&déssel ellentétben allé kijelentésik ezennel
hatalyat veszti.

8. A Felek a jelen Szerz&déssel dsszefiiggs nyilatkozataikat a mdsik Fél részére a Szerz8dés
fejrészében megjeldlt vagy irdsban, igazolhaté médon kozolt egyéb cimre, ajanlott-
tértivevényes kiildeményként kételesek megkiildeni vagy személyesen atadni. Az ilyen:
médon megkiildétt nyilatkozatok a mdsodik sikertelen kézbesitéstdl szdmitott 5.
(6tédik) napon kézbesitettnek (kézhez vett kiildeménynek) tekintenddk.

9. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy a szerz6dés teljesitése
sordn johiszemiien és egylittmiikddve kételesek eljarni.

10. A jelen Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog, kiildndsen a Polgari

Torvénykdnyvrél sz616 1959 évi IV. torvény (Ptk.), valamint a vonatkozé egyéb magyar
jogszabalyi rendelkezések az irdnyadoak.

‘ Pére Laurent Kft ,.fa”

TAXCO Kft




A Szerz8d6 Felek a jelen szerz6dést egyben tényvazlatként is elfogadjak. A Felek a jelen
Szerz6dést elolvasds és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagydlag 8(nyolc) magyar nyelv(i példanyban alairtak.

Budapest, 2015. ...

PERE LAURENT Ingatlanforgalmazé,
Vendéglato és Kereskedelmi Korlatolt
Felel&sségli Tarsasag ,fa” Vevd képv.

TAXCO Vagyonkezel§ és Gazdasagi Szakértd
Korldtolt FelelGsségli Tarsasag

1. sz. albetét
Krady 11 Vendéglato és Ingatlankezel6 Kft.,
képviseletében Juharos Lilla Gigyvezet§, Elado

..........................................................................

2. sz. albetét

.......................................................................

3. sz. albetét

PRFT Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.,
képviseletében Zsoldos Gabor ligyvezetd,
Eladd

4, sz. albetét

PRFT Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. ,
képviseletében: Zsoldos Gabor ligyvezetd,
Eladd

.......................................................................

5. sz. albetét

*Eladé képviseletében

meghatalmazott

..........................................................................

6. sz. albetét

A

.......................................................................

8. sz. albetét

Ep-UZ-BAU Epitéipari és Epiiletiizemeltetési
Kft., képviseletében Odor Karoly ligyvezet6,
Eladé :

.......................................................................

9. sz. albetét

10. sz. albetét
PRFT Kereskedelmi és Szolgéltato Kft.
képviseletében: Zsoldos Gabor ligyvezets,

11. sz. albetét »
PRFT Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
képviseletében: Zsoldos Gabor ligyvezetd,




..........................................................................

Elado

15. sz. albetét

..........................................................................

16. sz. albetét

.

19. sz. albetét

Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat 1082
Budapest, Baross u. 63-67, képviseletében:
Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft.,
Elado

..........................................................................

20. sz. albetét

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 1082
Budapest, Baross u. 63-67, képviseletében:
Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft.,
Eladd

......................................................................

21. sz. albetét ,
HTIMPEX Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.,
képviseletében: Prelo Omer ligyvezetd, Eladd

..........................................................................

22. sz. albetét
I

.......................................................................

23. sz. albetét
Eladé

S

..........................................................................




26. sz. albetét 27. sz. albetét

S - A

28. sz. albetét 29. sz. albetét

Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat 1082 | Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat 1082
Budapest, Baross u. 63-67, képviseletében: | Budapest, Baross u. 63-67, képviseletében:
Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazddlkodé Kft, | Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdélkodé Kft.,
Elado Eladd

A szerz8dést készitettem, és az Eladok képviseletben ellenjegyzem: Budapesten, 2015.

............................. napjan
Dr. Bozsek llona lgyvéd
A Vev§ képviseletében ellenjegyzem: Budapesten 2015.........cvveecvesceennnne

.......................................

Dr. Kiss Laszl6 ligyvéd
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HAJDU UGYVEDI IRODA
1053 BUDAPEST, VAMHAZ KRT. 8. 1. EM. 3.
TEL/FAX.: +36-1/ 783-8364

Targy: Alldsfoglalds a Budapest VIIL keriilet, Kridy Gy. utea 11, szamu TArsashdz
36717/0/A/33 helyrajzi szamii albetétre fenndll adasvétellel vegyes vallalkozasi
szerzodés felbontasdra, és \ij addsvételi szerzédés megkotésére vonatkozo
javaslathoz

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

A targyi javaslatot tartalmazé elbterjesztés részemre megkiilddtt szoveg-tervezete
kapcsén 4lldspontom az, hogy - az elbterjesztés szerinti jogligylet a hatélyos
jogszabélyoknak megfelel.

Budapest, 2015. 4prilis 29.

HAJDG UGYVEDI IRODA
Dr.Hajdu Zoltén

Tisztelettel: y R
,_ﬁf"“'/g%wesu( FAmhaz krt.8.3./3.
gy # ;/M

f’ Hajdu Ugyvédi Iroda
Dr. Hajdu Zoltan
iigyvéd

E-mail: info@jogilag.hu




