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Budapest Főváros VIII. keri'ilet Józsefváros onkormányzat Képviselő-testületének
V áros gazdá lkod ási és Pénzti gyi Bizottsäga

Előteľiesztő: Kisfalu Kft . napirend

ELóTERJESZTÉs
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. május 4-ei ĺ'ilésére

Tárgy: JavaslataBudapestVItr"Lujzau.Tszáłma|attilakásrevonatkozóan-
.ItésEbéľ|ők béľleti jogviszonyának kiizös -

megegyezésse| való megszĺintetéséľe, másik lalcĺs béľbeadása me|lett.

Előteľjeszto: Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette és leíĺta: Tóth Anna |akásgazdá|kodasi ľeferens

A rrapirendet nyilvános ülésen kell táľgyalni.
A d öntés e I fogad ásáh oz egy szeríj szavazattöbbség szü kséges.

Melléklet:BudapestVIII.,Szigonyu.-záma|attilakásfe|újításiköltségbecs|ése

Ti sztelt Y ár osgazdálkodási és Pénzti gyi B izottság !

I. Tényál|ás, és a döntés taľta|mának ľészletes ismertetése:

A BLldapest Főváros VIII. kerii|et Józsefváros onkoľmányzat Képviselő-testülete a|55| f0I4.(VIII. 27.).

szánű |latározatállak 5.) és 6.) pontjában, az a|ttbbi döntést hozta:

,,5. 0) kezdeményezi a Pro Regio KözhasznúNonprofit Kft.felé aKM)P-S'I']/B-]2-k-2a]2-000] azon'osító

szánlú, a Budapest-Józ,sefvóros Magdolna Negyed Progran III, táľgában kötötÍ támogatási szerződés
nlódosíteźsó'l, melynek keretében a Budapest VIII. kerület, Lujza utca|)szánl alatti önkormán1lzati
tulajdonban ĺévő lakóépiiĺet részleges funkcióváltasát és ezzel egyidejűIeg a fellLjítási progl"al1l

nlóĺ]osítását, oly módon, hogy a Budapest VIII. kerület, Lujza utcae szánl alatti onkornlálzyztlti
lulajdonban Iéyő lakóépület,,B,,épületrész részlegesen lebontásra keľül, a megmaradó épiiletrész
alapjának nlegerősítése, a tűzful kialakítása és a belső homlolĺzatfelújítasa mellett, az ,,A,' épületrészre
vonatkozó, a pálvcízat szerinti, mííszaki tartalom nzegtartósa és a lakóépületfelújítasára vonatkozó osszes

kol ts é g me glartá,s a me l lett.

b) felkéri a polgárłne'stert a módosítási kérelem ĺźs ahhoz kapcsolódó valanlennyi dokumentunl aláĺrásuľa.

6. a) Jblkéri a Kiýalu Kft. üglvezető igazgatóját a Lujza utca]szánl aĺa'ĺti lakóépüleĺ felújításara
von'atkozó ruódosĺtoĺt tervdokumentációjának és a szülaéges engedélyek beszerzésére.

b) az épĹitetrész bontására és alábbi kiegészíń kalrégeire a 20]4. évi koltségvetésben 32.000 ezerforíntot
biztosíĺ a ]I]07-0] címen tervezett általános tartalék terhére onként vállaltfeladatként és ]5.494 ezer

forintra előzeÍes kotelezeuséget vállal a 20] 5. évi költségvetés terhére afelhalmozasi bevételek terhére.

Fedezet igény 2()I4 évre nettó koltség Ft brutto kĺ;lxég Ft

kiv i te l ező n em e lszánzo l haĺó
ráŕ'ordí tá s ai n ak kiĺiz e ĺ é s e

1 000 000 s 080 000

Bontás i tenl készítése, en,gedélyeztetés 769 393 977 129

Kikö ltöztetés 6,églege's) I9 827 457 25 IB0 87I

Ki ko ĺ ĺozte ĺé s (le b onvo lí t as 600 000 762 000



IFedezet igény 2014 évre I zs lx aso 32 000 000 |

Fedezet igény 2015. évre nettó koltség Ft bruttó kalrcég Ft

Epületbontás r r 800 000 I4 98ő 000
Műszaki ellenőrzés 400 000 s0B 000
Fedezet igény 20l5 évre t2 200 000 l5 494 000

c) a b) pontban foglaltak miatt az onkormányzat kiadas ]]107-0] cím működési cél és általános
tartalékon belal az dltalános tartalék- katelezőfeladat _ előirányzatról 32.000,0 e Ft-ot átcsoportosít a
I I604 fuÍNP III. cím kiadás - önként vállalt feladat - dologi előirányzatra 22.000,0 e Ft.ot, fetújítási
kiadási előiľányzatra ]0.000,0 e Ft-ot a Lujza u.(}szóm alaai épület részleges bontása miatt.

d) felkéri a polgármestert, hog1l a határozatbanfoglaltakat a 2014' évi költségvetés módosításánál és a
20 ] 5. évi kalrcégvetés készítésénél vegye figyelembe.

A Tisztelt BizoĹtság a |068lf014. (IX'29.) számú hatźrozatáva|, aza|ćlbbi d<jntést hozÍa:

,,A Váľosgazdólkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dant, hogy..

l ') hozzajárul ahhoz, hogy a Budapest VIII., Lujza u.l}zámú lakóépület B. épüIetrészében lakó bérlői, illeNe
használói részére a Kiýlu Kft. a jogerős bontási engedélyt kovetően, az alábbi lakásokat ajanljafel'

I') Dankó u. ]7. I. em' ]9.
2') Dankó u, 17. III. eru. 25.
3.) József u. 59. I. enl' ] I.
4.) Kalvĺźria u. 10/A. fszt. I.
5.) Kisfuludy u. I 0- I 2. fszt. I 0.

6') Kőris u. 4/a. I. enl. I0'
7.) Kőris u. 4/a. I' enz. ]4.
B.) Kőris u. 4/a. II. em. 23.
9.) Lujza u. I5. félenlelet 7.

10.) Lujza u. 22. I. ent. I L

] I.) Tolnai L. u. 2 ]. féIenlelet I l

28,90 egy
38,10 egy
B 1,62 egy+három fél
22,70 egy
32,7I egy
28,70 egl
25,40 egy
25,40 egy
28,50 egy
37,00 egl
28,89 eg/

konlfurt nélküĺi
féĺkomfortos
konzfurtos
konxÍortos
komfortos
komfort nélkiili
konlfurt nélküli
komfort nélkĺili
konlforĺ nélktili
konzfurtos
kontfortos

l., e l e l ő s.. Ki sfaľu KÍt. ü Đ,v e z e t ő i ga z gat ój a
Haláridő.. 20 I 4' szeptember 29.

2.) a Bĺĺdapest ĺ/III., Lujza u. Jzóm alatti lakóépület B. épületľészében lakó bérlőkkel bérbeadó az
elhelyezésre kijelölt ĺjs cserelakasként elfogadott l.akásra vonatkozóan', a jelenlegi bérleti szerződésľlek
nle pfe l e l ő e n h at á r oz at l an id ej ű b érle t i's z eľz ő d és t kos s on.

Felelős.' Kisfalu K,ft. ügyvezeĺő igažgatója
Haĺáridő.. 20 l 4. szeptember 29'

3.) a Budapest ĺ/III., Lujza u.łOszáru alatti lakóépület B. épületrészében lakĺj jelenleg jogcínl nélkĺili
lakashasznúlókkal bérbecldó az elhclyezésre kijelolt és cserelakásként elfogadott lakásra vonatkozóan, 3
hav i időĺarta m,r a határozott idej ű használat i nlegállapodás t koss ĺ)n.

F e l e l ő s.. K i sfal u Kft. iigllv e z e t ő i gaz gatój a
Haĺáľídő.. 20 I 4' szeptember 29.

4.) az I .) pontban kijelolĺ és a kihelyezéshezfel nełn haszłlalt lakások visszakerülnek az üľes lakás állományba.

F e l e l ő s'. Ki sfal u Kft' ĺi g.vv e z e t ő i gaz gat ój a
Haĺáridő: 20I4. szeptember 29.



5.) felkéri a Kisfalu l{ft-t, hogl a kihelyezéssel kapcsolatban a bérlőkkel és hasznóIókkal az egleztetéseket
kezdje meg, ezt követően a bérlőHlalaźshasználók áItal kiválasztott ląkasokat teg/e lakhatóvó, illetve a 2.)

és 3') pontban meghatározottak szerint a szerződéseket kosse meg.

Felelős: Kisfalu Kft. ügłvezető igazgatója
Határidő,' a jogerős bontási engedélyt követő 90. nap,,

A Budapest VIII., Lujza u.Jzám alatti épü|et részleges bontásra kijelĺilt épületszárnyában összesen l2 db
lakás van.

A fentiekben íń tulajdonosi döntések figyelembevételével Társaságunk Lakásgazdá|kodási ĺrodźlja az
éptiletbol azŰz. a|atti lakás bérlőit kivéve, a bérlőket és a jogcím nélküli lakáshaszllálókat elhelyezte'
a megüresedett |akásokat biftokba Vette.

ABuc|apestVIII.LujzauD.szźlma|atti3szoba,komfortos,86,10m2a|apterületűonkormányzati
lakásrrak a 2004, noveln ber 3 . napján megkötött lakásbérleti szerzodés a|apj

i.ćs gyęnnekelllbérlőtársi jogviszonyban,határozaÍlan időre szó|óan. A |aká

Nevezettek csa|ádja az1930-as évektől él, a bérleti díjat és a bérletijoghoz kapcsolódó egyéb közüzęmi díjakat
retrdszeľesen fizetik, elmaradásuk nincs.

A Budapest VIII., Lujza u'Oszám alatti <jnkormányzati tulajdonú épület részleges bontásának előkészítése
kapcsán a Kisfalu Kft. Műszaki, Intézményi és Közteľĺileti Iroda 20l5. ápriIis 9. napján helyszíni szemIét
tartotttésCltalbéreĺt|Ezáma|atti|akásban.AszemIén
vizsgálták annak a lehetőségét, hogy ideiglenes furdő és konyha kialakítassal, bérlői bentlakás mellett
elvégezhető-e az épület részleges bontása. Megállapították, hogy a bentlakás a bontás ideje alaľt kízárt,
szÜkséges a bérlők átmeneti vagy végleges kihelyezése. A béľlők a Műszaki, Irrtézményi és Köztertileti Iroda

helYszínen adott tájékoztatásáttudomásul vették' és kéľték, lrogy átmeneti e|helyezés helyett -,.-lII

-tdőSkorára}ves), 

míg ') egészségügłi állapotára való tekintettel _ a

J ózse fv áros i onko rnl á lryzat v ég|egesen he |yezze e I őket.

A Műszaki' lntézményi és Közterületi lroda 20l5. április 13. napján kelt átirata a|apján, a részleges bontás

nrűszaki megvalósítása szĹikségessé tette azlíI'sz. a|atti lakás részleges bontását is, ezért a bér|oket

véglegesen ki kell he|yezni. A számukra átmeneti elhelyezésként fenntartott Budapest VIII.' József u.(I
JszáLn alatti 8|,6f mf alapteľii|etű egY+lrárom fél szobás, komfortos lakás helyett a bér|ők másik -
kisebb alapterületű és kevesebb szobaszámú - lakást kértek.

FeIltieketösszegezve'-éstsáľgyi|akásravonatkozóIakásbérleti
jogviszonyát, másik lakás bérbeadása mellett kívánja megszűntetni.

A .fisztelt Bizottság az|06812014. (IX.29.) száműhatározatának l.) pontjában kijelö|t lakások közül Budapest

VlII.,Józsefu.l-sz.a|atti|akáshe|yettaBudapestVIII.,Szigonyu..-sz.a|atti-
jelentegi lakásánát kisebb szobaszőmú és alapterületű, de magasabb konforĺfokozatú - 2 szoba,

összkomfortos,5l,00 m2 a|apterÜIetű |akást jelöĺtük ki számukra. A bérlők a lakást20l5. április 16. napján

megtekirrtették és elfogadták. A Iakás lrasználatra alkalmassá téteĺe önkormányzati feladat' A fent jeIzett Iakás

felújítási ko|tségebruttó: 4.237.l07,-Ft,amelyosszegtarÍa|mazzaaköltöztetésésTársaságLlnkbonyolítási
díiát is.

Tájékoztatjuk a Tiszte|t BizoĹtságot, hogy az e|fogadott - Budapest VIII., Szigony u.e}- lakás

részletes felújítási költségét, munkanemenként tagolva a jelen előteľjesztés mel|ékletét képező felújítás

ko I tségbecs l és tarta|nazz,a.

Fentieketösszegezve,javasoljukaBudapestVIll.Lujzau.|Eszáma|atti3szoba,komfortos,86,l0
m2alapterületűIakástekintetében-és|Ebéľ|őkkelfennállóbérleti
jogviszony kozös megegyezéssel történő megszüntetésével egyidejűleg a Budapest VIII., Szigony u...

a}záln alatti 2 szoba,51,00 nl2 alapterületű, összkomfortos lakás haszná|atra a|kalmas á|lapotban történó

bérbead ását bérlőtárs i j ogv i szonyb an, határ ozatl an időre szó lóan.



Javasoljuk továbbá, lrogy a Budapest VIII., Szigony u.ł-zám a|atÍ.i lakás használatľa alkalmas
állapotba töĺténo felúj ítása a 2015 . évi koltségvetésben a ||604 címen nyilvántartott, MNP III. önként vállalt
kiadások keret terhére történjen.

II. A beteľjesztés indoka:

ABudapestVIII.,Lujzau.ezámalattiOhrsz-úIakőházl00%-osonkormányzatitulajdonban
van, és IIVT-II. terÍiletén helyezkedik e|. Az épület jobb oldali épületszárnyának lebontása miatt a lakás
megsemmisül, az önkormźnyzatabérlőt koteles másik lakásba e|he|yezni,vagy pénzbeli térítéssel bérletijogát
megváltanl.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása:

A Budapest VIII., Lujza u.ĺ}z. alatti épület bontásra kijelölt épületszárnyában lakó bérlőlďjogcím nélküli
l akáshaszn á|ók ki he tyezéséve| az ingat|anr ész bonthatóvá vál ik.

Az örlkormányzatnak a cserelakás bérbeadásáva| kapcsolatos eljárásban a csereként felajánlott és elfogadott
lakás használatra alkalmassa tétele miatt bruttó 4 23,7 |01,- Ft kiadása keletkezit ame|y összeg tarta|lnazza a

koltöztetés és a Kisfalu Kft. bonyo|ítasi díját is.

A pénzĹigyi fedezete a Józsefvárosi onkormányzatf015. évi költségvetésben a 11604 cĺmen nyiIvántartott,

MNP III. önként vá|lalt felújítás e|őiränyzaton biztosított .

IV. Jogszabályi köľnyezet:

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tu|ajdonában á1ló lakások béľbeadásálrak feltételeiről, valamint a

Iakbéľ mértékérőI szóló l 6lfÜ10. (n.08.) számÍr rendelet 
',Bérbeadás 

|akásgazdá|kodási feladatok teljesítése

érdekében'' című fejezet l l. $ (1) bekezdés b) pontja alapján:

,, (t) Lakásgazdólkodásifeladatok ellátósa keretében torténik a bérbeadás, ha:

b) bérbeadó az I'tv. 23. s o bekezdése alapján a bérlővel írásban úgy állapodott meg, hogy a szerződés

kozos megegłezéssel' történő megszünteté'sekor részére masik ĺakást ad bérbe, Jüggetlenül attól, hogy

e gy idej íí l e g p é nz b e l i ĺ ér íté sr e s o r kerü l - e,',

A rendelet l1. $ (2) bekezdése éľtelmében á ĺ.tu' zr.5 (3) bekezdéseesetén a bértő részéreaLtv.26. $ (1)-(3)

bekezclésében fogla|t követe|ményeknek megfe|elő cserelakát kell bérbe adni, melyet a tulajdorlosijogokat
gyakoľló bizottság jeloli ki.

|{atźrozatijavasIat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottság úgy dönt, hogy:

1.)aBudapestVIII.Lujzau.-száma|atti3szoba,komfoľtos,86,l0m2a|apterületű|akás
tekintetében-0Űérlőkkelfennállóbérletijogviszonyközös
ĺnegegyezéssel töfténő megsztintetésével egyidejűleg, másik cserelakás biztosításáva| a Budapest

VIII.,Szigt.l''y,-..-Ęzán.la|attifszoba,5l,00m2aIapteľĹ-ilctű,összkomfortoslakást-a
bérbeadóáltaltarftnőbekoItozhetőóllapotbiztosításátkövetően-béľbeadjaG
é észér e, határ ozat|an időre szó lóa n.

Felelős: Kisfalu Kft.
Határidő: 20l5' nlájus 04.

2.) hozzájźtľul alrlroz, hogy Budapest VIII., Szigony u.--szám a|atti2 szoba,5l,00 m2

alapterületű, összkomfoľtos lakás lakhatóvá téte|ének költsége a20|5. évi köItségvetésben a 11604

címen nyilvárltartott, MNP III. önként vállalt kiadások keret terhére törtérrjen, amelynek bruttó

költsége 4 f31 |01,- Ft, amely összeg tafta|mazz a koltöztetés és a Kisfa|u Kft. bonyolítási díját is.



Felelős: Kisfa|u Kft.
Határidő: 20l5. május 04.

3.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hattrozat l .) pontjában fog|alt megá|lapodás és bérleti szerződés megkotésére.

Felelos: Kisfalu Kft.
Ilatáľidő: 20l5. június 30.

A dontés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfr|u Kft.

A lakosság széles korét érinto dontések esetén javas|ataakozzététel módjára
(megfelelőa|áhuzalldő!): nemindokolt

Budapest, 20|5. ápri|is f7 .

hirdető táblán honlapon

Kovács ottó
v agy on gazdálkod ás i i gazgató

KÉszÍrpľľe: KIst'RLu JozsppvÁroSI.vAGYoNGAZDÁLKoDo KFT' 1
LeĺRrł: TórH ANNa LAKÁSGAZDÁĺ-rcooÁsI REFERENS c\ /
PÉtĺzÜcvI FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL. IGAZoLÁS: Ł_/-
Jocĺ rcoNrRoLL. Q.r -
Eĺ-leNŐRlzľp:
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A VÁnoscĺ.ZDÁLKoDÁSI És PÉNZÜGYI BIZoTTSÁG
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ALJEGYZO

BETERJESZTESRE AĹKÁLMAS:

2015 ÁPR 2 B.

20ĺ5 ĺpp l oDINA "" eu'DeNeon.-Rll',ĺÁŃ
JEGYZO
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Vagyon l<ezelési D ivízĺó

onkormányzaci Ház|<eze|ó |roda

Budapest V|l|. Szigony utcar 2 szobás 51 m2 tisszkomfortos |akás

Iakhatóvá téteIi kö|tsésbecs|és munkanemenként ľész|etełe

)52

érintett
heIvisés érĺntett szerkezet Iakás fe|úiítás munkanemenként rész|etezve

Iakhatóvá tétel

becsü|t költség

íFt. )

1 osszes fal több he|r1en megrepedt vakolat javítás 112 00C

2 osszes fal tisztasási festés 600 00c

3 osszes padló beton padló iavítása 100 00c

ą szoba meles pad|ó padlószőnyeg csere 310 00c

5

konyha,

k<jzIekedő padló hidegburkolat csere 22000c

6 Fürdőszoba fal hidesburkolat csere 230 00c

7 osszes nví|á szá ró aĺtók, ab|akok, átvizsgá|ása javítása 450 00c

8 összes berendezési tárevak

Wc, mosdó, gáztűzhe|y mosogató

fe|ü|vizsgálat, csere, mozgássérÜ|t zuhanyzó

építés kád he|vett. 420 00c

9 összes fűtés

közpo nti f űtés átvizsgá |ása javítása, ra diáto r,

radátor szelep, termosztás csere. 150 00c

10 osszes elektromos há|ózat f e|úiítása 400 00c

71 osszes szennwíz vezeték fe| ü|vizsgá |at, javítás s0 00c

72 összes vízvezeték fe|ü|vizsgá|at, javítás 50 00c

13 osszes sze||őző f e|ü|vizsgá |at, javítása s0 00c

,össżes.en; 3 142 000

bruttó összesen: 3 990 340

KoItöztetés 50 000

osszesen: 4 040 340

bonyolítási díj 5% 202077

összesen bruttó: 4242357

A |akás lakhatóvá téte|i költségbecslés összesen bruttó: 4237 L07

Budapest 2075.o4'27, Jurkovics István tHK


