Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 4 Ck
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. ekl «SZ. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. majus 4-ei iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL, Lujza u. D szim alatti lakdsra vonatkozéan

Gy - G birlok bérleti jogviszonyanak kozds

megegyezéssel valo megsziintetésére, masik lakas bérbeadasa mellett.

Eloterjeszto: Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette és leirta: Téth Anna lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség szikséges.

Melléklet: Budapest VIIL., Szigony u. R z:m alatti lakas felujitdsi koltségbecsiése

L

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete al55/ 2014.(VIIL. 27.).
szami1 hatarozatanak 5.) és 6.) pontjaban, az alabbi dontést hozta:

1~

a) kezdeményezi a Pro Regio Kozhasznii Nonprofit Kft. felé a KMOP-5.1.1/B-12-k-2012-0001 azonosito
szdmil, a Budapest-Jozsefvdros Magdolna Negyed Program Il tdrgydban kotott tamogatdsi szerzOdés
modositdsdtl, melynek keretében a Budapest VIII keriilet, Lujza utco @ szam alatti énkormdnyzati
tulajdonban 1év8 lakdépiilet részleges fumkciovdltdsat és ezzel egyidejilleg a felijitdsi program
médositdasat, oly modon, hogy a Budapest VIIL kerilet, Lujza utca @ szdm alatti énkormdnyzati
tulajdonban 1évé lakdépiilet ,B” é 'puletresz részlegesen lebontdsra keriil, a megmaradd épiiletrész
alapjanak megerdsitése, a tizfal kialakitdsa és a belsé homlokzat felyjitdsa mellett, az ,,A” épiiletrészre
vonatkozd, a pdlydzat szevinti, miiszaki tartalom megtartasa és a lakdépiilet felujitdsdra vonaz‘kozo gsszes
koltség megtartdsa mellett. :

b) felkéri a polgdrmestert a médositdsi kérelem és ahhoz kapcsolodo valamennyi dokumentum aldivasdra.

a) felkéri a Kisfalu Kft. dgyvezetd igazgatdjdt a Lwjza utca Q@ szam alaiti lakdépiilet felvjitdsdra
vonatkozd médositott tervdokumentdcidjdnak és a sziikséges engedélyek beszerzésére.

b) az épiiletrész bontdsdra és aldbbi kiegészits koltségeire a 2014. évi koltségvetésben 32.000 ezer foriniot
biztosit a 11107-01 cimen tervezett dltaldnos tartalék terhére onként vallalt feladatként és 15.494 ezer
forintra elbzetes kotelezetiséget vallal a 2015. évi koltségvetés terhére a felhalmozdsi bevételek terhére.

Fedezet igény 2014 évre netto koltség Ft | brutto koltség Ft
kivitelezd nem elszdmolhatd :
rdforditasainak kifizetése 4000000 3 080000
Bontdsi terv készitése, engedélyeztetés 769393 | 977 129
Kikoltoztetés (végleges) 19 827 457 25180871
Kikoltoztetés (lebonyolitds) 600 000 762 000




| Fedezet igény 2014 évre | 25196850 | 32000000 |
Fedezet igény 2015. évre netto koltség Ft | brutté koltség Ft
Epiiletbontds 11 800 000 14 986 000
Miiszaki ellenérzés 400 000 508 000
Fedezet igény 2015 évre 12 200 000 15 494 000

¢) a b) pontban foglaltak miatt az Onkormdnyzat kiadds 11107-01 cim mikodési cél és dltaldnos
tartalékon belil az dltaldnos tartalék — kotelezd feladat — elirdnyzatrél 32.000,0 e Ft-ot dtcsoportosit a
11604 MNP III. cim kiadds — onként vdllalt feladat — dologi elGirdnyzatra 22.000,0 e Ft-ot, felujitdsi
kiaddsi elSirdnyzatra 10.000,0 e Ft-or a Lujza u. Qi szdm alatti épiilet részleges bontdsa miatt.

d) felkéri a polgdrmestert, hogy a hatdrozatban foglaltakat a 2014. évi kiltségvetés médositisdandl és a
2015. évi koltségvetés készitésénél vegye figyelembe.

A Tisztelt Bizottsag a 1068/2014. (IX.29.) szam hatérozataval, az alabbi dontést hozta:
»A Varosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul ahhoz, hogy a Budapest VIIL, Lujza u. @ zdmui lakéépiilet B. épiiletrészében laké bérléi, illetve
haszndldi részére a Kisfalu Kft. a jogerds bontdsi engedélyt kivetSen, az aldbbi lakdsokat ajdnlja fel:

1) Dankéu. 17. I em. 19. 28 90 egy komfort nélkiili
2) Danké u. 17. Il em. 25. 38,10 egy Sélkomfortos
3.) Jozsefu. 59. 1 em. 11. 81,62 egy+hdrom fél komfortos

4.) Kdlvaria u. 10/4. fszt. 1. 22,70 egy komfortos

5.) Kisfuludy u. 10-12. fszt. 10. 32,71 egy komfortos

6.) Kérisu 4/a I em. 10. - 2870 egy komfort nélkiili
7.) Korisu. 4/a. I em. 14. 25,40 egy komfort nélkiili
8.) Kéris u. 4/a. Il em. 23. 25,40 egy komjort nélkiili
9) Lujzau. 15. félemelet 7. 28,50 egy komfort nélkiili
10.) Lujzau. 22. I em. 11. 37,00 egy komfortos

11.) Tolnai L. u. 21. félemeler 11. 28,89 egy komfortos

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hataridd: 2014. szeptember 29.

2.) a Budapest VIII, Lujza u. QRzdm alatii lakdépiilet B. épiiletrészében laké bérlkkel bérbeads az
elhelyezésre kijelolt és cserelakdsként elfogadott lakdsra vonatkozéan, a jelenlegi bérleti szerzddésnek
megfelelden hatdrozatlan idejii bérleti szevzddést kisson.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezet§ igazgatdja
Hataridd: 2014. szeptember 29.

3.) a Budapest VIII., Lujza v.qEszém alatti lakéépiilet B. épiiletrészében laké jelenleg jogcim nélkiili
lakdshaszndlokkal bérbeadd az elhelyezésre kijelolt és cserelakdsként elfogadott lakdsra vonatkozéan, 3.
havi idétartamra hatdrozott idejii haszndlati megallapoddst kosson.

Felelos: Kisfalu Kfi. iigyvezeld igazgatdja
Hataridé: 2014. szeptember 29.

4.) az 1.) pontban kijeloll és a kihelyezéshez fel nem hasznalt lakdsok visszakeriilnek az iives lakds dllomdanyba.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd-igazgatdja
Hatdridé: 2014. szeptember 29.




3.) felkéri a Kisfalu Kfi-t, hogy a kihelyezéssel kapcsolatban a béridkkel és haszndlokkal az egyeztetéseket
kezdje meg, ezt kovetden a bériok/lakdshaszndlék dltal kivdlasztott lakdsokat tegye lakhatovd, illetve a 2.)
és 3.) pontban meghatdrozottak szerint a szerzédéseket kisse meg.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hataridé: a jogerds bontdsi engedélyt kivetd 90. nap™

A Budapest VIII., Lujza u.4®zam alatti épiilet részleges bontésra kijeldlt épiiletszarnyaban dsszesen 12 db
lakés van.

A fentiekben irt tulajdonosi dontések figyelembevételével Tarsasagunk Lakasgazdalkodasi Irodaja az
épiiletbd] az NN z. alatti lakés bérlbit kivéve, a bérldket és a jogcim nélkiili lakashasznalokat elhelyezte,
a megiiresedett lakasokat birtokba vette.

A Budapest VIII. Lujza uSENEE®D. szam alatti 3 szoba, komfortos, 86,10 m?2 alapteriilet(i 5nkormanyzati
lakasnak a 2004. november 3. napjan megkotott lakasbérleti szerz6dés alapjan

s oyermeke QNN b<rl6tarsi jogviszonyban, hatdrozatlan idére széldan. A lakasban
Nevezettek csaladja az 1930-as évektdl él, a bérleti dijat és a bérleti joghoz kapcsolodo egyéb koziizemi dijakat
rendszeresen fizetik, elmaradasuk nincs.

A Budapest VIII., Lujza u.qi®szam alatti 5nkormaényzati tulajdonu épiilet részleges bontasanak elokészitése
kapcsan a Kisfalu Kft. Miiszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda 2015. prilis 9. napjan helyszini szemlét
tartott G : - G (2] bérc! GRENNRszAm alatti lakasban. A szemlén
vizsgaltdk annak a lehet6ségét, hogy ideiglenes fiirdd és konyha kialakitissal, bérléi bentlakas mellett
elvégezhetd-e az épiilet részleges bontisa. Megallapitottak, hogy a bentlakds a bontas ideje alatt kizart,
szitkséges a bérldk atmeneti vagy végleges kihelyezése. A bérldk a Miiszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda

helyszinen adott tajékoztatasat tudomasul vették, €s kérték, hogy 4tmeneti elhelyezés helyett — o i

G s korira @ ves), mig G :s) cgészségiigyi dllapotdra valo tekintettel — a

© Jozsefvarosi Onkorményzat véglegesen helyezze el oket.

A Miszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda 2015. aprilis 13. napjan kelt atirata alapjan, a részleges bontas
miiszaki megvaldsitasa sziikségessé tette az@lD sz. alatti lakas részleges bontasat is, ezért a bérl6ket
véglegesen ki kell helyezni. A szdmukra dtmeneti elhelyezésként fenntartott Budapest VIII., Jozsef u. G
G szim alatti 81,62 m2 alapteriiletii egy+harom fél szobés, komfortos lakas helyett a bérlok masik —
kisebb alapteriiletii és kevesebb szobaszamui - lakast kértek.

Fentieket 6sszegezve, G EENGNGD - GNRRENY ;o) [akisra vonatkozé lakasbérleti”
jogviszonyat, masik lakas bérbeadasa mellett kivanja megsziintetni.

A Tisztelt Bizottsag az 1068/2014. (1X.29.) szam0 hatérozaténak 1.) pontjdban kijelolt lakasok k&ziil Budapest

VIIL, Jézsef u. N sz. alatti lakas helyett a Budapest VIIL, Szigony u. (D s:. alatti -
Jelenlegi lakdsdndl kisebb szobaszamii és alapteriiletii, de magasabb komfortfokozati — 2 szoba,
dsszkomfortos, 51,00 m2 alapteriiletii lakést jeloltik ki szamukra. A bérlok a lakast 2015. aprilis 16. napjan
megtekintették és elfogadtak. A lakéas hasznalatra alkalmassa tétele onkormanyzati feladat. A fent jelzett lakas
felujitasi koltsége bruttd: 4. 237.107,- Ft, amely Osszeg tartalmazza a koltoztetés és Tarsasdgunk bonyolitasi
dijat is.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elfogadott - Budapest VIIL, Szigony v S - |-
részletes feljitasi koltségét, munkanemenként tagolva a jelen eléterjesztés mellékletét képez feldjitasi
koltségbecslés tartalmazza.

Fentieket dsszegezve, javasoljuk a Budapest VIII. Lujza u. G s-im alatti 3 szoba, komfortos, 86,10
m?2 alapteriiletii lakas tekintetében EREENSNED - G b::0kke! fennallo bérleti

jogviszony kozés megegyezéssel torténé megsziintetésével egyidejiileg a Budapest VIIL, Szigony u. (IR
QR ;1 2latti 2 szoba, 51,00 m2 alapteriilet(i, 5sszkomfortos lakas hasznalatra alkalmas allapotban torténd
bérbeadasat bérlétarsi jogviszonyban, hatarozatlan idére szoléan.




Javasoljuk tovabba, hogy a Budapest VIII., Szigony u.syilllR:z4m alatti lakas hasznélatra alkalmas
allapotba t6rténd feltjitasa a 2015. évi koltségvetésben a 11604 cimen nyilvantartott, MNP III &nként vallalt
kiadasok keret terhére torténjen.

II. A beterjesztés indoka:

A Budapest VIII., Lujza u/qilzém alatti G rsz-a lakohaz 100 %-os Snkormanyzati tulajdonban
van, és HVT-IL teriiletén helyezkedik el. Az épiilet jobb oldali épiiletszarnyénak lebontdsa miatt a lakas
megsemmisiil, az 5nkormanyzat a bérl6t kételes masik lakasba elhelyezni, vagy pénzbeli téritéssel bérleti jogat
megvaltani.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

A Budapest VIII., Lujza u@sz. alatti épiilet bontasra kijelSlt épiiletszarnyaban lako bérldk/jogeim nélkiili
lakashasznaldk kihelyezésével az ingatlanrész bonthatéva valik.

Az onkormanyzatnak a cserelaks bérbeadasaval kapcsolatos eljarasban a csereként felajanlott és elfogadott
lakas hasznélatra alkalmassa tétele miatt brutté 4 237 107,- Ft kiadasa keletkezik, amely 6sszeg tartalmazza a
koltoztetés és a Kisfalu Kft. bonyolitési dijat is.

A pénziigyi fedezete a Jozsefvarosi Onkorméanyzat 2015. évi kéltségvetésben a 11604 cimen nyilvantartott,
MNP III. 6nként vallalt felajitas el6irdnyzaton biztositott .

1v. Jogszabalyi kdrnyezet:

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérsl szolé 16/2010. (111.08.) szamu rendelet ,,Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése
érdekében” cimii fejezet 11. § (1) bekezdés b) pontja alapjan:

. (1) Lakdsgazddlkoddsi feladatok elldtdsa keretében torténik a bérbeadds, ha:

b) bérbeads az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjcn a bériével irdsban ugy dllapodott meg, hogy a szerzdés
kiizos megegyezéssel torténé megsziintetésekor részére mdsik lakdst ad bérbe, figgetleniil atidl, hogy
egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-e,”

A rendelet 11. § (2) bekezdése értelmében a Ltv. 23.§ (3) bekezdése esetén a bérld részére a Liv. 26. § (1)-(3)
bekezdésében foglalt kivetelményeknek megfeleld cserelakat kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag jeldli ki. : :

- Hatarozati javaslat

............ /2015.6v (.........ho........nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsag gy dont, hogy:

1.) a Budapest VIII Lujza u. GEREEEEE® sz4m alatti 3 szoba, komfortos, 86,10 m2 alapteriiletii lakas

tekintetében (ETTENGEGNGNGEGED -GN < 0kkel fenndlld bérleti jogviszony kozds
megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejiileg, masik cserelakés biztositisaval a Budapest

VIII., Szigony u.- ENEEEDszam alatti 2 szoba, 51,00 m2 alapteriiletii, 8sszkomfortos lakast - a
bérbeads dltal toviénd bekolivzhetd dllapot biztositdsat kovetden - bérbe adj- (NG

¢ ¢s:¢re, hatirozatlan idére szoloan.

Felelds: Kisfalu Kft.
Hatarido: 2015. majus 04.

2.) hozzajarul ahhoz, hogy Budapest VIII., Szigony uv. G s2:m alatti 2 szoba, 51,00 m2
alapteriiletii, 6sszkomfortos lakdas lakhatova tételének koltsége a 2015. évi koltségvetésben a 11604
cimen nyilvantartott, MNP III. énként vallalt kiadasok keret terhére tdrténjen, amelynek brutto
koltsége 4 237 107,- Ft, amely dsszeg tartalmazz a koltoztetés és a Kisfalu Kft. bonyolitasi dijat is.



Felelos: Kisfalu Kft.
Hataridé: 2015. majus 04.

3.) felkéria Kisfalu Kft.-t a hatdrozat 1.) pontjaban foglalt megallapodas és bérleti szerz6dés megk&tésére.

Felel6s: Kisfalu Kft.
ITatarido: 2015. jonius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6é dontések esetén javaslata a kozzététel modjéra

(megfeleld alahtizando!): nem indokolt hirdetd tablan ~ honlapon
Budapest, 2015. dprilis 27. L
Koviécs Ottéd

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: KISFALU JOZSEFVAROSIF'V AGYONGAZDALKODO KFT.
LEIRTA: TOTH ANNA LAKASGAZDALKODASI REFERENS o8 >

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: S A A llfo b
JOGIKONTROLL: [}~ -

ELLENORIZTE:

Mo (ki

DR. KOVACS GABRIELLA
ALJEGYZO

2015 APR 28.
BETERJESZTESRE ALKA{LMAS:
@%\KE (
07 4
DANADA-RIMAN EDINA b ip R2% .
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG

ELNOKE
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Vagyonkezelési Divizi6

Onkormanyzati Hazkezel6 froda

Budapest Viil. Szigony utca( D 2 szobss 51 m2 dsszkomfortos lakds
lakhatdva tételi koltségbecslés munkanemenként részletezve

lakhatova tétel

érintett becsilt koltség
ssz. helyiség érintett szerkezet lakds feldjitds munkanemenkérit részletezve (Ft.)
1|Gsszes fal tébb helyen megrepedt vakolat javitas 112 000
2{0sszes fal tisztasagi festés 600 000
3}0sszes padlé beton padlé javitasa 100 000
4}szoba meleg padlo padidsz8nyeg csere 310000
konyha,
5{kozlekedd padlo hidegburkolat csere 220000
6{Firddszoba {fal hidegburkolat csere 230000
7|6sszes nyildszard ajtok, ablakok, atvizsgélasa javitdsa 450 000
Woc, mosdd, gaztiizhely mosogaté
feliilvizsgalat, csere, mozgassérilt zuhanyzé
8|6sszes berendezési targyak |épités kad helyett. - 420000
kézponti flités dtvizsgdlasa javitdsa, radiator,
9|6sszes flités radator szelep, termosztas csere. 150 000
10|6sszes elektromos haldzat |feldjitdsa 400 000
11]8sszes szennyviz vezeték  [felUlvizsgalat, javitds 50 000
12|6sszes vizvezeték fellilvizsgalat, javitas 50 000
13|06sszes szell6z6 fellilvizsgélat, javitdsa 50 000
“Bsszesen: 3142000
brutté 8sszesen: 3990 340
Kolt6ztetés 50 000
Osszesen: 4040 340
bonyolitasi dij 5% 202017
6sszesen brutto: 4242 357
A lakds lakhatova tételi koltségbecslés 6sszesen brutto: 4 237 107

Budapest 2015.04.27. Jurkovics Istvan OHK




