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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. TényáIIás és a dtintés taľta|mának ľészletes ismeľtetése

Az Air _ Komplex Bt. (székhely: 1084 Budapest, Diószegi S. u. 34. Ufi.; cégjegyzékszám:
0l-06-749963; adőszělm: 21376452-2-42; képviselő: Andráska Lász|ő Csaba vezető
tisztségviselő) bérelte az onkoľm źnyzattulajdonát képezó,

- Budapest VI[. keľĺilet, I)ugonics u. 15. szźtm alattí' 369050/0 tN42 łlrsz-tl, |9 m2
alapterülehi, utcai bejaratű pince szinten elhelyezkedő nem lakás célú helyiséget a2002.
július 10-én kelt 2003. młáľcius I2-én módosított határozott időre, 2008. maľcius 31.
napjáig éľvényes béľleti szerzłĺdés a|apján, vďamint a

- Budapest VI[. keľiilet, Kőľĺs u. 3tB. szźtm alatti, 36078ĺ0tN27 hľsz-ú, 32 fiŕ
ďapteľiiletű utcai ftjldszinti nem lakas célú helyiséget af0l0. május 26-an kelt hataľozott
idore,2014. decembeľ 31. napjáig érvényes béľleti szerződés aIapján.

20|3.janurĺľ 10-én a Budapest VIII. keľület, Dugonics u. 15. szám a|atti helyiségľe díjhátľalék
miattjogi e|jaństkezdeményezüĺink, amelynek eredményeképpen végrehajtasi eljarĺás indult.

A Budapest VIil. kerület, Kőris u. 3lB. bérleti jogviszonyát2O|1. június !6-án'z}t|.július
31. napjĺáľa Dr. Halász József közjegyző felmondta, amely után ťlzetési meghagyás
kibocsátasráľa keľtilt sor. A ťĺzetési meghagyasra az adős ellenünondłíssal élt, ezért az eljĺáľĺís
perré alakult. A peres eljaľás során a Bt. képviselője, Andráska LászIő hivatkozott az źitala a
helyiségekben elvégzett értéknövelő bęnlhazasokľą amelynek tekintetében a bírőság az
onkormanyzatnak adott helyt, megállapította, hogy a beszálnításra a felek nem kĺjtöttek
előzetesen megállapodast, a költségek beszám ítźséra nincs mód.

A helyiségeket 2013. miíľcius 18-án vették biľtokba az onkormźnyzati Hźvkeze|ó Iĺoda
munkatĺársai.

2014. decembeľ 12-éĺ a végrehajtő tajékoztatta Tĺĺľsaságunkat, hogy Az A1Í _ Komplex Bt-
nek lefogla|hatő, éľtékesíthető vagyontíľgya nincs így a követelés jelen á||ás szerint
behajthatatlan, az eljanís a Vht. 52. g đ.lpontja a\apjan szĺinetel.

A fentiek alapjan indult a Bt beltagia, AndľáskaLászlő Csaba ellen a végrehajtási eljaľás.

Avégrehajtasiköltségeketazonkormanyzatmegflzette.



Andráska Lász|ő Csaba kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben kéri az ellene indult
végrehajtasi eljarástvísszavonását, és atartozás méltányosságbő| töľténő elengedését,vagy az
Air _ Komplex Bt. á|tal bérelt helyiségekbenvégzett éľtékncivelőbeľvhtaásaiľa megállapodás
megkötését, és a kciltségek hátralékba töľténő beszátmitźsát. Kérelmét az a|áhbia]d<a|
indokolta:

- A Dugonics utcai helyiséget leľomlott allapotban bérelte kl2002 júliusában. A helység
haszná]hatőv á tételére bruttó 1 .21 9,3 3 8,- Ft-ot kciltött.

- A Koľis utcai helyiséget szintén leromlott állapotban béľelte ki 2010. május 20-án. A
helyiség felújítása 1.028.100, Ft-ot fizetett ki.
20Il marciusában a Kőris utcai helyiségbe betöľtek, és a cég teljes szerszźtm készLetét
ellopták, amelynek értéke 2.400.000,- Ft volt.

- Az Aiľ - Komplex Bt-nek 2008. őta 3,7 millió foľintos ,,behajthatatlan'' követelése van
egy fe|számolási ügy |ĺte|ez(5j eként.

. A NAV az Air _ Komplex Bt. folyószźlmlájźľ' |.670.847,- Ft tartozást taľt nyilván, de a
megélhetésétveszé|yeztetovégrehajtástnemkezđeményezett.

- Az Air _ Komplex Bt. adőszźmát aNAV 2014 őszén felfüggesztette.

Jévesek,u E
- 2013júniusa őtakoza| t dolgozik.
- a XľX. kerületi lakásuk vásaľlásrához devizałitelt vett igénybe, amely Z}|S-ignagy anyagi

megterhelést jelentet a csa|ádja szźľ.nfua.

A kérelemhez csato|t folyószrĺmla kivonat tanúsága szenĺú a család átlagos havi jovedelme a
legutóbbi3hónapbanGFtahiteltcjľlesztésfü,pediD-Ft.Ahiteltcir1esztésa
forintosítas és a banki elszímoltatás után valószínűsíthető, hogy csokkenni fog.

A bérlemények felújításarőI számlákat, illetve főkönyvi kivonatot nem csatolt be kérelméhez,
így azok vďóságos költsége nem ismerhető meg, illetve azok kjfizetéséľől, elszámolásaról
nem rendelkeztink információkkď. A kéręImezó csak egy általa készített összesítőt küldött
me g kérelm e bizony ításár a.

A betĺjréssel okozott károk az onkormźnyzatot nem terhelik. A bérlő a bérleti szerzóđés 19.
pontja alapján a helyiségben tďálható vagyontrĺrgyak'ra, valamint a bérlő tevékenységéből
eľedő krĺľokľa köteles volt biztosítást kĺjtni.

A Budapest VI[., Kőris u. 3/b. szźtm alatti helyiségľe kötött bérleti szerzíóďés 2I. pontja
alapjan,,A Bérbeadő aBér|ó éľtéknövelő beruhĺĺzásainak megtéľítésére akkoľ kĺiteles, illetve
abban az esetben kciteles jogaLap nélküli gazdagodas címén a Béľlő tészére pénzcisszeg
megťtzetésére, ha a bervhźnźshoz vagy értéknövelő munkiíhoz e|óző|eg a Béľbeadó
hozzźtjáralt, és abban a felek írasban megáIlapodtak.'' A helýség tekintetében ilyen
megállapodlás megkötésére nem keľült sor' a béľlő ilyen kérelmet a tulajdonos felé nem
teľjesztett elő.

A Budapest VIII., Dugonics u. 15. szźlm alatti helyiségľe kötött bérleti szeruődés 8. pontja
szerint ,,Béľlő tudomásul veszi, hogy a Bérbeadó kjfejezett hozzájánilása nélkül végzett
bármilyen munkálat ellenértékének téľítésére nem tar:that igényt.''

A volt bérlő altal beťtzetett óvadék összege mindkét helyiség vonatkozásźtbaĺbeszémításta
keľĹilt a hátra|ékba 20 13 . május hónapban.

201'5. április 30. napjáig az Air _ Komplex Bt. folyószámláján, a két helyiség vonatkozásábarl
416.464,- Ft hasznrálati díj,32,328,- Ft szemétszal|ítasi díj háta|ékot, 116.33I,- Ft késedelÍni
kamattartozást és 105.091,- Ft végrehajtasi költség tartozást, tisszesen: 670.214,- F't
hátralékot tarhmk nyilván. Ebből avégrehajtáls során behajtĺís a|att źiIő <isszeg 463,346,- Ft
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tőke, 95.001,- Ft kamat, összesen: 60|.673,. Ft, továbbá a végľehajtő részére az ađős á|ta|
megťlzetendő kö ltségek 1 3 4 .4 6 5,- Ft ö sszegben.

A bíróság á|ta| megíté|t tartozás és a helyiség leadásáig felmerült további haszná|ati díj és
szemétszá|lítási díj tartozás (I0I,777,- Ft) behajtásaľa újabb végrehajtási eljaľás keretében
keľül soľ.

Nemjavasoljuk a Budapest VIII. kerĹilet, Dugonics u. 15. sztml alatti 36905010lN42hrsz-tl,
19 rŕ alapteľĺiletű, valamint a Rudapest VIIT. keľĺilet, Kőris ll. 3/B. szám alatti 36a78l0lN27
hľsz-ú 32 m. alapteľiiletrĺ nem lakás cétú helyiségek voĺatkozásźtban, az e|végzet|
beľuhĺŁasok kapcsán megállapodás kÓtését és annak beszrĺmítását a tartozás eIlenéľtékeként,
mert a peres eljárás soľán a bíľóság helyt adott az önkormźnyzat keresetének. A végrehajtasi
kĺiltség előleget az onkoľmźnyzat mfu megťlzette avégrehajtónak. Nem javasoljuk tovźhbä a
tartozás méltĺínyosság tftjeľĺ tĺiľténő elengedését sem, mivel a benyújtott kivonatok alapjan
Andľáska LászLő részletekben eleget fud tenni fizetési kötelezettségének.

Amennyiben az onkormanyzat hozzźljaľulna a tartozás egy részének, vagy egészének
elengedéséhez,lilgy az e|engeđett cisszeg utan EHo fizetési ktltelezettsége keletkezne.

A volt bérl6 nem tett meg miľĺiÍbnt annak éľdekéb&, hogy az onlľoľmanyzatťa| szemben
fennaľlő tartozásźnak <isszegét minmalizáIją mivel a helyiséget a felmondást kĺĺvetően nem
adta vissza az onkoľmĺínyzat biľtokába, így hasznźiati díj címén további fizetési
kötelezettségeket teremtett, amely kötelezettségének nem tett eleget.

Az onkoľmźnyzat érdekét szo|gá|ja, hogy a kĺivetelése és a mege!őLegezett végľehajtísi
költség megtéľüljön.

II. A beteľjesztés indoka

A követelésľől való lemondás engedélyezése bérbeadói d<jntést igényel, amely d<lntés
me gho zatalźr a a T isztęlt B izotts ág j o go sult.

III. A döntés célja' pénzüryi hatása

A hatáĺozati javaslat elfogadásával az onkormźnyzatnak megtérĹil a kĺivetelése, valamint
megÍériĺl a megelőlegezett végehajtási költség, amennyiben elengedésre kerül sor, úgy a
kintlévőségek nem folynak be, illetve az onkormźnyzatlak további fizetési k<itelezettségei
meľĹilnek fe| azBHo fizetés kapcsán.

A végľehajtási eljrĺras költségeit az eljańs soľán az ađős fizeti meg.

A dĺintés pénńgyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályĺ kiirny ezet

A bérbeadói jogok gyakortását az onkormźnyzatfulajdonaban á11ó nem lakás céljaľaszo|gźůő
helyiségek béľbeadasĺínak feltételeiľől szóló 35120|3. o/I. 20.) szźlmaönkoľmanyzati rendelet
2. $ (1) bekezdése alapjan a Képviselő-testiilet _ a rendeletben meghaüíľozott feladat- és
haĹásköľ megosztás szennt _ önkormźnyzati béľbeadói döntésľe a Yfuosgazdá]kodasi és
P énnlgyi Bizottságátj o go sítj a fel.

A BH2000.70. számí legfelsőbb bírósági hatźrozat szeńnt ,,Helyiségbérlefirél abér|ő źitaI az
ingatlanon aLkalmazotĺ ráfordítlísokat (beruházasokat), csak az eÍTe vonatkozó kĹilĺin
megállapodás szerint köteles a béľbeadó _ szerződés megszíĺnésekoľ _ megtéríteni.''



Az onkoľmźnyzattulajdonábaĺźů|ő nem lakás cétjźraszolgáIő helyiségek béľbeadásának
feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) szźtnuönkoľmányzatírendelet41. $-ának (1) bekezdése
szeľint, ha abér|o elfogadja az e fejezetben foglalt feltételeket és a hatásköľrel ľendelkező
bizottsághozzájárul, a rendelet hatá|yba lépése utćne|végzett munkálatok esetén abérbęadőt
teľhelő munkálatok költségét abérlőbesztlĺnittathatjaahelyiség bérleti díjźtba a bérbeadó
szew ezettel kdtött megállapod ás a|apján.
A Q) bekezdés a.) pontja szerint a bérbeszźlmítrĺs feltételei a következők: a hatásktjrrel
rendelkező bizottság jováhagyásáva| a bérbeadó szervezet és a bérlő közötti írásbeli
megállapodás (a továbbiakban: megállapodás) a munkálatok műszaki tartalmárőI, a vaĺható
költségeiľől, a beszźmítható költségek legmagasabb méľtékéľől és iđőtaľtamaÍól, és a
munká]atok elvégzésének hatĺíľid ejéro'.

A Budapest Józsefuiíľosi onkormźnyzat vagyoniáról, valamint a versenyeztetés és a helyi
költségvetési szeľvek beszerzési eljĺíľásrának szabtiyafuől szóló 6612012. CXII. 13.) szálĺlil
önkormányzati rendelet 22. š (1) b) pontja a|apján a követelésekről való _ részben vagy
egészben tĺirténő _ lemondásra 20 millió Ft egyeđi értéLúatźng - a Vaľosgazdálkodási és
Pénnlgyi Bizottság jogosult. 

^ 
(2) bekezdés szerint a k<jvetelésľől való Iemondás akkoľ

lehetséges, ha
a.) a vagyonügylet vźľosgazđétlkodási, iĺtézméĺygazdéikođási vagy a Magyaľoľszág helyi

önkoľmlínyzatakő| szóIő 2011. évi CLXXXľX. törvényben meghatáĺozottkijzfeladatokat
szolgá,I,vagy

b.) önkormźnyzati tamogatási feladatokat szo|gźl' (ideéľtve a szociális, gyeľmekvédelmi
okokból tĺjrténő követelés elengedést is) vagy

c.) u önkoľmiínyzati célok és feladatok ellátlísát szo|ga|ja,

A 20|3. évi V. törvény (Ptk.) 3:154. $ ďapjan a betéti taľsaság (bt.) létesítéséľe iľanyuló
tĺírsasági szerzódés megkötésével a tlíľsaság tagJaí arra váI|a|nak kĺjtelezetĺséget, hogy a
táĺsaság gazdasági tevékenységének cé|jźra a tźrsaság részére vagyoni hozzájarulást
teljesítenek, továbbá legalább az egyik tag (a továbbiakban: beltag) vállalją hogy a
tźlrsaságnak a társasági vagyon által nem fedezett kötelezettségeiért a t<ibbi beltaggal
egyetemlegesen köteles helytállni.

A magĺínszemélyek tészére elengedett követelés (elmaradt bérleti díj, kamat) targyában a
Polgĺĺrmesteri Hivatal megkérte a NAV állásfoglalasát. A NAV 2012. november 10-én kelt
átlásfoglalrísa a|apjźn: a szemé|ýjövedelemadőrő| sző|ő 1995. évi CXVII. törvény 4. $ (2)
bekezdése szeľint bevétel a magánszemély által bármely jogcímen és bárľnely foľmában _
péĺuben éslvagy nem pénzben - mástóI megszeruett vagyoni érték. Nem pénzben megszeľzett
bevételnek minősül kiilönösen az elengedett, áBrźila|t tafiozás. Ennek megfelelően annak a
magénszemélynek, akinek az önkoľmźnyzatlľanyába fennálló tntozását elengedik, személyi
jövedelemadó kĺiteles bevétele keletkezik, amelynek összege megegyezik az elengedett
tartozás összegével. Az e|engedett tartozásről' a tzľtozźst elengedő kifizetőnek aÄóa|apot, az
adóalap-kiegészítést és adóelőleget kell megállapítania, a juttatźls éľtékéľől és a fizetenđő
adóelőlegľő| ađőigazolást kell kiadnia a magźnszemély részére, valamint az adőhatőság
tész&e bevďlást kell benyujtanlu Az önkoľmźnyzatot, mint kifizetot az elengedett taľtozíson
fellu|Z7 %o-osmértéWi egészségügyihozzájárvlás (Eho) fizetési kötelezettség is terheli.

Fentiek alapjan kérem a Tisńelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

. év. (...hó....nap). szźtmű Y arosgazdźtlkodasi és PénzĹigyi Bizottságí határozat:
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AYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy

|) nem idrul hoalÍ a Budapest VIII. keľület, Dugonĺcs u. 15. szám a|atti' 369050/0lN42-..-.--
Irsz-Ĺl,19 m, alapteľülehĺ, valamint a Budapest VIII. keľület, Kőľis u. 3/B. szźlm a|a|ti,
36078l0|N27 hrsz-tl,32 m, alapteľtilettĺ nem lakás célú helyiségek vonatkozásźlbarl a
hátľ alék elen gedés éhez.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezeto igazgatőja
Határidő: 2015. május 13.

2) nem iórul hoaó a Budapest vlil. keľĺileto Dugonics u. l.5. szźtm a\atti, 369050/0lN42..-.-
hľsz-ú, 19 m" alapteľületrĺ, valamint a Budapest VIII. keľület, Kőľis u. 3/B. szźlĺn a|atüi,
3607810lN27 hrsz-ű,32 m" alapterĹiletĺi nem lakás célú helyiségek vonatkozásźharl a volt
bérlő á|ta| végzett értéknövelő beruhazás kapcsán megállapodas megk<itéséhez, és az
e|v égzett munkálatok éľtékének hátrďékba történő beszárnítÁsźůloz.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatánđłĺ: 2015. május 13.

A döntés végĺehajtasátvégzi| szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dcjntések esetén javaslata a kozzététe| módjaľa
nem indokolt hirdetőtáblan honlapon

Budapest, 20|5. május 4.

Kovács Ottó
v agy ongazdálko dási igazgatő
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