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Tisztelt Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Air — Komplex Bt. (székhely: 1084 Budapest, Di6szegi S. u. 34. I/11.; cégjegyzékszam:
01-06-749963; adészam: 21376452-2-42; képviseldé: Andraska Laszl6 Csaba vezetd

tisztségvisel8) bérelte az Onkormanyzat tulajdonét képez6,

- Budapest VIIL Kkeriilet, Dugonics u. 15. szdm alatti, 369050/0/A/42 hrsz-G, 19 m?
alaptertileti, utcai bejérata pince szinten elhelyezked nem lakés célt helyiséget a 2002.
julius 10-én kelt 2003. marcius 12-én médositott hatdrozott idére, 2008. mércius 31.
napjaig érvényes bérleti szerz6dés alapjan, valamint a

- Budapest VIII Kkeriilet, Kéris u. 3/B. szam alatti, 36078/0/A/27 hrsz-t, 32 m’
alapteriiletdl utcai foldszinti nem lakas céld helyiséget a 2010. m4jus 26-4n kelt hatarozott
idére, 2014. december 31. napjéig érvényes bérleti szerz6dés alapjan.

2013. januar 10-én a Budapest VIII. keriilet, Dugonics u. 15. szdm alatti helyiségre dijhatralék
miatt jogi eljarast kezdeményeztiink, amelynek eredményeképpen végrehajtasi eljaras indult.

A Budapest VIIL keriilet, K6ris u. 3/B. bérleti jogviszonyat 2011. junius 16-4n, 2011. jalius
31. napjara Dr. Halasz Jézsef kozjegyz6 felmondta, amely utdn fizetési meghagyas
kibocsatasara keriilt sor. A fizetési meghagyésra az adds ellentmondassal élt, ezért az eljaras
perré alakult. A peres eljaras soran a Bt. képviselSje, Andraska L4sz16 hivatkozott az altala a
helyiségekben elvégzett értékndvelé beruhdzasokra, amelynek tekintetében a birésig az
Onkormanyzatnak adott helyt, megallapitotta, hogy a beszimitésra a felek nem kotottek
el6zetesen megallapodast, a koltségek beszamitdsara nincs maod.

A helyiségeket 2013. marcius 18-4n vették birtokba az Onkorményzati Hazkezelé Iroda
munkatérsai.

2014. december 12-én a végrehajtd tajékoztatta Téarsasdgunkat, hogy Az Air —~ Komplex Bt-
nek lefoglalhat6, értékesithet§ vagyontirgya nincs igy a kovetelés jelen allas szerint
behajthatatlan, az eljaras a Vht. 52. § d./ pontja alapjan sziinetel.

A fentiek alapjan indult a Bt beltagja, Andraska Lasz16 Csaba ellen a végrehajtasi eljaras.
A végrehajtési koltségeket az Onkorményzat megfizette.




Andréaska Lészlé Csaba kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben kéri az ellene indult
végrehajtasi eljarast visszavonasat, és a tartozds méltanyossagbol torténé elengedését, vagy az
Air — Komplex Bt. altal bérelt helyiségekben végzett értékndveld beruhazasaira megallapodas
megkotését, és a koltségek hatralékba torténé beszamitasat. Kérelmét az aldbbiakkal

indokolta:

- A Dugonics utcai helyiséget leromlott allapotban bérelte ki 2002 jhliusdban. A helység
hasznalhatéva tételére bruttd 1.219.338,- Ft-ot koltott.

- A Koris utcai helyiséget szintén leromlott 4llapotban bérelte ki 2010. majus 20-4n. A
helyiség feltjitasa 1.028.100, Ft-ot fizetett ki.

-+ 2011 mérciusaban a Koris utcai helyiségbe betértek, és a cég teljes szerszam készletét
elloptak, amelynek értéke 2.400.000,- Ft volt.

- Az Air — Komplex Bt-nek 2008. 6ta 3,7 millié forintos ,,behajthatatlan” kdvetelése van
egy felszamoldsi iigy hitelezdjeként.

- A NAV az Air — Komplex Bt. folyészamldjan 1.670.847,- Ft tartozast tart nyilvan, de a
megélhetését veszélyeztetd végrehajtast nem kezdeményezett.

- Az Air — Komplex Bt. adoszdmat a NAV 2014 6szén felfiiggesztette.

- E:ycrmeket nevel oI vesek, a~*

2013 juniusa 6ta kézalkalmazottként dolgozik.
a XIX. keriileti lakasuk vésarldsdhoz devizahitelt vett igénybe, amely 2015-ig nagy anyagi
megterhelést jelentet a csaladja szamara.

A kérelemhez csatolt folydszamla kivonat tantisdga szerint a csalad atlagos havi jovedelme a

legutobbi 3 honapban (R- Ft a hiteltorlesztésiik, pedi - Ft. A hiteltorlesztés a
forintositds és a banki elszamoltatas utan valészinsithetd, hogy csokkenni fog.

A bérlemények felljitasarol szamlakat, illetve f6k6nyvi kivonatot nem csatolt be kérelméhez,
igy azok valosagos koltsége nem ismerheté meg, illetve azok kifizetésérdl, elszamolasarol
nem rendelkeziink informaciokkal. A kérelmezd csak egy altala készitett sszesitét kiildott
meg kérelme bizonyitasara.

A betdréssel okozott karok az Onkormdanyzatot nem terhelik. A bérld a bérleti szerz6dés 19.
pontja alapjan a helyiségben talalhaté vagyontargyakra, valamint a bérl6 tevékenységébél
ered6 karokra kételes volt biztositast kétni.

A Budapest VIIL., K6ris u. 3/b. szdm alatti helyiségre kotott bérleti szerz6dés 21. pontja
alapjan ,,A Bérbeadé a Bérl6 értékndvelé beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve
abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzésszeg
megfizetésére, ha a beruhdzdshoz vagy értékndvelé munkihoz el6zbleg a Bérbeadd
hozzéjarult, és abban a felek irdsban megallapodtak.” A helyiség tekintetében ilyen
megéllapodds megkotésére nem Kkeriilt sor, a bérld ilyen kérelmet a tulajdonos felé nem
terjesztett el6.

A Budapest VIII., Dugonics u. 15. szam alatti helyiségre kotott bérleti szerz6dés 8. pontja
szerint ,,Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé kifejezett hozzijarulasa nélkiil végzett
barmilyen munkadlat ellenértékének téritésére nem tarthat igényt.”

A volt bérl6 altal befizetett 6vadék sszege mindkét helyiség vonatkozdsdban beszamitdsra

kertilt a hatralékba 2013. m4jus hénapban.

2015. aprilis 30. napjaig az Air — Komplex Bt. folydszamlajan, a két helyiség vonatkozasiban

416.464,- Ft hasznalati dij, 32.328,- Ft szemétszallitasi dij hatralékot, 116.331,- Ft késedelmi

kamattartozast és 105.091,- Ft végrehajtasi koltség tartozast, dOsszesen: 670.214,- Ft

hatralékot tartunk nyilvan. Ebbol a végrehajtis soran behajtas alatt all6 Osszeg 463.346,- Ft
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toke, 95.001,- Ft kamat, 6sszesen: 601.673,- Ft, tovabba a végrehajté részére az adés altal
megfizetendd koltségek 134.465,- Ft 5sszegben.

A birésag éltal megitélt tartozds és a helyiség leadédsaig felmeriilt tovabbi hasznalati dij és
szemétszallitasi dij tartozds (101.777,- Ft) behajtdsara Gjabb végrehajtasi eljaras keretében
keriil sor.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL. keriilet, Dugonics u. 15. szam alatti 369050/0/A/42 hrsz-1,
19 m” alapteriiletii, valamint a Budapest VIII. keriilet, Kéris u. 3/B. szam alatti 36078/0/A/27
hrsz-i 32 m? alapteriileti nem lakds céla helyiségek vonatkozésdban, az elvégzett
beruhazasok kapcsin megallapodas kotését és annak beszamitasat a tartozas ellenértékeként,
mert a peres eljaras sordn a birdsag helyt adott az 6nkormanyzat keresetének. A végrehajtasi
koltség eldleget az Onkorményzat mar megfizette a végrehajtonak. Nem javasoljuk tovabba a
tartozds méltanyossag Utjdn torténd elengedését sem, mivel a benyujtott kivonatok alapjan
Andréska Léaszl6 részletekben eleget tud tenni fizetési kdtelezettségének.

Amennyiben az Onkormanyzat hozzjarulna a tartozds egy részének, vagy egészének
elengedéséhez, ugy az elengedett 5sszeg utdn EHO fizetési kotelezettsége keletkezne.

A volt bérld nem tett meg mirdent annak érdekébéti, hogy az Onkormanyzattal szemben
fennallé tartozasanak 6sszegét minimalizalja, mivel a helyiséget a felmondést kévetden nem
adta vissza az Onkormédnyzat birtokédba, gy hasznalati dij cimén tovabbi fizetési
kotelezettségeket teremtett, amely kotelezettségének nem tett eleget.

Az Onkorminyzat érdekét szolgalja, hogy a kovetelése és a megelblegezett végrehajtasi
koltség megtériiljon.
II. A beterjesztés indoka

A kovetelésrdl valé lemondads engedélyezése bérbeadoi dontést igényel, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

X

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A hatérozati javaslat elfogadasival az Onkorményzatnak megtériil a kovetelése, valamint
megtériil a megeldlegezett végrehajtasi koltség, amennyiben elengedésre keriil sor, ugy a
kintlévSségek nem folynak be, illetve az Onkormanyzatnak tovébbi fizetési kotelezettségei
meriilnek fel az EHO fizetés kapcsén.

A végrehajtasi eljaras koltségeit az eljaras soran az ados fizeti meg.
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A bérbeadoi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljéra szolglé
helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) szadmi 6nkormdnyzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a KépviselO-testiilet — a rendeletben meghatirozott feladat- és
hatdskér megosztds szerint — Snkormdnyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdilkodési és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A BH2000. 70. szamu legfelsdbb birdsagi hatarozat szerint ,,Helyiségbérletnél a bérl6 altal az
ingatlanon alkalmazott raforditasokat (beruhazisokat), csak az erre vonatkozé kiilon
megéllapodés szerint koteles a bérbeadd — szerz6dés megsziinésekor — megtériteni.”




Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadésanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmi 6nkormanyzati rendelet 41. §-anak (1) bekezdése
szerint, ha a bérl elfogadja az e fejezetben foglalt feltételeket és a hataskorrel rendelkezd
bizottsag hozzajarul, a rendelet hatdlyba Iépése utan elvégzett munkalatok esetén a bérbeadot
terhel6 munkalatok koltségét a bérls beszamittathatja a helyiség bérleti dijaba a bérbeadd
szervezettel kotott megallapodas alapjan.

A (2) bekezdés a.) pontja szerint a bérbeszamitds feltételei a kovetkezdk: a hataskorrel
rendelkezd bizottsdg jovdhagydsaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti irdsbeli
megallapodés (a tovdbbiakban: megallapodés) a munkélatok miiszaki tartalmardl, a varhato
koltségeirdl, a beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és idOtartamardl, és a
munkalatok elvégzésének hataridejérol.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormdanyzat vagyonarél, valamint a versenyeztetés és a helyi

koltségvetési szervek beszerzési eljardsanak szabdlyairdl sz6lé 66/2012. (XII. 13.) szdmu

Onkorményzati rendelet 22. § (1) b) pontja alapjan a kévetelésekrél vald — részben vagy

egészben torténd — lemondésra 20 millié Ft egyedi értékhatirig — a Véarosgazdalkodési és

Pénziigyi Bizottsag jogosult. A (2) bekezdés szerint a kévetelésrél vald lemondds akkor

lehetséges, ha

a.) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, intézménygazdalkodasi vagy a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvényben meghatrozott kdzfeladatokat
szolgal, vagy

b.) 6nkorméanyzati tAmogatasi feladatokat szolgdl (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi
okokbol torténd kovetelés elengedést is) vagy

c.) az 6nkormanyzati célok és feladatok ellatdsat szolgalja.

A 2013. évi V. toérvény (Ptk.) 3:154. § alapjan a betéti tarsasag (bt.) 1étesitésére irdnyuld
tarsasagi szerz0dés megkétésével a tdrsasag tagjai arra vallalnak kotelezettséget, hogy a
tarsasag gazdasagi tevékenységének céljara a tarsasdg részére vagyoni hozzajarulast
teljesitenek, tovabba legaldabb az egyik tag (a tovabbiakban: beltag) vallalja, hogy a
tarsasagnak a tarsasdgi vagyon altal nem fedezett kotelezettségeiért a tobbi beltaggal
egyetemlegesen koteles helytallni.

A maganszemélyek részére elengedett kovetelés (elmaradt bérleti dij, kamat) targyaban a
Polgarmesteri Hivatal megkérte a NAV allasfoglaldsat. A NAV 2012. november 10-én kelt
allasfoglaldsa alapjan: a személyi jovedelemadordl szolé 1995. évi CXVIL. torvény 4. § (2)
bekezdése szerint bevétel a maganszemély altal barmely jogcimen és barmely formaban —
- pénzben és/vagy nem pénzben — mastdl megszerzett vagyoni érték. Nem pénzben megszerzett
bevételnek mindsiil kiilondsen az elengedett, 4tvallalt tartozas. Ennek megfelel6en annak a
maganszemélynek, akinek az 6nkorményzat irdnyédba fennallé tartozasat elengedik, személyi
jovedelemad6 koteles bevétele keletkezik, amelynek Osszege megegyezik az elengedett
tartozés Osszegével. Az elengedett tartozasrol a tartozést elengedé kifizetének adéalapot, az
adéalap-kiegészitést és addelbleget kell megallapitania, a juttatds értékérdl és a fizetendd
adoelolegrol adoéigazolast kell kiadnia a maginszemély részére, valamint az adohatésag
részére bevallast kell benytjtania. Az 6nkorményzatot, mint kifizet6t az elengedett tartozason
feltil 27 %-os mértékii egészségligyi hozzajarulas (Eho) fizetési kotelezettség is terheli.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

év. (...ho....nap). szamn Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

.........

4




A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy

1) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL keriilet, Dugonics u. 15. szam alatti, 369050/0/A/42
hrsz-u, 19 m* alapteriilet(i, valamint a Budapest VIIL. Keriilet, Kéris u. 3/B. szdm alatti,
36078/0/A/27 hrsz-a, 32 m? alaptertiiletii nem lakas céli helyiségek vonatkozéasadban a
hatralék elengedéséhez.

Felel6s: Kisfalu Kft igyvezet6 igazgatdja
Hatarido: 2015. majus 13.

2) nem jdrul hozzd a Budapest VIII. keriilet, Dugonics u. 15. szam alatti, 369050/0/A/42
hrsz-4, 19 m* alapteriileti, valamint a Budapest VIII. keriilet, Kéris u. 3/B. szam alatti,
36078/0/A/27 hrsz-1, 32 m? alapteriileti nem lakas céla helyiségek vonatkozédsaban a volt
bérld altal végzett értékndveld beruhazas kapcsan megallapodds megkotéséhez, és az
elvégzett munkalatok értékének hatralékba t6rténd beszamitasahoz.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatoja

Hataridé6: 2015. majus 13. '

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. majus 4. Q

—
Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgat6
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