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A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. majus 13-i ilésére

Targy: A MOZA Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII., Gutenberg tér 2. szim alatti iires,
onkormanyzati tulajdona nem lakas céla helyiségre

Eloterjesztéd:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgatod
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges

Tisztelt Virosgazdailkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat ke’;)ezi a Budapest VIIL., Gutenberg tér 2. szam alatti, 36481/0/A/34 hrsz-u,
utcai bejaratu, foldszinti, 46 m” alapteriiletli nem lakas célii helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban
iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2013. augusztus 12-én vette birtokba. A
Grifton Property Kft. altal készitett értékbecslés tanlisaga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapotid, (3)
besorolast, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 12.834,- Ft/ho.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1026/2013. (IX. 23.) szamu hatdrozataban igy dontott, hogy
a helyiséget palyazat utjan kivanja bérbe adni. A lefolytatott palyazaton ajanlat nem keriilt benytjtasra.

Popal Abdul Quayum egyéni vallalkozé a fenti helyiség bérbevételére kérelmet nyujtott be biifé
(szeszérusitas nélkiil) tevékenységre, amelyhez a Tisztelt Bizottsag 226/2014. (IIL. 03.) szamu hatérozataban
nem jarult hozza.

A MOZA Kft. (székhely: 8451 Ajka, Sz6lohegyi u. 01325.; cégjegyzékszam: 19-09-513461; addszam:
23083745-2-19; képviseli: Kauker Szilvia ligyvezetd) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
iparmiivészeti bemutatoterem, miivészeti tevékenység céljara torténd bérbevételének tigyében. A kérelemhez
sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem konkrét bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz. A MOZA Kft.
a kérelemhez benytijtott egy 2.863.000,- Ft-rél sz6l6 felujitdsi ajanlatot, amelyet sajat koltségen kivan
megval6sitani, és kéri ennek figyelembevételét a bérleti dij megallapitisanal.

A felujitas tartalma:

- bontasi munkalatok,

- nyilaszardk cseréke, redony javitasa,

- aljzatkiegyenlités, miigyantaterités,

- vakolas, glettelés,

- villanyszerelés,

- fiités kiépitése,

- mellékhelyiségek felujitasa.
A MOZA Kft. egy 2010-ben alapitott cementlap manufaktira, amely hagyoményos kézzel készitett
burkolatokat készit. A kiallitoteret szeretnék nivosan feldjitani, a bels6épitészet és design terén szerzett
tapasztalataikat maximalisan ki tudjak hasznalni. A helyiség a varosban zajlé miivészeti és design
programokhoz kapcsolddva kulturalis események helyszinéiil szolgalna, igy a varosrész kulturalis jellegét is
erbsitenék. Referenciamunkaik: Budapest-Eurdpa pont fali burkolata a Millendrisban, Veszprémi Piispoki
Palota burkolat rekonstrukcidja, Matt Dillon szinész New yorki otthonanak burkolatai.




A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a Nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minésiil, ellene végrehajtas-, cséd- €s felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, tirsasagi ad6 bevallasi kitelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2013. augusztus 30-4n készitett, s 2015. mércius 2-4n
aktualizalt értékbecslése alapjan: 9.900.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadds esetén az iparmiivészeti
bemutatSterem, miivészeti tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %, az igy szamitott bérleti dij dsszege
49.500,- Ft/hé + Afa.

A netté 25 MFt forgalmi érték alatti iires, legalabb 12, legfeljebb 24 honapja nem hasznositott helyiség
esetében a bérleti dij Snkormanyzati érdekbél legfeljebb 30 %-kal cso6kkenthetd, az igy szamitott bérleti dij
Osszege 34.650,- Ft/h6 + Afa. :

Az Onkormanyzat Galéria negyed kialakitasat hatdrozta el, amelyhez a helyiségekkel kapcsolatos dontések
meghozatalira a késobbiekben keriil sor. A Képvisel6-testiilet a 91/2015. (IV.16.) szdm hatérozatiban
elfogadta a ,,Kortars Galéria Negyed szakmai koncepcitja™ targyd programot, 2015. majus 1-jei hatdlyba
1épéssel modositotta a 248/2013. (VL. 19.) szami képviseld-testiileti hatdrozatot, tovabba a hatérozat 3.
pontjaban felkérte a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot a 2. pont szerinti Kortérs galéria
bérbevételére iranyuld palyazati felhivas elfogadasara és a palyazat lebonyolitaséra.

Az elézetes felmérések alapjan a Galéria negyed megvaldsitasahoz mind a targyi helyiség, mind a kérelmez0
altal végzett tevékenység kapcsolddhat, ezért azt javasoljuk, hogy a bérbeadashoz Bizottsag ne jaruljon
hozza. Javasoljuk, hogy a Bizottsag kérje fel az el6készitOket arra, hogy a Galéria negyed kialakitasanal
tegyenek javaslatot a helyiség hasznositaséara, valamint a vizsgaljak meg a kérelmezdvel val6 egylittmikodés
lehetoségeit.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dintés célja, pénziigyi hatdsa

A helyiség programban t6rténd hasznositdsa az Onkorményzat szaméra kedvez6 mind gazdasigi, mind
telepiilésképi szempontbol.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6
35/2013. (VL. 20.) szam{ rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hataskor megosztds szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz016 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol §j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatirozni. A hatdskdrrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatédrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselé-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa a helyiségben végzendd iparmiivészeti bemutatéterem, miivészeti
tevékenységhez tartozo szorzé 6 %.

Az iires, legalabb 12, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott, netté 25 MFt alatti forgalmi értékii helyiség
esetén a bérleti dij nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. :




A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézden koteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kdzjegyzd elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentieck alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a 36481/0/A/34 helyrajzi szamii, 46 m” alapteriiletl, utcai bejaratii foldszinti nem lakas
céli tizlethelyiség bérbeadasdhoz a MOZA Kft. részére.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezet6 igazgatdja
Hatarid6: 2015. méjus 13.

2.) felkéri a Viarosfejlesztési és Foépitészi Ugyosztalyt, a Kisfalu Kft-t és a Rév8 Zrt-t, hogy a 91/2015.
(IV.16.) szaml képvisel6-testiileti hatarozat végrehajtasa sordn vizsgéljdk meg az 1.) pont szerinti
helyiség Galéria negyedben torténd hasznositasdnak, valamint a kérelmezbvel vald egyiittmiikodés
lehetGségeit, és az alapjan tegyenek javaslatot a Galéria negyed kialakitdsaval kapcsolatban a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag részére.

Felel0s: polgarmester

Hatarido: 2015. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Vérosfejlesztési és Foépitészi Ugyosztaly, Kisfalu Kft.,
Rév8 Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. majus 4. Z
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