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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Gutenbeľg tér 2. szźnn a|atti,3648lt0lV34 hľsz-ú,
utcai bejĺáľatu, földszinti, 46 m. alapteľületÍĺ nem lakás célú helyiség, amely az ingatlan-nyilvĺíntaľtlísban
Ĺizlethelyiség besorolással szeľepel.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzati}Jőzkęzelő Iľodája a fenti helyiséget 2013. augusztls I2-én vette biľtokba. A
Grifton Pľopeľľy Kft. által készített éľtékbecslés tanúsága szerint a helyiség kcĺzepes műszaki állapotu' (3)
besorolású, rendeltetéss zera hasmźtlaha alkalmas.

Avizőtás helyiség :utźn azonkoľmrányzatközös költség fizetési kötelezettsé ge 12.834,- Ft/hó.

A Viárosgazdálkodási és Pénztiryi Bizottság az 10261201'3. (Ix. 23.) szátműhatáľozatźtban úgy döntött, hogy
a helyiséget páůyázat útján kívĺánja bérbe adni. A lefolytatott pźiyźnaton ajánlat nem keriilt benyújüásra.

Popal Abdul Quayum egyéni vźů|alkoző a fenti helyiség béľbevételéľe kérelmet nyujtott be büfe
(szeszáĺusítás nélkül) tevékenységľe, ameýez aTiszte|tBizottság226/20|4. (III. 03.) szźtműhatźrozatźtban
nem jríľult hozzá.

A |ĺ[.oz[ Kft. (székhely: 8451 Ajką Szőlőhegyi u. 0I3f5.; cégjegyzékszám: 19-09-51346I; adószám..

23083745-2-19; képviseli: Kauker Szilvia ügyvezető) kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
iparmĺĺvészeti bemutatóteľem, művészeti tevékenység cé|jáĺa töľténő bérbevételének iigyében. A kéľelemhez
sztikséges iratok becsatolásra kerültek. A kéľelem konkrét bérleti díj aján|atot nem taľtalmaz. AlľłĺoZAKft..
a kérelemhez benyújtott egy 2.863.000,- Ft-ról szóló felújítási ajĺánlatot, amelyet saját koltségen kívĺán
megvalósítani, és kéri ennek figyelembevételét a béľleti díj megállapításźná|.

A felújíüás taľtalma:

- bonüási munkálatok'
- nyí|ászźlrők cseréke, ľedőny javítĺísa,
- a|jzatkiegyenlítés, műryantateľítés,
- vakolás, glettelés,
- villanyszere|és,
- fiĺtés kiépítése,
- mellékhelyiségekfelújíľása.

A I|ł/:0ZA Kft. egy 2010-ben alapított cementlap manufaktrira, amely hagyomĺĺnyos kézze| készített
burkolatokat készít. A kiállítóteret szeľetlrék nívósan felújítani, a belsőépítészet és design tetén szerzett
tzpaszta|ataikat maximálisan ki tudják használni. A helyiség a viáľosban zaj|ő mtivészeti és design
programokhoz kapcsolódva kulturális események helyszínéül szolgálna, így a vĺírosrész kulturális jellegét is
erősítenék. Referenciamunkáik: Budapest-Európa pont fali burkolata a Millenĺáľisban, Veszprémi Püspöki
Palota burkolat rekonstrukciója, Matt Dillon szíĺészNew yorki otthonának burkolatai.



A benýjtott iratok a|apjźn megállapÍtható, hory akére|mezó a Nemzeti vagyonľól sző|ő 2011. évi CXCVI'
tv. 3. $ (1) 1. pontja szerint át|źLthatő szervezetĺek minősül, ellęne végrehajtĺás., csőd- és felszámolási eljĺáľás

nincs folyamatbaĺ, tĺársasági adó bevallási kötelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A helyiség forgalmi éľtéke a Grifton Proper|y \<ft..2013. augusztus 3}-átĺkészitett, és 2015. március 2-ián

aktua|izźůt étékbecslése a|apjźn: 9.900.000,- Ft. A kéľelemĺe töľténő bérbeadrás esetén az iparmuvészeti
bemutatóterem, miĺvészeti tevékenys éghez tartoző bérleti díj szorző 6 %o, az igy számított bérleti díj összege

49.5oo,- Ft/hó + Áfa.

A nettó 25 MFt foľgalmi éľték alatti iires, legalább 12, legfeljebb 24 hónapja nęm haszrosított helyiség
esetében a béľleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 30 %-kal csökkenthető, az így számított béľleti díj

összege 34.650,- Ft/hó + Afa.

Az onkormźnyzat Galéńa negyed kialakítását hatáĺozÍa el, amelyhez a helyiségekkel kapcsolatos döntések

meghozatahíra a későbbiekben keľül sor. A Képviselő-testtilet a 9I/201,5. (N.16.) számű határozatźlbaĺ
elfogadta a ,,Koľ!árs Galéľia Negyed szakmai koncepciója" tźľwű programot, 2015. má.jus l-jei hatźúyba

lépéssel módosította a f48/20I3. (VI. 19.) szźlmű képviselő-testtileti hattrozatot, továbbá a hatáĺozat 3.

pontjában felkéľte a Yfuosgazdálkodási és Pénzüryi Bizottságot a 2. pont szeľinti koľtĺárs ga|&ia

bérbevételére irĺányuló pźilyźz;ati felhívás elfogadásáľa és apźůyźzat lebonyolíŁására.

Az e|ózetes felmérések a|apján aGa|éria negyed megvalósításához mind atárgyi helyiség, ľnind a kérelmező

źůta| végzett tevékenység kapcsolódhat, ezért azt javasohjuk, hory a bérbeadáshozBizoÍtság ne járuljon

hozzá, Javasoljuk, hogy a Bizottság kérje fel az e|őkészitőket arra, hogy a Galéria neryed kia|akitásźnźú

tegyenek javaslatot a helyiség haszrosítására, valamint avizsgźijálk meg a kérelmezővel való egyĹittműködés

lehetőségeit.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|fua aTisúe|t
Bizottság jogosult.

m. A dtintés céljao pénzügyi hatása

A helyiség progľamban töľténő hasmosítĺása az onkoľmányzat számfua kedvező mind gazdasági, mind
településképi szempontból.

A helyiség béľbeadása pénnlgyi fedezetetnem igényel.

fV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljĺíra szolgáló helyiségek bérbeadásĺának feltételeiról szóló
35l2OI3. (VI. 20.) szÍtmű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletbęn meghatiáľozoÍtfe|adat-

és haüískör megosztĺĺs szęrint _ önkormĺányzati bérbeadői döntésre a Yźtrosgazdálkodási és Pénzügyi
B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól szó|ő 1993.

évi LXXVil. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbéľ összegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezđése a|apjźn a bérleti díjľól új bérbeadĺís esetén a helyiség bérleti díjanak

méľtékéľől a bérlő kiváůasztźsa sorĺán kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéró|történik az

ajźn|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testiilet hatźlrozatában megállapított béľleti díjak

a|apjźn kell meghatfuomi. A hatĺáskörľel rendelkezó bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a

képviselő-testiileti határozatbanfoglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kérelmezóbér|eti dij ajźn|atottett.

A Képviselő-testiilet 24812013. (VI. 19.) számú hatźnozatźnak II. fejezet 7. pontja éteĺmében a helyiségbér

alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. más hatźtrozata szerint akfia|izáńt beköltözhető forgalmi
értek szo|gál|. Ahatźrozat 8. pontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételéve]

történik a bérleti díj meghatráľozása a helyiségben végzendő iparmiĺvészeti bemutatóterem, múvészeti

tevékenységh ez tartoző szorző 6 %o.

Az tiľes, legalább 12, de legfeljebb 2łhónapjanem haszÍlosított, nettó 25 MFt alatti forgalmi értékiĺ helyiség
esetén a bérleti díj önkormányzati érdekból legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető.



A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerzodés megkötését mege(ózően k<jteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megflzetni, valamint a 17. $ (a)
bekezdés a|apjánközjegyző előtt egyoldalú k<jtelezettségvállalási nyilatkozatot a|źimi.

Fentiek alapjźn kéľem a Tiszelt Yátosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yátrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatźtrozat:

A Vráľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hory

1.) nem járu|hozzá a3648I/0lN34he|yrajzi szźlmű,46 m2 a|aptertiletrĺ, utcai bejáratú fijldszinti nem lakás
célú üzlethelyiség bérbeadásáh oz a M.OZA Kft. részére.

Felelős: Kisfalu Kft. tigrvezető igazgatőja
Hatĺáľidő: 2015. május i3.

2.) felkéri a Vĺárosfejlesztési és Főépítészi ,ijgyoszt.á|ý, a Kisfalu Kft-t és a Rév8 Zrt-t, hogy a 9Il20I5.
(IV.16.) számú képviselő-testiileti hattlrozat végrehajüása során vizsgáljfü meg az I.) pont szeńnti
helyiség Galéria negyeđben történő hasznosításának, valamint a kérelmezővel való együttĺniĺködés
lehetőségeit, és az a|apján tegyenek javaslatot a Galéria negyed kialakítasával kapcsolatban a
Y átrosgazdálkodási és Pénzüryi Bizottság részére.

Felelős: polgáľmester
Hatáľidő: 2015. szeptember 30.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Városfejlesztési és Főépítészi Ugyosnźlly, Kisfalu Kft.,
Rév8 Zrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. május 4.

Kovács ottó
v agy ongazdálkodási igazgatő
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