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Tĺsztelt Váľos gazdálkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tarta|mának ľészletes ismertetése

Az onkormányzat tulajdonĺít képezi a Budapest VIII. keľület, 34760t0lVt42 he|ypjzi szźlmon
nyilvántaľtott, a Budapest VIil. keľĺiletn II. János Pál pápa tér 15. szám alatti,36 m" alapteľtiletű
utcai bejĺĺľatu ftildszinti (18 m,) és pinceszinti (18 rŕ) nem lakás célú helyiség.

A Kisfalu Kft. onkoľmźnyzatiHázkeze|ő kodája a helyiséget 20II. április | -éĺvette biľtokba. A
Grifton Propeľty Kft. áLtaI 2014. július 11.én készített és 2015. maľcius 30-án akin|izáIt
értékbecslés szerint a helyiség közepes állapotu, (3) besorolású, rendeltetésszerű hasznéiata
alkďmas.

A vízőra nélktili helyiség utźn az Önkormĺányzat köziis kiiltség fizetési kłitelezettsége: 11.520,.
Ft/hó.

A CITYAIR-TRANS Kft,.2012. augusztus 01-én bérbevételi kérelmet nyujtott be fenti helyiségľe
vegyes kereskędelem (palackozoĹt szeszesital ĺáľusításával) tevékenység céLjaru történő bérbevétele
kapcsán. A Tisztelt Bizottság l055l20t2. (VIII. 29.) számu hatźrozatával hozzájźtult a helyiség
bérbeadásĺíhoz, azonban a CITYAIR.TRANS Kft. a bérleti szerzodést nem kcittĺtte meg.

A Segítő Kéz System Kft. 2013. július 29-én bérbevételi kérelmet nyújtott be fenti helyiség rakźlt
tevékenység cé|jaru történő bérbevétele kapcsiĺn, azoĺban a Tisztelt Bizottság 95312013. (DĹ 09.)
számíhatźrozatźtban nem jaľulthozzáa helýség bérbeadásahozaSegítő Kéz System Kft. részére.

A Népszínhĺz Kĺjr a Polgláľi Éĺtokekeľt Egyesület 2014.januaľ l3-aÍLbérbevételi kérelmet nyujtott
be fenti helyiségľe klubhelyiség cé|jźratöľténő bérbevétele kapcsán. A Tisztelt Bizottság I78l20|4.
(II.24.),szźtĺĺlilhatźrozatźlbanhozzétjara|t a helyiség bérbeađĺásähoz, azolban a Népszinhaz Kör a
Polgĺíľi Ertékekért Egyesület a bérleti szerződést nem kotĺjtte meg.

A Suez Holdĺng Zrt. (cég1egyzékszźlm: 01.10.047515; székhely: 1083 Budapest' Koľĺínyi Sandor
v.4.Fszt.3.; ađőszźtm:24|00489.2-4|; képviselő: Kerecsényi Kľisztian vezéigazgató) bérbevételi
kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség turista információs és szállásközvetítő iľoda
céIjara történő bérbevétele kapcsiĺn. A śzfüséges iratok (Cégkivonat, A|źÍrási Címpéldĺĺny)
becsatolasra keľĹiltek. A kéľelmező a helyiséget saját költségén feIiljitaná, bérbeszĺímítiíssď nem

Y,^ élni, a helyiséget 15 éves határozottiđőtartamľa szeľetné bérelni. A kéľelem 30.000,- Ft/hó +

Afa bérleti díj ajánlatottaĺta|maz. A kéľelmező az a|źlbbi felújítlási munkĺákat szeľetné a helyiségben
e|végezn:

. közművesítés
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- szigetelés
. belső kiďakítasi munkfü
- ĺyíLászĺíľók cseréje/szigetelése
- poľtál felújítrísa

A benyújtott iratok alapjan megállapítható, hogy akérelmezo anemzeti vagyonľó| szőIő 20II. évi
CXCM. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint át|áthatő szervezetnek minősül. Az opten
Cégtźr tarrúsága szeľint a tĺáľsaság ellen végľehajtás-, ĺ;sőd- és felszámolĺĺsi eljárás nincs
folyamatban. A Taľsaság 2012. augusztus 28-an keľtilt a Cégbíľóságon bejegyzéste, adóbevallási
kötelezettségének 2012. és 2013. évben rendben eleget tett.

A Grifton Propeľty Kft. 2014. julius 1 1-én készített és az ingatlanszakéľtő źital f0I5. marcius 30-i
ak<tln|izáIt éľtékbecslés alapján a nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke: 4.000.000,. F.t. A
forgalmi érték 100 %-ának figyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez
(infoľmációs és sza]lásközvetítő iroda) tartoző 8 o/o-os szorzőval számított havi nettó béľleti díj:
26.667-rt.

Az tires legalább |2 hőnapja, de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti
díj önkoľmanyzati érdekből legfeljebb 30 %-kal csökkenthető. Az így csökkentett nettó havĺ
béľleti díj: 18.667'. Ft.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását a Suez HoldingZrt. részéte turista infoľmációs
és szálláskĺinłetítő lroďa cé|jáľa" határozat|an időľe, 30 napos felmondási idővel, 30.000,. F't/hó
+ Áfa bérleti + könlzemi- és kiil<jn szo|gá|tatási díjak megá|lapitásával, mivel a kétę|mező áttal
ajánlott bérleti díj magasabb, mint a szźtmitott bérleti díj, illetve a helyiséget saját ktittségén
felújítaná ftĺizművesítés, szigetelés, belső kialakítási munkák, nyíIászźxok cseréje/szigetelése,
poľkĺlfelújítasa) és bérbesziímítási lehetőséggel nem kívĺĺn élni.

il. A beteľjesztés ĺndoka

A helyiség béľbeadáshoz bérbeadói d<jntés szfüséges, amely dĺjntés meghozatalálra a Tisztelt
BizottsĘ jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyĺ hatása

A mielőbbi bérbeađásból befolyó béľleti dij fedezi az onkormźnyzat közös költség fizetésiterhét,
azon feliil plusz bevétele is szźrmazna. A kérelmező a helyiséget saját kcĺltségén felújítaná, ezáItal
annak miĺszaki á||apota javulna. Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az Önkotmányzat,
kiadasként havonta kĺjzös költség fizetésí kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki
źilapotaak<lhasznáIatlanságmiattfolyamatosanľomlik.

A hatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormźnyzat 2015. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása péĺlnlgyi feđezętet nem igényel.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában áILő nem lakás céIjaĺa szolgáló helyiségek béľbeadásanak
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. f0) szźtmll Budapest Józsefuaľos onkormányzati ľendelet
(továbbiakban: Rende|et) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatfuozott feladat- és hataskör
megosztás szerint iiĺlkotmźnyzati bérbeadói döntésre a Yźrosgazdálkodási és PénzĹigyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek béľletére, vďamint az elidegenítéstikre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi L)C(Vil. tĺirvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér cisszegében
szabadon állapodnak meg.

A Renđelet 14. $ (1) bekezdése alapjĺĺn új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéľőI a
bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkoľményzat ńszétő| torténlk az



aján|attétel' a helyiség bérleti díjának méľtékét a Kt. hatźxozatźlban megállapított bérleti díjak
a|apjźn kellmeghataĺoznĺ. A hataskörľel rendelkező bizottsźę a bérbeadói döntés meghozatalakor a
képviselő.testiileti határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha akére|mezĺĺ bérleti díj ajrínlatot
tett.

A248120|3. (VI. 19.) számú Képviselő-testtilet határozatźnak II. fejezet7. pontja értelmében a
helyiségbér ďapjául a helyiségeknek a jelen hataľozat és a Kt. más hatétrozata szeľint al<tln|ízáIt
bek<iltözhető forgalmi éľték szolgál. A 8. pont alapján helyiségben végezn l<lvźnt tevékenység
figyelembe vételével történik a béľleti díj meghaüáľozása, arle|y a|apiźn a turista infoľmációs és
szźlláskonłetítő iroda tevékenységhez tartoző szorző 8 %. A Képviselő-testĺilet 8. a.) pontja
érteImében az tires legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hónapja, nem hasznosított nettó 25M Ft
alatti helyiség esetében a béľleti díj önkormćnyzati érdekből legfeljebb 30 %;o-ka| csĺikkenthető.

A Képviselő-testiilet 248lf0I3. (VI. 19.) szźnrńhatźnozatźnak VII. fejezď 31. pontja éľtelmében a
bérleti díj méľtékéľől, és megfizetésének ütemezéséróI, vagy báľmilyen mas bérleti díjat éńntő
kérdésben bérbeadói döntésre van szfüség a béľbeadással megbízott vagyonkeze|ó szervezet
javaslatáraaz onkormźnyzatTulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló szeľvezete dcint.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjĺán a leendő bérlő a bérleti szeruődés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetĺri,
valamint a 17. $ (4) bekezdés alapjĺán közjegyző előtt egyoldďú kötelezettség:lttllalási nyilatkozatot
aláími.

Fentiek ďapjan kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szźműViĺľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságihatározat:

A Vráľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

l.) hozzlźjárul a Bldapest VIII. kerület, 34760l0lU142 he|yrajzi szilmon nyilvántaľtott, a
Budapest WII. kerületo II. János Pál pápa téľ 15. szźlm a|atti,36 m" alapteľĹiletíĺ utcai
bejĺĺratu Ířĺldszinti és a |<lzźrőlag abból megkĺlzelíthető pinceszinti, nem lakás célú helyiség
béľbeadásához hatáĺozatlan időre, 30 napos felmondási idővel a Suez Holding Zrt. részére,
tuľista infoľmációs és szĺíllásközvetítő iroda tevékenység cé|jźra,30.000n. Ft/hó + Áfa béľletĺ +
könlzemi. és ktilön szo|gáLtatási díjak ĺisszegen.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezető ígazgatőja
Hatánđő: 201 5. május 1 3.

2.) hozzójlÍľul ahatfuozat 1. pontja szeľinti helyiség felújítasahoz (kozmúvesítés, szigetelés, belső
kiďakítási munkiík, nyíIászétrők cseréje/szigetelése, portál felújítĺísa).

Felelős: Kisfalu Kft. Ĺigyvezető igazgatőja
Hatándő: 2015. május 1 3.

3.) a béľlő a bérleti jogviszony időtaľtama alatt bérbeszĺímítássď nem élhet a megźů|apodásban
vállalt felújítĺísok tekintetében, tovźlbbá az źitala eszkdzölt beľuhĺĺzások e||enértékét az
onkormányzattól semmilyen jogcímen nem követelheti a béľleti jogviszony a|att és azt
követően sem.

Felelős: Kisfalu K-ft. ügyvezető igazgatő
Hataľidő: 20|5. május 13.

4.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźlrozat 1. pontja szeľinti bérleti szerzodés megkcitésére, amelynek
feltétele, hogy az onkoľmĺínyzat tulajdonában álIő nem lakás céIjfua szolgá|ő helyiségek



bérbeadásanak feltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.) számt Budapest Józsefuaľosi
Önkoľmanyzati rcnđelet |4. $ (2) bekezdésę alap1an 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a |7. $ (4) bekezdése a|apjźn kozjegyző előtt egyoldalú
kcitelezettségvállalásinyilatkozata|álľáséttvtůIaljaabérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezető igazgatőja
Hataľidő: }}ts.július 30.
A döntés végrehajtrísźltvégzo szervęzetí egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő útinlések csetélr javaslata a kozzététel rnr5djĺfu'a

nem indokolt hiľdetőtablan

Budapest, 2015. május 4.

honlapon

Kovács Ottó
v agy ongazdálko dási igazgatő
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