Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisel-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszt6: Kisfalu Kft. 9 é

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. méjus 13-i lilésére

Targy: Suez Holding Zrt. bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, II. Janos P4l papa
tér 15. szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

El6terjeszt6: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgatd
Készitette: ~ Racz Judit referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, 34760/0/A/142 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, a Budapest VIII. keriilet, I1. Janos Pal papa tér 15. szdm alatti, 36 m? alapteriiletii
utcai bejaratt fldszinti (18 m?) és pinceszinti (18 m?) nem lakés célu helyiség.

A Kisfalu Kft. Onkormdanyzati Hazkezelé Irod4ja a helyiséget 2011. 4prilis 14-én vette birtokba. A
Grifton Property Kft. altal 2014. julius 11-én készitett és 2015. marcius 30-4n aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség koézepes éllapotli, (3) besorolast, rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmas.

A vizéra nélkili helyiség utdn az Onkorményzat kézos koltség fizetési kotelezettsége: 11.520,-
Ft/hé. :

A CITYAIR-TRANS Kft. 2012. augusztus 01-én bérbevételi kérelmet nyujtott be fenti helyiségre
vegyes kereskedelem (palackozott szeszesital arusitaséval) tevékenység céljara torténd bérbevétele
kapcsan. A Tisztelt Bizottsag 1055/2012. (VIIL. 29.) szdmu hatdrozatdval hozzéjarult a helyiség
bérbeadédsahoz, azonban a CITYAIR-TRANS Kft. a bérleti szerz6dést nem kototte meg.

A Segité Kéz System Kft. 2013. jllius 29-én bérbevételi kérelmet nytjtott be fenti helyiség raktar
tevékenység céljara t6rténd bérbevétele kapcsan, azonban a Tisztelt Bizottsag 953/2013. (IX. 09.)
szdmu hatdrozatdban nem jarult hozz4 a helyiség bérbeadasdhoz a Segité Kéz System Kft. részére.

A Népszinhaz Kor a Polgéri Ertékekért Egyesiilet 2014. januér 13-4n bérbevételi kérelmet nytjtott
be fenti helyiségre klubhelyiség céljara torténd bérbevétele kapcsan. A Tisztelt Bizottsag 178/2014.
(II. 24.) szamt hatarozataban hozzajarult a helyiség bérbeaddsdhoz, azonban a Népszinhaz Kor a
Polgari Ertékekért Egyesiilet a bérleti szerzédést nem kotétte meg.

A Suez Holding Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-047515; székhely: 1083 Budapest, Koranyi Sandor
u. 4. Fszt. 3.; ad6szam: 24100489-2-41; képvisel6: Kerecsényi Krisztidn vezérigazgatd) bérbevételi
kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség turista informacids és szalldskozvetit6 iroda
céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok (Cégkivonat, Alairdsi Cimpéldany)
becsatolasra keriiltek. A kérelmez6 a helyiséget sajat koltségén felujitand, bérbeszamitéssal nem
kivén élni, a helyiséget 15 éves hatdrozott id6tartamra szeretné bérelni. A kérelem 30.000,- Ft/h6 +
Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz. A kérelmezd az alabbi feltjitasi munkékat szeretné a helyiségben
elvégezni:
- kozmiivesités




szigetelés

belsé kialakitasi munkak

nyilaszarok cseréje/szigetelése

portél feldjitasa

A benytjtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten
Cégtar tanusiga szerint a tarsasdg ellen végrehajtds-, cs6d- és felszdmoldsi eljards nincs
folyamatban. A Tarsasag 2012. augusztus 28-4n Keriilt a Cégbirdsigon bejegyzésre, adébevallasi
kotelezettségének 2012. és 2013. évben rendben eleget tett.

A Grifton Property Kft. 2014. jalius 11-én készitett és az ingatlanszakértd altal 2015. mércius 30-i
aktualizalt értékbecslés alapjan a nem lakas célu helyiség forgalmi értéke: 4.000.000,- Ft. A
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez
(informécios és szallaskozvetitd iroda) tartozé 8 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij:
26.667- Ft.

Az tres legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti
dij onkorményzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthets. Az igy csékkentett netté havi
bérleti dij: 18.667,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1év§ helyiség bérbeadasat a Suez Holding Zrt. részére turista informacios
és szallaskozvetit6 iroda céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idével, 30.000,- Ft/hé
+ Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak megallapitasaval, mivel a kérelmezé 4ltal
ajanlott bérleti dij magasabb, mint a szamitott bérleti dij, illetve a helyiséget sajat koltségén
felujitand (kozmivesités, szigetelés, bels6 kialakitdsi munkédk, nyilaszarok cseréje/szigetelése,
portal feltijitasa) és bérbeszamitasi lehetdséggel nem kivan élni.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel6bbi bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezi az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési terhét,
azon feliil plusz bevétele is szarmazna. A kérelmez6 a helyiséget sajat koltségén feltjitana, ezaltal
annak muszaki 4llapota javulna. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat,
kiadasként havonta k6z6s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki
allapota a kihasznélatlansag miatt folyamatosan romlik.

A hatédrozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL 20.) szému Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatirozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkorményzati bérbeaddéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616

1993. évi LXXVIIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mért€kérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az




ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot
tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szama Képvisel§-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. més hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjan a turista informacios és
széllaskozvetitd iroda tevékenységhez tartozd szorzé 8 %. A Képviseld-testiilet 8. a.) pontja
értelmében az iires legalabb 12 hoénapja, de legfeljebb 24 hdonapja, nem hasznositott nettdé 25M Ft
alatti helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szam1 hatarozatanak VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen més bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeadoi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezelé szervezet
javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzben
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Osszeget 6vadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan k6zjegyzo eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szama Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL. Kkeriilet, 34760/0/A/142 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIIL. Keriilet, II. Jinos Pal papa tér 15. szam alatti, 36 m’ alapteriiletd utcai
bejarata foldszinti és a kizérélag abbdol megkozelithetd pinceszinti, nem lakéas céli helyiség
bérbeaddsahoz hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idével a Suez Holding Zrt. részére,
turista informaciés és szallaskézvetit6 iroda tevékenység céljara, 30.000,- Ft/h6 + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2015. majus 13.

2.) hozzdjdrul a hatarozat 1. pontja szerinti helyiség feltjitasahoz (kdzmiivesités, szigetelés, belsd
kialakitasi munkak, nyiladszardk cseréje/szigetelése, portal felujitasa).

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatérid6: 2015. majus 13.

3.) a bérl6 a bérleti jogviszony idétartama alatt bérbeszamitassal nem élhet a megallapodasban
vallalt felujitasok tekintetében, tovabbd az altala eszkozolt beruhazésok ellenértékét az
Onkorményzattél semmilyen jogcimen nem k&vetelheti a bérleti jogviszony alatt és azt
kdvetden sem.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatd
Hatérido: 2015. majus 13.

4.) felkéri a Kisfalu Kfi-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek
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bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.) szami Budapest Joézsefvérosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft. {igyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2015. jalius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossig széles korét érinld dontések esetén juvaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. méjus 4.

-
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Kovics Otto6
vagyongazdalkodasi igazgatd
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