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A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. majus 13-i tilésére

Targy: A Favorit Festék és Epitéanyag Kft. bérbevételi és bérbeszamitasi kérelme a Budapest
VIIL. keriilet, Teleki L. tér 6. szim alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas
céli helyiségre

Elbterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Otté igazgatd
Keészitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszeri szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, 35346/0/A/41 helyrajzi szimon
nyilvantartott, a Budapest VIIL keriilet, Teleki L. tér 6. szam alatti, 174 m’ alapteriileti, utcai
bejaratu, foldszint és a galéria szinten elhelyezkedd nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség besorolasu.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 34.800,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2015. januar 30-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOkonyv és a Grifton Property Kft. értékbecslése szerint a helyiség ajtéi, ablakai,
a padozat és a falak allapotanak figyelembe vételével 6sszességében kozepes miiszaki allapotd, (3)
besorolasy, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A TFavorit Festék és KEpitdanyag Kft. (székhely: 1074 Budapest, Harsfa u. 25. 2. 20,
Cégjegyzékszam: 01-09-922047; addészam: 14831337-2-42; képviseldje: Tolgyvari Zoltan Géza és
Farkas Jeno 6nall6 képviseletre jogosult tigyvezetd) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez
a fenti helyiség festék és barkacs iizlet céljara torténd bérbevétele kapcsan. A kérelemhez sziikséges
iratok (alairasi cimpéldany, cégkivonat) becsatolisra keriiltek. A kérelem 118.000- Ft/hé + Afa
bérleti dij ajanlatot tartalmaz. Az iigyfél kérte a fenti helyiség feldjitasi koltségének bérleti dijban
torténd elszamolasat, amelyhez a kéltségvetést becsatolta.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a beadott koltségvetésbdl a helyiség felajitisanak

bérleti dijba torténd bérbeszamitas Gtjan t6rténd elszamolasara tett javaslatot az alabbi részletezés
alapjan:

ajto, ablak csere 320.000,- Ft
bejérati ajtd csere, 1épcsd burkolas 411.300,- Ft
jard feliiletek felvésése, betonozas 285.000,- Ft
jarofeliilet készités, ontés 262.500,- Ft
kémiivesipari munkak 102.500,- Ft
viz- és csatorna rendszer atvizsgalas, feldjitas 42.000,- Ft
érintésvédelmi vizsgalat, jegyzOkonyv 50.000,- Ft
elektromos hélézat felgjitasa 664.200.- Ft

Osszesen nettd 2.137.500,- Ft




Afa 577.125.- Ft
Osszesen bruttd 2.714.625,- Ft

A Favorit Festék és Epitbanyag Kft. mar bérel egy 73 m’ alapteriiletii Snkormanyzati tulajdonti
helyiséget a Budapest VIIL, Karacsony S. u. 2/b. szdm alatt (hrsz.: 35347/A/1), amelyre 2015.
marcius 31. napjaig nincs lejart hataridejii bérleti- és koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij hatralék.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2013. jalius 16-an készitett, 2015. marcius 16-4n aktualizalt értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke: 22.100.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadds esetén a
kereskedelem tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd 8 %, az igy szamitott havi nettd bérleti dij:
147.333,- Ft.

A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanisiga szerint a tarsasig ellen végrehajtsi-, cs6d- és felszamolasi eljards nincs folyamatban,
adobevallasi kitelezettségének 2012-ben és 2013-ban eleget tett.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Favorit Festék és Epltoanyag Kft. részére, festék és
barkacs iizlet céljara, hatarozott id6tartamra, 2019. december 31. napjaig, 147.333,- Ft/h6 + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi dijak Ssszegen.

Javasoljuk a Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezel Irodaja 4ltal javasolt, a bérbeadét terheld brutt6
2.714.625,- Ft (2.137.500,- Ft + 577.125,- Ft Afa) felujitasi koltség bérleti dijba 18  hénap alatt torténd
beszamitasat, és a bérbeszamitasi megallapodas megkotését a Favorit Festék és Epitdanyag Kft-vel,
amennyiben a kérelmez6 a megallapodds megkotését kovetden a felujitdsi munkakat elvégzi és a
benyftijtott szamlak alapjan az Onkormanyzati Hazkezel Iroda leigazolja a teljesitést.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célii helyiség bérbeadashoz és a bérbeszdmitas engedélyezéséhez bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a helyiség bérbeadasahoz, valamint a bérbeszamitdshoz az Onkormanyzat hozzajérul,
gy a bérld elvégzi a bérbeaddra vonatkozd feltjitasi munkékat, noveli a helyiség értékét, illetve a
bérbeszamitisi iddszak letelte utdn bérld a tevékenységének végzése kozben hosszii tavon
folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkorményzat szdméra, a kozs
koltség fizetési kotelezettség mellett.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga romlik.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2015. évi koltségvetésben a 11602 —
Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre 4ll.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2015. évi bérleti dij bevételt pozitivan befolyasolja.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatrozott feladat- és hatiskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6ld
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén G bérbeadis esetén a helyiség bérleti dijanak mértekerdl a
bérld kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan




kell meghatirozni. A hataskérrel rendelkez6 bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, a kereskedelem tevékenységhez
tartozd szorzé 8 %.

A Rendelet 41. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérl6 elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket
és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hozzajarul, a rendelet hatalyba Iépése utan elvégzett
munkaélatokat, a bérbeadot terheld munkalatok koltségét a bérld beszamittathatja a helyiség bérleti
dijdba a bérbeadd szervezettel kotott megallapodas alapjan. A bérbeszamitds Gtjan érvényesithetd
tényleges (igazolt) koltségek elfogadasardl a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. A (2)
bekezdés a) pontja alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdg jovahagyasaval a bérbeadd
szervezet és a bérl6 munkalatok miszaki tartalmarél, a varhatd koltségeirdl, a beszamithatd koltségek
legmagasabb mértékérdl és idStartamarol, valamint a munkaélatok elvégzésének hatéridejérdl irdsban
megallapodik. Ezen paragrafus h) pontja értelmében a bérld a bérleményben elvégzett munkalatokat
tovabbszdmldzza a bérbead6 részére. A Rendelet 42. § (1) bekezdése értelmében a bérleti dijba
beszamithaté koltségeket ugy kell meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a
munkalatok elvégzése utan fizetend6 bérleti dijba beszamithat6 koltségek a munkalatok befejezésétol
szamitva — ha a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag masként nem dont — az aldbbiak szerint
tériiljenek meg a bérld szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama nem tarthat tovabb
a bérleti jogviszony lejaratanal, gazdasagi tarsasag ¢s egyéni vallalkozo6 bérld esetében legfeljebb 4 év
alatt.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérlé a bérleti szerzddés megkdtését megel6zéen

koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 osszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 35346/0/A/41 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Teleki L. tér 6. szam alatt taldlhaté, 174 m® alaptertiletii, iires, 6nkormanyzati tulajdoni, utcai
bejarati foldszint és a galéria szinten elhelyezkedé nem lakas céli helyiség bérbeadaséhoz
hatarozott idre 2019. december 31. napjaig, a Favorit Festék és Epitéanyag Kft., részére festék
és barkdcs iizlet céljara, 147.333,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak

Osszegen.
Felel0s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgato6
Hatarid6: 2015. majus 13.

2.) hozzdjdrul a Favorit Festék és Epitéanyag Kft-vel torténd bérbeszamitisi megéillapodés
megkstéséhez az. 1.) pont szerinti helyiség tekintetében a bérbeadora tartozo feldjitasi munkak
(ajtd, ablak csere, burkolas, betonozés, kdmiives munkék, viz- és csatornarendszer atvizsgalds,
érintésvédelmi vizsgalat, jegyz6kdnyv, és az elektromos halozat feldjitdsa) koltségének bérleti
dijba 18 hénap alatt torténd bérbeszamitashoz brutté 2.714.625,- Ft (2.137.500,- Ft + 577.125,- Ft
Afa) Gsszegben. Az elszamolas feltétele, hogy a bérld a feltjitisi munkdkat elvégezze és a
benytjtott szamlak alapjan a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja leigazolja a teljesitést.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatd
Hatarido: 2015. méjus 13.




3.) hozzdjdrul a hatarozat 2. pontja szerinti feltjitasi munkalatok elvégzéséhez.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatd
Hatarido: 2015. majus 13.

4.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szami Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalil kbtelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat
vallalja a leendd bérlo.

FelelGs: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatd

Hatéarido: 2015. jalius 31.

5.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 2. pontja szerinti bérbeszamitasi megallapodas megkotésére.
Felelos: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatd

Hatarido: 2015. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosséag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. aprilis 28.
=
Kovics Otté
vagyongazdalkodasi igazgaté
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