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Tisztelt Váľosgazdálkođĺĺsi és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényáltás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľĺĺ|et, 35346l0tN41 he|yrajzi számon
nyilvĺĺntaľtott, a Budapest VIII. keľület, Teleki L. téľ 6. szám a|atti, !74m2 alapteľületű, utcai
bejáľatu, fiildszint és a galéria szinten elhelyezkedő nem lakás célri helyiség, amely az ingatlan-
ny iW źntartásban üzleth elyisé g b esoľolású.

Avizőrás helyiségre az onkoľmányzatközös költségfizetési kötelezettsége: 34.800,. Ft/hó.

A Kisfalu Kft. ÖnkormźnyzatiHźakezeló kodája a fenti helyiséget 2015. jaĺuálr 30-rán vette biľtokba.
A biľtokbavételi jegyzőkönyv és a Gľifton Pľopeľty Kft. értékbecslése szerint a helyiség ajtói, ablakai,
a padozat és a falak állapotĺának figyelembe vételével összességében k<izepes műszaki állapotu, (3)
besorolasú, rendeltetésszera hasznátlatra alkalmas.

A Favońt Festék és Építőanyag Kft. (székhely: Io74 Budapest, Hráľsfa u. 25. 2. 2o.,
Cégtregyzékszám: 01-09-922047; adőszátm: 14831337-2-42; képviselóje: Tölgyvźri Zo|tán Géza és
Farkas Jenő önálló képviseletľe jogosult ugyvezetó) béľbevételi kéľelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez
a fenti helyiség festék és baľkács uz|et cé|jźtra történő bérbevétele kapcsán. A kérelemhez szükséges
iľatok (a|áírási címpéldány, cégkivonat) becsatolásra keľiiltek. A kérelem 118.000.. Ft/hó + Áfa
bérleti dij ajánlatot tartaLmaz. Az ugyfé| kérte a fenti helyiség felújítási költségének béľleti dfiban
történő elszámolását, ame|yhez a költségvetést bęcsatolta.

A Kisfalu Kft. onkoľmányzatiHázkeze\ő Iľodája a beadott költségvetésből a helyiség felújításának
bérleti díjba töľténő bérbeszamíĹás útján t<jľténő elszámolásiíľa tett javaslatot az a|źbbi részletezés
a|apjźn:

ajtó, ablak csere

bejárati ajtó csere, lépcső burkolás

jĺáró felületek felvésése, betonozás

j árófelület készítés, öntés

kőmiĺvesipaľi munkrák

víz- és csatoľna rendszer źtvizsgáIźs, felújíĹás

érintésvédelmi vizsgálat, jegyzőkönyv

e l ektrom o s h áń őzat f elŕń ítź.sa

320.000,- Ft

411.300,- Ft

285.000,- Ft

262.500,-Ft

102.500,- Ft

42.000,-Ft

50.000,- Ft

664-200--Ft

osszesen nettó 2.137.500.-Ft



eĺa 577.125.-Ft

osszesen bruttó 2.714.625"-Ft

A Favorit Festék és Építőanyag Kft. mráľ bérel egy 73 m2 alapteľülehĺ önkoľmźnyzati tulajdonú
helyiséget a Budapest VIII., Kaľácsony S. u. flb. szźtm a|att (hrsz.: 35347/N1)' amelyre 2015.
maľcius 31. napjáig nincs lejráľt hatláľidejiĺ béľletĹ és k<jzüzemi és különszolgáltatasi díj hátľalék.

A Gľifton Pľopeŕy Kft. által 2013 . július l6-źtn készitett, 2015 ' március 1 6-ĺán aktualizált éľtékbecslés
szerint a helyiség forgalmi éľtéke: 22.100.000'- Ft. A kérelemre tĺjľténő bérbeadás esetén a
kereskedelem tevékenységheztartoző bérleti díj szotző 8%o, azígy szźtmított havi nettó bérleti díj:
147.333,- Fr.

A benyujtott iratok alapján megállapítható, hogy akére|mező a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi
CXcu. töľvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szerint źLt|źLthatő szervezetĺek minősül. Az opten CéEtź,r

tanúsága szerint a tfusasáry ellen végrehajtásĹ, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban,
adóbevallási kötelezettségének 20I2-ben és 2013-ban eleget tett.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Favoľit Festék és Iĺpítőanyag Kft. részére, festék- és

baľkács iizlet cé|jára, iatfuozott idótartamra,2019. decembeľ 31. napjáńg, 147.333,. Ft/hó + Áfa
béľleti + közüzemi- és külön szo|gáitatási díjak összegen.

Javasoljuk a Kisfalu Kft. onkormtnyzatiHázkeze|ó hodája által javasolt, a bérbeadót terhelő bruttó
2.774'625,-Ft(2.137.500,- Ft + 577.I25'- Ft Afa) felújítási költség bérleti díjba 18'hónap a|att töľténő
besztmitásźń, és a bérbeszźĺnítási megállapodás megkötését a Favorit Festék és Epítőanyag Kft-vel,
amennyiben a kérelmező a megállapodás megkötését követően a fe|i$ítási munkfüat e|végzi és a
benýjtott számllál< a|apjźn az onkoľmĺányzatiHávkeze|okoda|eigazo|jaa teljesítést'

II. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helyiség béľbeadáshoz és a bérbeszámítás engedélyezéséhez bérbeadói dĺjntés
szükséges, amely döntés meghozatal ttra a Tiszte|t Bizottság jogosult.

m. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Amennyiben a helyiség bérbeadásához, valamint a bérbeszźlmítźshoz az onkoľményzathozzájźlru|,
{,gy a bérlő elvégzi abérbeadóľa vonatkoző fe|tĄitási munkákat, növeli a helyiség értékét, illetve a
bérbęszámítasi időszak letelte után bérlő a tevékenységének végzése közben hosszú távon
folyamatosan ťlzeti a bérleti díjat' amely bevételt jelent a tulajdonos onkormányzat sztlmźra, a közö's

költség ťlzętesi kötelezettség mellett.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľmányzat, kiadásként továbbľa is közös költség
fizetési kötelezettség terheli és a helyiség źi|agaromlik.

A döntés pénziigyi feďezetet igényel, amely az onkormrányzat 2015. évi költségvetésben a 1'1602 _
Helyiség bérleti díj bétbeszttmítas címen rendelkezésre áll.

Ahatározati javaslat elfogadása a2015. évi bérleti díj bevételt pozitivanbefolyásolja.

IV. Jogszabályi kfiľnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźiő helyiségek béľbeadásĺának feltételeiről
sző|ő 3512013. Cu. 20.) szźlmű rendelet 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Kt. _ a ľendeletben
meslatźrozott feladat- és hatasköľ megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói döntésre a
Y áĺosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabźllyokľól szóló
1,993. évi LXXVil. 6ľvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a
bérlő kiválasztźsa soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| törtéĺik az
ajźn|attétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Kt. hatarozatźtbaĺ megállapított bérleti díjak alapjrán



kell meghataromi. A hatásköľrelrendelkező bizottsáę a bérbeadói döntés meg$ozata|akoľ a képviselő-
testiileti határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kéľelmező bérleti dij ajźn|atottett.

A Képviselő-testtilet 248/2013. (VI. 19.) számű hatźtrozatźtnak II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen haüározat és a Kt. más hatáĺozata szerint a|<fia|izźút
beköltözhető forgalmi érték szolgál. A hatráľozat 8. pontja a|apjan a helyiségben végezni kívĺánt
tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározása, a kereskedelem tevékenységhez
tartoző szorző 8%o.

A Rendelet 41. $ (1) bekezdése éľtelmében, ha a bérlő elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket
és a Vłáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság hozzźĘźtrul, a rendelet hatályba lépése utźn e|végzett
munkálatokat, a bérbeadót terhelő munkálatok költségét a béľlő beszźtmítíathatja a helyiség bérleti
dijáha a béľbeadó szervezette| kötött megállapodás alapján. A bérbeszámítás iĺŕrjźtĺ éľvényesíthető
tényleges (igazolt) költségek elfogadásáról a Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt. A (2)
bekezdés a) pontja alapjĺán a Yátrosgazdálkodási és Pénziigyi bizottság jóvź.ŕĺagĺźsźxal a bérbeadó
szervezet és a béľlő munkálatok műszaki tzľta1lmátrő|, a vaľható költségeiről, a beszámítható költségek
legmagasabb méľtékéről és időtanamátrő|, va|arlint a munkálatok elvégzésénęk hatĺáľidejéről írásban
megállapodik. Ezen paľagrafus h) pontja éľtelmében a bérlő a bérleményben elvégzett munkálatokat
továbbszám|áz'za a béľbeadó részére. A Rendęlet 42. $ (1) bekezdése éľtelmében a bérleti díjba
beszźmĺtható költségeket úgy kell megllatátronli és havonta levonni a bérleti díjból' hogy a
munkálatok elvégzése atźn ťlzetendő bérleti díjba beszámítható költségek a munkálatok befejezéséto|
szÍlmitva _ ha a Yárosgazdttlkodási és Pénztiryi Bizottság másként nem dönt _ az a|ábbiak szerint
térüljenek meg a bér|ó számáĺa, figyelembe véve, hogy a megállapodás időtartama nem tarthat tovább
a béľleti jogviszony |ejźtratánáů, gazdasági tĺársaság és egyéni vá||a|koző bérlő esetében legfeljebb 4 év
alatt.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapjĺĺn közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|źńmi.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Yánosgazđźtlkodási és Pénztigyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Határozltijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzi'igyi bizottsági határozat:

A Vĺáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úry dönt, hory

I.) houójórul a Budapest VIII., 35346l0lU41he|yrajzi számon nyi|vźntartoft, a Budapest VIII.,
Teleki L. tér 6. szźlm a|att ta|źihatő, |74mf alapterülehĺ, üľes, önkoľmrányzati tulajdonú, utcai
bejráľatu ftjldszint és a galéria szinten elhelyezkedő nem lakás célú helyiség bérbeadásźthoz
hatźtrozott időre 20 1 9. decembeľ 3 1 . napj áig, a Favoľit Festék és Epítőanyag Kft., részére festék
és baľkács iiz|et cé|jára, |47.333,. Ft/hó + Afa béľleti + közüzemi- és külön szo|gtútatźsi díjak
összegen.

Felelős: Kisfalu Kft. iigrvezetó igazgató
}Jatfuidő: 2015' május 13.

2.) hozztźjdrul a Favoľit F.esték és Épftőanyag Kft-vel történő bérbeszźmitási megállapodas
megkötéséhez az. 1.) pont szerinti helyiség tękintetében a béľbeadóratartoző felújítási munkfü
(ajtó, ablak cseľe, burkolás, betonozás, kőműves munkfü, viz- és csatornarendszer źlfrizsgáiás,
érintésvédelmi vizsgźůat, jegyzőkönyv' és az elektromos hźůózat felújítása) költségének béľleti

{íjba 18 hónap alatt történő bérbeszźmitźlshoz bruttó 2.714.625,-Ft(2.137.500,- Ft + 577.I25,-Ft
Afa) összegben. Az elszĺámolás feltétele, hogy a bérlő a felújít.ási munkfüat e|végezze és a
benýjtott szźľĺĺl|źl<a|apjána Kisfalu rft. onkorményzatiĘtpkeze|ó Irodája |eigazo|ja a teljesítést.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatő
Hatźtndó: 2015. május 13.



3.) horzójórul ahatźrozat2.pontja szerinti felújíĹási munkálatok e|végzéséhez.

Felelős: Kisfalu Kft. Ĺig;ľezetó igazgatő
Hatlíľidő: 2015. május 13.

4.) felkéľi a Kisfalu Kft-t a hatźrozat 1. pontja szerinti béľleti szerződés megkötésére, amelynek
feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gźúó helyiségek
bérbeadĺásának feltételeiről szóló 35l2ol3. (VI. 20.) szźtmíBudapest Józsefuáľosi onkormanyzati
rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźtn 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megÍizetését, valamint
a 17. $ (4) bekezdése alapjän közjegyzo elótt egyoldalu kötelezettségvállalási nyilatkozataläitäsät
v źi|a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatő
Hatĺáridő: 2015. július 31.

5.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźrozatZ. pontja szerinti bérbeszámítási megállapodás megkötéséľe'

Felelős: Kisfalu Kft. üg1rvezető igazgatő
Határidő: 2015. június 30.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hirdetőüáblán honlapon

Budapest, 2015. április 28.

Kovács Ottĺó
v agy ongazdálkodás i igazgatő
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