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T.i sztelt Y ár osgazdá| kodási és PénzĹi gy i B izottság !

I. Tónyállás és a döntés tarta|mának rószletes ismeľtetése:

A Buclapest Főváros VIII. kerĺilet Józsefváros onkormányzatKépviselő-testülete - A Coľvill Sétány Progranl
ĺezáľósával és elszálnoĺdsával kapcsolatban - a |53/ f014.(vfiI. f7 .) számű határozatával űgy döntött, hogy
az onkornlányzat2015. ctecember 3l-ig - tobbek közott _ a Budapest VIII. Szigony u'jš'. a|atti épuřet
örlkormányzati bérleményeiből a lakókat kik<jltözteti, és az épiiletet lebôntja.

A Budapest VIII., Szigony u. Űbz. alatti éptileĹben cisszesen 21 db lakás van, me|ybol 6 db lakás bérlő által
lakott, 10 db lakás Ĺires, 4 db |akás jogcím nélki'ili lakáshasznáIő źńtal lakott, illetve l db lakás kiürítése
folyamatban van.

A fontiekbcn íľt tulajdoIlosi döntés figyelenrbevételével Tá.saságunk Lakásgazdálkodási Irodája megkezdte a
tárg1,.alásokatatárgyi épĺ'i|etben ta|áLhatő lakások jogcím nélküli lakáshasznttlóiva|, mígahatározat|an idejű
sz,eľződéssel ľenĺlelkező béľlőkke| a REV8 Zrt' fo|ytattárgyalásokat kihelyezésük tárgyában.

-áltaIjogcímnéĺkt'il|laszná|tBudapestVIII.,SzigonyuGz'a1atti|akás

33.90 m2 alapteľtlletŕi, l szobás komfort nélküli konrforťfiokozatú, me|yben élettársáva|, és 3 gyermekével
Iakik. A lakást annak korábbi bér|ője szabá|yta|alrul komfoľtosította - a konyha |eviilasztásával a lakásban
zuhanyző és WC kerĹilt |(ialakításľa.

TájékoztatiukaTiszteItBizottságot,hoffiésélettársaíEBudapestVIII.,
Tomő U'Illl- sz' a|atti |akásra szóló béľletijogviszonya2006. jű|ius 3l. napjáva||ejárt.A bérleti
szerződés renclezése, hosszabbítása nem történhetett meg' a |akásra fennálló |akbértartozásuk rniatt. A család
3 kiskorú gyennekére, és a Józsefvárosi Családsegito Szolgálatta| történt egyĹittnĺiködésľe tekintette| az
onkoľĺnányzat lakás kiürítéSi peľt nem kezdeményezett'

A Ruclapest VIII., 'fölnő u.]J szán a|aÍÍi lakóépület a Coľvin Sétány Program megvalósulása
érdekében bontásra került, ezértajogcíln nélküli |akás|laszná|ők_ átmeneti jelleggel _2007. februárban a
szintén lrontandó Budapest VIII., Szigolly u.(f.sz. alatti lakásba kerĹiltek elhelyezésre 2009.
nrárcius 31. napjáig szólóall. af009.január l2-én nlegkötött, közjegyzői okiratba foglalt szerződéssel. A
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közjegyzői okirat 3. bekezdése szerint tudomásul vették, hogy a tlatáľidő lejáľtát kovetően lakásbérletijogviszonyuk megszűnik, és tudolĺásul vętték azt is, Irogy-äbban az esetben jogosu|tak másik lakásbé.rbevételérąvagypénzbe1itérítésre,hamindaBudapestViII'kerĺiIet,Tömőu.qffioa,n,
mindaBuclapestVIII-kerĹiIet,ffiszáma|aĹti|akásravonatkozóanigazo|nitudják,
hogy nincs lakbér és ahhoz kapcso|ódó kozuzemi díjtartozásuk.

20l0' jriniusában fizetési meghagyás éľkezett a bíľóságról, af010' ápriIis 30. napjáig fenná|ló' 803.0B7,- Fttőkeösszegűhátra|ékravonatkozóan'Kö.zbe3,abíróSág-_(ereImi.,"-etsőfokon_,atartozás
ľészletekbell való ľnegfizetéséľe, l0'000,- Ft/hó összeg.i .e.ł"ttiffingedéIyezett.2O|1. januárjában aFőváľosi Bíróság, mint másodfokú bíróság _ a Budapest Józsefuárog on.kormányzat, -m jog,s,It
fellebbezése folytárl _, az elsőfokú bíróság végzését megvá|toztattá, és a köte|ezettek kére|mét, amely a
rész|etfizetés engedéýezésére irány.u|t,'elutasítóta. A peies eljárás során a bíróság, dr. Faragó Zo|tánné
kozjegyző 11027ľÜ/42/2009. számishatározataa1apján,"nd"It" eI a végrehajtást. A végrehajtást Dr. Susánszki
KornéI öllál|ó bírósági végrehajtó foganatosítottá volna. A végrehaJtó a karhatalňi titoltoztetést, 20l1.
október l8-a,09.00 őráratíjzte ki. A végrehajtás foganatosításá a Pesti Központi Kerületi Bíróság 20l1.
októbeľ 17. napján kelt végzéséve| _ a bíróság áttat -, 6 hónap időtartamra, fe|fiiggesztésľe került. Alogcím
né|küIi lakáshaszná|ők20|2. ápľi|is 30. napjáig, 1.3g9,521,- pt tot" cĺsszegű |akbZi/rlasználati és l.up",oToao
kii Iön szolgáltatáS i díJ.hátralékot lralm oztak fe|'

Lakáshelyzetük megoldása, a kilakoltatás elkeľĺilése, illetve a felhalmozott díjhátľalék rendezése éľdekébęn,
ffi2012'május14-én.|2'0OőrárabejeIentkezettSoósGyöľgyképviselőúrfogadó
őrájára' A képviselő ĺlľ fogadó őrájánjelen volt még a Józsefuárosi Családsegítő-és óyerńekjóléti Köz"pont
vezetoje: Váradi Gize|la, a Kisfalu Kft. LakásgazdáIkodásiIrodavezetője: Hajdu Katalin, és a Hátralékkezä|esi
Iľoda r,ezetője: Strbik Andľea is.

A fogadóóľáĺr eIhangzottak figye|embevéte|évela Tisztelt Bizottság felé eIoterjesztést készítettijnk{ti!

- 

i'igyében, amelynek eľedInényeképpen a Yárősgazdalko&ĺsi és Pénziigyi Bizottság
7 |4/20|2'(vI.13.) számú határozatábal"l hozzijárl|t, a 2012' ápľi|is 30. napjáig fennáIló l.sgď.szl,- Ft tőke
összcgĺi díjhátralék, a végrehajtássa| összefiiggésben felmerĺjIt 8].g2o,- Fř összeg, va|allrint a fizetési
meghagyás kibocsátásával összefüggésben fizetendőf5.527,- Ft osszegű köItség, mináösszesen:1.5|2.968,-
Ft összeg, 36 havi _ kanlatmentes _ egyenlő összegű részletekbelito'teno lnegfizetésehez. IJgyanezen
|latározat 4') pontjában a Tisztelt Bizottság úgy döntött, hogy: ,,A tartozas maradéktaląn rendezéšő esetén,
llozzĺijárul a Józsefvĺźrosi onkormányzat tulĘdonóban áĺIó lakasok bérbeadásának feltételeiről, valarnint a
Iakbér łnértéIcéről szóIó 16/2010.(ilI.08') ydmú rendeĺet 21/A.$-a atapján, a Budapeít ĺ/III., Szigony ,.*

Üzám alatti ] szobds, konzfort néIküli komfortfokozatti 33,90 m2.álaprcraletíĺ.Iakó's 5 év határozott időre
tÔrÍénő bérbeadásához, előbéľleti jog biztosítĺźsavat.,,

A Tisztelt Bizottság á\tal engedélyezett feltételekkel' a rész|etťlzetési megállapodás megkotésére 20|2. j(l|ius
4-én kerĹilt sor. 

.|ekintette| 
arra, hogy a Há|őzat_ Budapesti Díjfizetőkđt és Díjhátralékosokért Alapiwány

Kuratóriuma 2012. szeptembeľ 3-án hátralék-kiegyenlítő támogatásra benyújtott kérelmét e|fbgadta' ésl.észéľe
300.000,- Ft összegri támogatást íté|t meg, a részletťlzetési megállapodás _ az Alapínáčy áItat megítélt
támogatás figlelembe vételével _ f0I3. március 4-én módosításra került . Az azőtaeltelt időszakban nev-ezen
vállalt kötelezettségeinek nem mindig tudott maradéktalanul eleget tenni, mertjelenleg is el van maradva tĺjbb
tárgyhavidíijal,valamintľészlettelis'EnnekeIlenéľe arész\etťlzetésimegállapodásállákfelmondásaľaezidźtlg
nenl kerültsoľ, Ínertu.qvan lleľn váIla|ásánakmegfeleloen, de- lehetőségeihezképe'st
- ere.ién felül pľóbá|ja meg a hátralékot kisebb- nagyobb összegĹĺ befizetéseŇł rendezni.

Tekintettel azelozményekľe, valamintarra, hogy ľlevezet|2014' október 16-án kelt Íizetési fe|sző|ítőleveliink
kézhenléte|ét kcjvetően _ arészletfizetési megdllapodás érvényben tartása érdekében-, úgy nyitatkozott, hogy
201 5. január hónaptó| kezdĺjdően havi nagyobb összegű befizetésekkel rendezi elmaradášái t(zol s .januáľbän
I00'000,- Ft-ot,20l5. februárban 50.000.- Ft-ot, és f0|5. márciusban 40.000,- Ft-ot fizetett bej a csatád
kílakoltatásáIrak, valamint hajléktalanná vá|ásának elkeľülése érdekében, a megállapodás felmondását -
eg,lelőľe - rleln tenĺezzuk.

A Budapest Józsefvárosi onkormány zaÍta| _ łnint bérbeadóval_ szemben, aktuális kimutatásunk szerint. 20l5.
.ianuáľ 3 1 . llapjáig 979.635,- Ft tőke összegĹi díjhátra|ékot tartunk nyilván.
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hogy kérésĹinkretügyében a Józsefvárosi
Kozpont Csa|ádsegítő Szolgálat esettanulmányt készített, 1!f

A pľojekt megva|ósíüísa érdekében-észéreTársaságunk felajánlotta a Budapest VIII.,
Magdolna u.ĺII} szám a|atti, 1 + fél szobás, komfortos 34,14 m2 alapterü|etĹi lakáit, melyet
elfogadott.

A |akás haszná|atra alkalmassá tétele önkormányzati feladat. A fent je|zett lakás felújítási kö|tsége bruttó:
f '565.3 i 5,- Ft, ame|y összeg tarta|mazza a kĺjltöztetés és Társaságunk bonyolítasi díját is'

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy az elfogadott - Budapest VIil., Magdolna u,-üJ}sZ. -
Iakás rész|etes fetújítási költségét, munkanemenként tagolva a jelen előterjesztés mellék|etét képező fe|újítási
kö'Itsé g b ecs | és tarta|m azza.

Tekintettel azépi||et mielobbi kiürítésre és a kivitelezőnek történo átadására, kérJük a Tisztelt Bizottságot,
hogy járu|jon hozzá a lakásban bentlakó jogcím nélküli |akáshasznáIó átmeneti jelleggel töľténo
elhe|yezéséhezaBudapestVIII',Magdolnau.ltsz.alattilakásba,aje|enleghatáIyosrendelet
66.$-a alapján használati megáIIapodás megkötéséve|.

A Budapest VIII., Szigony u.(II szám alatti lakás kiürítésére vonatkozo végrehajtási eljárás
ésłffiszembenjelenlegszünetel,ésakihelyezésselannakkiÍirítése

okafogyottává|ik.Javasoljuk,hogyaBudapestVI[',Magdolnuu'ffiszáma|attilakásra
vonatkozóan, határozott idejű (maximuru 6 hónap) idejű használati megá||apĺodás köitessen. AmeIrnyiben
nevezett a fizetésj kötelezettségének a továbbiakban sem tesz e|eget, ilw u rész|etfizetési megállapodás
felmondása után" a hátralék behajtása felől intézkedünk. A Magdolna utcai lakás kiĹirítése érdekében pedig' a
használati megállapodas |ejártát követő 60 napon belü| az 1994' évi LIII. tv. (VhĐ 183/A. $-ball foglaltak
alapján _- mint onkényes eĺlen - gyorsított eljárásbalr tudunk intézkedni.

F-entieket összegezve . kiilołlos tekintetteĺ arra a téľryre, hogl jogcím néIküli lakáshasználó a m'agas összegĺi
hcÍtralékát nehéz anyagi helyzete ellenćre is pľóbálja teljesíteni, valalnint magatartási pľobléma vele szemben
nem merült fel, a laká'st ł,endeltetésszerííen llasználja és karbąntartja - javasoljuk részére a Budapest VIII.
Magdolna u.tllE'z. szám alatti l+ féiszoba, 34,14 mž alapiertiletrĺ. komfortos lakás 6 hónapra
tö ft én ő |laszná|atb a ad ását.

Javasoljuk továbbá, hogy a Budapest VIII.' Magdolna u.tz a|aÍĺi lakás használatra alkalmas
álIapotbatörténőfelújításaa20|5'éviköltségvetésben a11603 címennyilvántartott,aCorvinSétányProgram,
Lakásfe ladatok kiadások keľet terhére történi en.

il. A bcteľjcsztés indolĺa:

A l3udapest VIil., Szigon'v uŰzám alatierrsz-ú lakóház |00 Yo-os önkormányzaÍitu|aidonban van,
és HVT-I. teľületén belyezkedik e|. Az épĺilet lebontása miaĺt, az önkonnányzatnak a jogcírn néIkĺ'ili
lakáshasznáIőt_ clnkormányzati érdekbőI, az épület 20]5. december 3]. napjáig torténő kiiirítése, illetve
lebontása miatt _ eI kelI helveznie.

uI. A döntés célja' pénziigyi hatása:

A Budapest VIII., Szigony u.*sz. alatti bontásľa kijelölt ingatlaIlban |akó bérlőlďjogcím nélküli
l akáshasználók k ihelyezésével az épú|et bonthatóvá válik.

Az önkoľmányzatnak a cseľelakás lrasznáIatba adásával kapcsolatos eljáľásban a csereként felajánlott és

elfogadott lakás lrasznáIaira alkalrnassá tétele miaĹ1 bruttó 2.565'315,- Ft kiadása keletkezik, amely összeg
tarta|lnazza a kö!töztetés és a Kisfaltl l(ft. bonyolítási díját is.
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Apénzugyi feclezete aJőzsefvárosi onkoľmál.lyzat2015. évi költségvetésben, a ll603 cílrreIr nyilvántaĺtott' a
C oľv i n S étány Pro gram . Lakásfe l ad ato k e | ő i rán y zaton bizto sítoÍÍ.

IV. Jogszabá|yi ktiľnyezet:

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat tu|ajdonában álló lakások bérbeadásállak feltéte|eirő|, valarnint a
lakbér mértékéről szó|ó l6lf010. (III.08.) számís ľendelete 2.s Q) bekezdése a|apjáll:

,,(2) Ha a rendelet külon nem rendelkezik, akkor a dontési hatáskör gyakorlására a tulajdono.si jc:gokat
Đlakorĺó b i zotÍs ág j ogosult.,,

A renĺJelet 66. $-sa értelmébell:

,,(I) Lakds hasalóIati ľnegáIlapodás esetén a lakĺis hasznáIatára, az épület és a lakások fennÍartásával
kapcsolatos koĺelezett,ségeĺcre, a lakĺis állapotát és alapterületét érintő nlunkálatoĺĺra a (2) bekezdés
szerinti kivételekkel a \alcasok bérletére vonatkozó szabáIyokat kelĺ értelemszerűen alkalmazni,

(2) Hasznólati megállapodtis esetén az albérletbe adásra, a lakáscserére, a tartási szerződésľe vclnatkozó
szabályokat nenl lelrct alkalmazni.

(3) Használati megállapodás esetén hasznáIatba adónak azt kell tekinteni, amely/aki a rendelet szerint
eq)lébkénĺ béľbeadás során a bérbeadóijogokaĺ gyakorolja és kotelezettségeket teljesíti.''

Hatáľozati javaslat

..,'l20l5.év ('........hó...'.....nap). sztlmuYárosgazdáIkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és PélrzĹigyi bizotĹság úgv dönt, hogy:

1.)aBudapestVIII.Szigonyu.@lattilszoba,komfortnélküIi33,90mfalapterületű
lakásjogcínrnélküli|akáshasználóját,ĘBudapestVIil.,MagdolnauG
ĺBza|attil+félszoba,komfortos,34,|4m2alapterületűönkormányzatilakásbahe|yezie|6
hónap lratáľozott időre, használati megáIlapodás megkötésével.

Felelős: Kisfal u Kft . tigyvez ető igazgatója
Hatáľidő: 201 5' május 13.

2.)hoz,zá!álľulabhoz,hogyaBurIapestVIII.,Magdolnau.(Eszáma|attil+félszoba,
34,1 mf alapterriletű, komfortos lakás lakhatór,á tételének koltsége 2015. éviköltségvetésben a 1 1603
címen nyilválrtartott, a Corvin Sétány Program, Lakásfeladatok kiadások keret terlrére torténjen,
anlelyllek bruttó koltsége f.565.315,-.Ft, alnely összeg tartalmazzaaköltöztetés és a Kisfa|u Kft,.
bonyolításic|íját is

Felelĺĺs: Kisfaltl Kft. tigyvezetó igazgatőja
Határido: 20 1 5. május 13.

3.) felkérí a Kisfalu Kft.{ a határozat 1.) pondában foglalt haszná|ati megáIlapodiás megkötéséľe.

Fe|elős: Kísfalu Kft. tig5lvezctő igazgatőja
Hatáľidő: 20I5. június 30.

4.)fe|kériaKisfaluKft'arra,hogyaniennyiuenIDrész|efizetésimegállapodásban
vállalt fizetési kötelęzettségének nent tesz eleget, úgy a megállapodas felmondása után, a hátra|ék
behajtása fe|ől intézkedjen' A Magdolna utcai lakás kiürítése éľdekében pedig, a haszrlá|aÍ'i
megállapodás |ejáľtát követő 60 napon beltil az |994. éviLIII' tV. (Vht) l83/A. $-ban foglaltak a|apján

- mint onkényes ellen _ gyoľsított eljárásban a szükséges intézkedéseket tegye meg.



Fele|ős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja
IJatáridő: 2015. május l 3.

5.)atartozásmaradéktaIanrendezéseesetéll,hozzájáruItészére,aJózseĺ.városl
onkormányzat tulajdonában á||ő lakások bérbeadásának ĺbltét"le-.ő|,Iala-ňTlt a |akbéľ ľnértékérő|
sző|ő |6/2010.(III.08') számű rendelet 21lA'$-aa|apján, a Budapest VllI., Magdolna u.

Ű, a|atti 1+ fé| szoba, komfoftos, 34,14 m2 a1apteľĹiletű lakás l év hátározott időre tcjrténő
bérbeadásához'

Fele|ős: Kisfalu Kft. ügyvezet(5 igazgatőja
Határido: 20l5. nlájus l3'

A dcjntés végrehajtását végzó szewezeti egység: Kisfa|u Kft.

A lakosság széles körét érintő dtjntések
(nlegfelelő a|tt|lílzandő|): nem indokolt

Budapest, 2015. ápri|is 29.

esetén javaslata a közzététe| módjáľa
hirĺlető táb|án honlapon

)z
Kovács ottó

v agy ongazdálko d ás i i gazgatő
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Vagyon |<eze|ési D ivízió
on l<o rmá nyzati Ház!<ezelő lroda

BudapestV|||.kerületMagdolnauIrt:]1z|om.|ortos'la'k.ásfé|újításiko|tségbecslésmu.nkanemenként
róąz|ata)vp

ssz
érintett érintett szeŕkezet .läkii5'1. tnuńkanemenként rész|e,".u" I becsÜ|t ko Ft

összes fal vakoIatiavítás 160 000

z osszes fal tĺsztasági festés-mázo|ás 310 000

3 szoba padló parkettajavítás 60 000

4 konyha pad|ó hidegburkolat csere 40 000

5 e|őszoba pad|ó hidegburkolat csere 30 000

6 osszes nyílászárók abIak, ajtó, javítás, passzítás 150 000

szoba fal penészmentesítés 50 000

8 osszes
berendezési
tárgyak

mosdó, mosogató, vil|any boy|er gázt(izhe|y
konvektor javítása, pót|ás 250 000

9 osszes e|ektromos há|ózat feIijIvizsgá |at, jaVítás 270 000

10 összes gázvezeték fe|újítás Üzembe he|yezés (píros jogi zár) 280 000

11 osszes szennyvízvezeték fe|Ü|vizsgá lat, javítás 80 000

]'2 | összes vízvezeték fe|ü|vizsgá |at, javítás L20 000

összesen: 1 800 000

brut.tó összesen 2 286 000

tartalék keret 5% 1.L4 300

összesen: 2 400 300

bonyo|ítási díj5% lfoo15

osszesen: 2520315

KgItcjzletés i, ktj]tség 45 000
:tt. .,.' t.. . , r, .:. :l: j': .'i: _

@a5.6tui,ffi' ,,', ': '..
,.2r595;.,315
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