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A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszer( szavazattobbség sziikséges.

Meliéklet:

- Budapest VIII., Magdolna u. G IR szim alatti lakis feldjitasi koltségbecslése

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest Fovéros VIIL. kertilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete - 4 Corvin Sétdny Program
lezdrdsdval és elszdmoldsdval kapcsolatban - a 153/ 2014.(VII. 27.) szémi hatarozataval tgy dontott, hogy
az Onkormanyzat 2015. december 31-ig — t0bbek kizott — a Budapest VIII. Szigony u-4§fisz. alatti épiilet
énkormanyzati bérleményeibdl a lakokat kikos1tdzteti, és az épiiletet lebontja.

A Budapest VIIL, Szigony u. @Fsz. alatti épiiletben Ssszesen 21 db lakds van, melybdl 6 db lakas bérl6 altal
fakott, 10 db lakas iires, 4 db lakas jogeim nélkiili lakdshasznald 4ltal lakott, illetve 1 db lakas kiiiritése

folyamatban van.

A fentiekben irt tulajdonosi déntés figyelembevételével Tarsasdgunk Lakasgazdalkodasi Irod4ja megkezdte a
targyaldsokat a targyi épiiletben talalhat6 lakdsok jogeim nélkiili lakdshasznaldival, mig a hatarozatlan idejii
szerzédéssel rendelkezd bérldkkel a REVS Zrt. folytat targyaldsokat kihelyezésiik targyéaban.

altal jogeim nélkiil hasznalt Budapest VIII., Szigony u SEEG_G_GR. 2ot 1akas
33,90 m? alaptertiletii, 1 szobas komfort nélkiili komfortfokozati, melyben élettarsaval, és 3 gyermekével
lakik. A lakast annak korabbi bérl6je szabalytalanul komfortositotta — a konyha levalasztasaval a lakasban

zuhanyzo €s WC keriilt kialakitasra.

Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy iR, ¢ ¢ cttirsa SR Budapest VIIL,
Tom6 u. <G s-. 2latti lakdsra sz016 bérleti jogviszonya 2006. jalius 31. napjaval lejart. A bérleti
szerz6dés rendezése, hosszabbitisa nem torténhetett meg, a lakasra fennall6 lakbértartozasuk miatt. A csalad
3 kiskort gyermekére, és a Jozsefvarosi Csaladsegité Szolgélattal tortént egyiittmiikodésre tekintettel az

Onkorményzat lakas Kiiiritési pert nem kezdeményezett.

A Budapest VIII., Tém6 v 4 GG sz:im alatti lakoépiilet a Corvin Sétany Program megvaldsulasa
érdekében bontésra keriilt, ezért a jogeim nélkiili lakashasznaldk — dtmeneti jelleggel — 2007. februarban a

szintén bontandé Budapest VIII., Szigony u. NS sz. alatti lakasba keriiltek elhelyezésre 2009.

marcius 31. napjdig szdloéan, a 2009. januar 12-én megiitott, kozjegyzoi okiratba foglalt szerzbdéssel. A
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kozjegyz6i okirat 3. bekezdése szerint tudomésul vették, hogy a hatarid®é lejartat kévetden lakasbérleti
jogviszonyuk megsziinik, és tudomasul vették azt is, hogy abban az esetben jogosultak masik lakés
bérbevételére, vagy pénzbeli téritésre, ha mind a Budapest VIII. keriilet, Tomé v S szam,
mind a Budapest VIII. keriilet, szam alatti lakasra vonatkozdan igazolni tudjak,

hogy nincs lakbér és ahhoz kapcsol6dé kdziizemi dijtartozasuk.

2010. juniusaban fizetési meghagyas érkezett a birésagrol, a 2010. 4prilis 30. napjaig fennalls, 803.087,- Ft
t8ke Osszegli hatralékra vonatkozéan. Kozben, a birésag AN rclmére — elsd fokon —, a tartozas
részletekben vald megfizetésére, 10.000,- Ft/ho Osszegii részletfizetést engedélyezett. 2011. janudrjaban a
_Fovarosi Birésdg, mint mésodfokli birésag — a Budapest Jozsefvdrosi Onkormdnyzat, mint Jogosult
Jellebbezése folytan —, az elséfoku birésag végzesét megvaltoztatta, és a kotelezettek kérelmét, amely a
részletfizetés engedélyezésére iranyult, elutasitotta. A peres eljards soran a birosag, dr. Faragé Zoltanné
kozjegyz6 11027/0/42/2009. szamii hatarozata alapjan rendelte el a végrehajtast. A végrehajtast Dr. Susénszki
Kornél 6nédllé birdsagi végrehajté foganatositotta volna. A végrehajté a karhatalmi kikoltoztetést, 2011,
oktéber 18-a, 09.00 érara tiizte ki. A vegrehajtds foganatositisa a Pesti Kozponti Keriileti Birdsag 2011,
oktober 17. napjan kelt végzésével — q birdsdg dltal -, 6 hénap idétartamra, felfiiggesztésre keriilt. A jogeim
nélkiili lakdshasznaldk 2012. 4prilis 30. napjaig, 1.399.521,- Ft t6ke 3sszegii lakbér/hasznalati és kapcsol6do
kiildn szolgéltatasi dijhatralékot halmoztak fel.

Lakashelyzetitk megoldasa, a kilakoltatas elkeriilése, illetve a felhalmozott dijhatralék rendezése érdekében,

$2012. majus 14-én, 12.00 6rara bejelentkezett Sods Gyorgy képvisels ar fogadéd
orajara. A képviseld \ir fogadd 6rdjan jelen volt még a Jozsefvarosi Csaladsegité és Gyermekjoléti Ko zpont
vezetje: Varadi Gizella, a Kisfalu Kft. Lakasgazdalkodasi Irodavezetdje: Hajdu Katalin, és a Hatralékkezelési
Iroda vezetdje: Strbik Andrea is.

A fogaddéran elhangzottak figyelembevételével a Tisztelt Bizottsag felé eldterjesztést készitettiink #
G iicycben, amelynek eredményeképpen a Vdrosgazdalkodssi és Pénziigyi Bizottsag
714/2012.(V1.13.) szamu hatérozataban hozzijarult, a 2012. aprilis 30. napjaig fennallé 1.399.521,- Ft toke
Osszegii dijhatralék, a végrehajtissal Ssszefiiggésben felmeriilt 87.920,- Ft Osszeg, valamint a fizetési
meghagyas kibocsataséval §sszefiiggésben fizetends 25.527,- Ft Osszegli koltség, minddsszesen: 1.512.968, -
Ft 8sszeg, 36 havi — kamatmentes — egyenld Gsszegii részletekben t6rténd megfizetéséhez. Ugyanezen
hatérozat 4.) pontjdban a Tisztelt Bizottsag gy dontstt, hogy: ,, 4 tartozds maradéktalan rendezése esetén,
hozzdjdrul a Jozsefvdrosi Onkormdnyzat tulajdondban Gi16 lakdsok bérbeaddsdnak Jeltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl szo16 16/2010.(111.08.) szémii rendelet 21/A. $-a alapjdn, a Budapest VIIL, Szigony u. R
(i1 alorti | szobds, komfort nélkiili komfortfokozatii 33,90 m2 alapteriiletii lakds 5 év hatdrozott iddre
. torténd bérbeaddsdhoz, elébérleti jog biztositdsdval, ”

A Tisztelt Bizottsag altal engedélyezett feltételekkel, a részletfizetési megallapodas megkétésére 2012. julius
4-én keriilt sor. Tekintettel arra, hogy a Halézat — Budapesti Dijfizetékért és Dijhatralékosokért Alapitvany
Kuratériuma 2012. szeptember 3-4n hétralék-kiegyenlits tamogatasra benyujtott kérelmét elfogadta, és részére
300.000,- Ft osszegii tamogatast itélt meg, a részletfizetési megallapodas — az Alapitviny dltal megitélt
tamogatds figyelembe vételével — 2013. mércius 4-én médositasra keriilt. Az azéta eltelt idészakban nevezett
véllalt kotelezettségeinek nem mindig tudott maradéktalanul eleget tenni, mert jelenleg is el van maradva tébb
tirgyhavidijjal, valamint részlettel is. Ennek ellenére a részletfizetési megallapodasdnak felmonddséra ez idig

nem keriilt sor, mert ugyan nem véllaldsénak megfeleléen, de NN - [o/:c/5ségeihez képest
—erején feliil probalja meg a hétralékot kisebb- nagyobb sszegii befizetéseivel rendezni.

Tekintettel az elézményekre, valamint arra, hogy nevezett 2014. oktéber 16-4n kelt fizetési felszolité leveliink
kézhezvételét kdvetden — a részletfizetési megdllapodds érvényben tartdsa érdekében —, ugy nyilatkozott, hogy
2015. januar honaptdl kezdddben havi nagyobb &sszegii befizetésekkel rendezi elmaradasait (2015. januarban
100.000,- Ft-ot, 2015. februarban 50.000,- Ft-ot, és 2015. mérciusban 40.000,- Ft-ot fizetett be) a csalid
kilakoltatdsanak, valamint hajléktalanna valasanak elkeriilése érdekében, a megallapodds felmondasat —

egyeldre — nem tervezziik.

A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzattal — mint bérbeadéval — szemben, aktualis kimutatisunk szerint, 2015.
Janudr 31. napjaig 979.635,- Ft téke 6sszegli dijhatralékot tartunk nyilvén.
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Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy keréstinkre S NGNS (icycben a Jozsefvarosi
Szocialis Szolgdltato és Gyermekjoléti Kézpont Csaladsegitd Szolgalat esettanulméanyt készitett, quui P

A projekt megvalositasa érdekében GGG ¢ sz<re Tarsasagunk felajanlotta a Budapest VIII.,
Magdolna u. NN s2:im alatti, 1 + fél szobas, komfortos 34,14 m? alapteriiletii lakést, melyet
elfogadott.

A lakés hasznélatra alkalmassa tétele 6nkormanyzati feladat. A fent jelzett lakas feltjitasi koltsége brutto:
2.565.315,- Ft, amely &sszeg tartalmazza a koltoztetés és Tarsasagunk bonyolitasi dijat is.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az elfogadott - Budapest VIII, Magdolna u. T . -
lakds részletes felujitasi koltségét, munkanemenként tagolva a jelen elSterjesztés mellékletét képezd feltjitasi

koltségbecslés tartalmazza.

Tekintettel az €piilet mieldbbi kiliritésre és a kivitelezének torténd atadasara, kérjik a Tisztelt Bizottsagot,
hogy jaruljon hozzd a lakadsban bentlaké jogeim nélkiili lakdshasznalé atmeneti jelleggel torténd
elhelyezéséhez a Budapest VIII., Magdolna u GNP . alatti lakasba, a jelenleg hatalyos rendelet
66.§-a alapjan hasznalati megallapodas megkétésével.

A Budapest VIII., Szigony u. GNP szim alatti lakds kiiiritésére vonatkozd végrehajtasi eljaras

&SNP s 22 m ben jelenleg sziinetel, és a kihelyezéssel annak kiiiritése
okafogyotta vélik. Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., Magdolna uu szam alatti lakasra
vonatkozdan, hatérozott idejii (maximum 6 hénap) ldeju hasznélati megallapodas kottessen. Amennyiben
nevezett a fizetési kotelezettségének a tovabbiakban sem tesz eleget, Ugy a részletfizetési megallapodas
felmonddsa utén, a hatralék behajtasa fel6l intézkediink. A Magdolna utcai lakés kiiiritése érdekében pedig, a
hasznélati megallapodas lejartat kévetd 60 napon beliil az 1994. évi LII. tv. (Vht) 183/A. §-ban foglaltak
alapjan — mint dnkényes etlen — gyorsitott eljarasban tudunk intézkedni.

Fentieket 6sszegezve - kiillonos tekintettel arra a tényre, hogy jogeim nélkiili lakdshaszndlé a magas dsszegif
hdtralékat nehéz anyagi helyzete ellenére is prébdlja teljesiteni, valamint magatartdsi probléma vele szemben
nem merilt fel, a lakdst rendeltetésszeriien haszndlja és karbantartja — javasoljuk részére a Budapest VIII.
Magdolna U.MZ. szam alatti 1+ félszoba, 34,14 m? alapteriiletii, komfortos lak4s 6 honapra

t6rténd hasznélatba adasat.

Javasoljuk tovabba, hogy a Budapest VIII., Magdolna u: &7 alatti lakas hasznalatra alkalmas
allapotba torténd felujitasaa 2015. évi koltsegvetesben al 1603 cimen nyllvantartott a Corvin Sétany Program,

Lakasfeladatok kiadasok keret terhére torténjen.

II. A beterjesztés indoka:

A Budapest VIII., Szigony u.dilEzém alatti @R rsz-G lakohdz 100 %-os dnkorményzati tulajdonban van,
és HVT-I. teriiletén helyezkedik el. Az épiilet lebontasa miatt, az Gnkorméanyzatnak a jogcim nélkiili
lakashasznélét — onkormdnyzati érdekbdl, az epulet 2015. december 31. napjdig torténd kiiiritése, illetve

lebontdsa miatt — el kell helyeznie.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A Budapest VIII., Szigony u.qilBsz. alatti bontasra kijelolt ingatlanban laké bérlék/jogeim nélkiili
lakashasznalok kihelyezésével az épiilet bonthatova valik.

Az 6nkormanyzatnak a cserelakds hasznélatba adasaval kapcsolatos eljarasban a csereként felajanlott és
elfogadott lakas hasznalatra alkalmassa tétele miatt brutté 2.565.315,- Ft kiadasa keletkezik, amely Osszeg

tartalmazza a koltoztetés és a Kisfalu Kft. bonyolitasi dijat is.




4

A pénziigyi fedezete a Jozsefvarosi Onkormanyzat 2015. évi koltségvetésben, a 11603 cimen nyilvantartott, a
Corvin Sétany Program, Lakasfeladatok el6irdnyzaton biztositott.

Iv. Jogszabalyi kdrnyezet:

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeir6l, valamint a
lakbér mértékér(’il_ sz616 16/2010. (111.08.) szam rendelete 2.§ (2) bekezdése alapjan:

»(2) Ha a rendelet killon nem rendelkezik, akkor a dontési hatdskor gyakorldsdra a tulajdonosi jogokat
gyakorlo bizottsdg jogosult.”

A rendelet 66. §-sa értelmében:

» (1) Lakds haszndlati megdllapodds esetén a lakds haszndlatdra, az épiilet és a lakdsok fenntartdisdval
kapcsolatos kitelezettségekre, a lakds dllapotdr és alapteriiletét érinté munkdlatokra a (2) bekezdés
szerinti kivételekkel a lakdsok bérletére vonatkozé szabdlyokat kell értelemszeriien alkalmazni.

(2) Haszndlati megdllapodds esetén az albérletbe addsra, a lakdscserére, a tartdsi szerzédésre vonatkozd
szabdlyokat nem lehet alkalmazni.

(3) Haszndlati megdllapodds esetén haszndlatba adonak azt kell tekinteni, amely/aki a rendelet szerint
egyébként bérbeadds sordn a bérbeaddi jogokat gyakorolja és kotelezettségeket teljesiti.”

Hatdrozati javaslat

............ /2015.8v (.........h6........nap). szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsag Ggy dont, hogy:

1.) a Budapest VIII. Szigony u SR sz5m alatti 1 szoba, komfort nélkiili 33,90 m? alapteriileti

lakas jogcim nélkiili lakashasznalsjat, SEEGGGGGGG: Budapest VIII., Magdolna u o iNGG%

S~ 2 latti [+ fé] szoba, komfortos, 34,14 m? alapteriiletii Snkorményzati lakasba helyezi el 6
hénap hatérozott id6re, hasznalati megallapodas megkotésével.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja-
Hatarid6: 2015. majus 13.

2.) hozzajérul akhoz, hogy a Budapest VIIL., Magdolna u. N NER szim alatti 1+ fél szoba,
34,14m? alapteriilet(i, komfortos lakés lakhat6va tételének koltsége 2015. évi koltségvetésben a 11603

cimen nyilvéntartott, a Corvin Sétany Program, Lakasfeladatok kiadasok keret terhére torténjen,
amelynek bruttd koltsége 2.565.315,- Ft, amely Gsszeg tartalmazza a koltoztetés és a Kisfalu Kft.

bonyolitasi dijat is

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezet6 igazgatdja
Hataridd: 2015. méjus 13.

3.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatarozat 1.) pontjaban foglalt hasznalati megallapodas megkétésére.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hataridé: 2015. janius 30.

4.) felkéri a Kisfalu Kft. arra, hogy amennyiben RS- 1¢szlcfizetési megallapodasban
vallalt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, gy a megéllapodas felmondéasa utan, a héatralék
behajtasa felél intézkedjen. A Magdolna utcai lakas kiiiritése érdekében pedig, a hasznalati
megallapodas lejartat kévetd 60 napon beliil az 1994. évi LIIL tv. (Vht) 183/A. §-ban foglaltak alapjan
— mint Onkényes ellen — gyorsitott eljarasban a sziikséges intézkedéseket tegye meg.




Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet igazgatdja
Hatérido: 2015. majus 13.

5.) atartozés maradéktalan rendezése esetén, hozzajarul NN, <s2¢rc, 2 Jozsefvarosi
Onkorményzat tulajdonaban 41l lakasok bérbeadasénak feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérdl
52016 16/2010.(111.08.) szdm1 rendelet 21/A.§-a alapjan, a Budapest VIII., Magdolna u g

@B alatti 1+ &l szoba, komfortos, 34,14 m? alapteriiletii lakas 1 év hatrozott idére torténd
bérbeadasahoz.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja
Hatérid6: 2015. majus 13.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag  széles  korét érinté  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel modjara

(megfeleld alahizandé!): nem indokolt hirdet6 tablan honlapon
Budapest, 2015. aprilis 29. ;
)Z' ™
Kovéacs Otto

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: KISFALU JOZSEFVAROSI VAGYONGAZDALKODO KFT. /77
LEIRTA: ORGONAS EVA LAKASGAZDALKODASI REFERENS .
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Ea T oa UGy

JOGI KONTROLL: %

ELLENORIZTE:

DR. KOVACS GABRIELLA
ALIEGYZS

205 MAJ 0 6.
BETERJES@?SWKAMAS: JOVAHAGYTA:
DANADA-RIMAN Epiva 0B MAJ 06, ’
JEGYZH A VAROSGAZDA  PEKZUGYI BIZOTTSAG
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Vagyonkezelési Divizio

Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda

sszZ Lo Sk £ BT )
érintett helyiség - ’érintetf.sze;nkeZSt lakas felujit uri'ké'n:,e;'m‘énké_nt részletezve | becsiilt kbltség (Ft.)
1] 0sszes fal vakolatjavitas 160 000
2 | 6sszes fal tisztasagi festés-mazolds 310000
3| szoba padié parkettajavitas 60 000
4| konyha padlo hidegburkolat csere 40000
51el6szoba padld hidegburkolat csere 30000
6 | Osszes nyilaszardk ablak, ajto, javitds, passzitas 150 000
7 | szoba fal penészmentesités 50 000
berendezési mosdd, mosogato, villany boyler géaztiizhely

8| bsszes tdrgyak konvektor javitdsa, potlas 250 000
9| Osszes elektromos hélézat | feliilvizsgalat, javitas 270000
10| 6sszes gazvezeték feldjitds lizembe helyezés (piros jogi zar) 280 000
11| &sszes szennyvizvezeték | feliilvizsgdlat, javités 80 000
12 | Gsszes vizvezeték feliilvizsgalat, javitds 120000
Osszesen: 1 800 000

bruttd dsszesen v 2 286 000

tartalék keret 5% 114 300

‘Osszesen: 2 400300

‘bonyolitasi dij 5%. 120015

Osszesen: | | 2 520 315

Koltoztetési koltség 45000

Budapest. 2015. aprilis 27. Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezelé Iroda




