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7. SZ. napirend

Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

..........

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015 majus 18-i iilésére

Targy: Javaslat Rév8 Zrt. 2014. évi beszamolojanak és 2015. évi iizleti tervének
elfogadasara

Elbterjesztd: Csete Zoltan mb. cégvezetd, Rév8 Zrt.

Keszitette: Csete Zoltan

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.
Mellékletek
1. melléklet: 2014. éves beszdmoléja, tizleti jelentése
2. melléklet: A CORRECT Pénziigyi és Konyvszakérts Kft. kdnyvvizsgalati jelentése

3. melléklet: 2015. évi lizleti terv
Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Rév8 Zrt elkészitette a 2014. éves beszamoldjat, iizleti jelentését és 2015. évi tizleti tervét, melyek
az elterjesztés mellékleteit képezi. A Téarsasag Igazgatosiga és Feliigyel Bizottsdga mind a be-
szamoldt, mind az lizleti tervet targyalta és elfogadta.

Mind az Igazgat6sdg, mind a Feliigyelé Bizottsag a Térsasag 2014 évi beszamolojat 62 411 eFt
métrleg f86sszeggel és 11 713 eFt eredménnyel (nyereség) fogadta el és javasolta Rév8 Zrt. kozgyii-
Iésének, hogy a nyereség osztalék forméjaban ne keriiljon kifizetésre, hanem kertiljon eredménytar-
talékba.

Az ¢lSterjesztés melléklete a CORRECT Pénziigyi és Konyvszakértd Kft. fiiggetlen konyvvizsgal6i
Jelentése, amely szerint a konyvvizsgalé a 2014. évi beszamol6t, annak részeit és tételeit az &rvé-
nyes kdnyvvizsgélati standardoknak megfeleléen feliilvizsgalta és megallapitotta, hogy a beszamo-
16t a szamviteli torvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el, illetve a
beszamol6 a Tarsasag 2014. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérdl
megbizhatd és valds képet ad.




IL A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyat képezd a Tarsasag 2014. évi éves beszamol6janak és a kényvvizsgaloi je-
lentésének elfogadasa vonatkozisaban a dontés meghozatalara Tisztelt Bizottsag jogosult.

III.  Dontés célja, pénziigyi hatiasa

A dontés célja, hogy a Térsasag a szamvitelrdl sz616 2000. C. torvény 153. § (1) bekezdésében fog-
laltaknak megfeleld hataridében teljesiteni tudja a mérlegbeszamol6 letétbe helyezését.

A dontésnek pénziigyi hatésa nincs.

IV.  Jogszabalyi kornyezet

A dontés a Jozsefvarosi Onkorményza.t' 66/2012. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelete 49. § (3)
bekezdés alapjan alapul, miszerint az Onkorményzat a Rév8 Zrt. kozgyiilésében a tulajdonosi
jogokat a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag felhatalmazésa alapjan gyakorolja.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadésat.

HATAROZATI JAVASLAT
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag iigy dont, hogy

1. 62 411 eFt mérleg foosszeggel, 11 713 eFt mérleg szerinti eredménnyel (nyereség) elfo-
gadja Rév8 Zrt. 2014. évi beszamolo6jat, egyben gy dont, hogy a nyereség osztalék
formijaban ne keriiljon kifizetésre és a mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba
keriiljon.

Felel6s: polgarmester

Hatarido: 2015. majus 18.

2, elfogadja Rév8 Zrt 2015. évi iizleti tervét.
Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2015. majus 18.
3. felhatalmazza az Onkormanyzat képviseletében eljaré tulajdonosi képvisel6t, hogy a

Rév8 Zrt. kozgyiilésén az 1-2. pontokban meghatarozott dontését képviselje és a sziik-
séges nyilatkozatokat megtegye, a sziikséges dokumentumokat aldirja.

Felel6s: polgarmester

Hataridd: a Rév8 Zrt kozgytilése legkésébb 2014. majus 29.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Rév8 Zrt.




A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elOkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. majus 11.
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2014 EV TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

Corvin Sétany Program

2014 évben hosszas targyalasok eredményeképp megszilletett a Corvin Sétany Program
megvaldsitasat tartalmazo, haromoldali megallapodas a Képviseld-testiilet augusztusi dontését
kovetden.

Az elfogadott konstrukcid szerint az Onkormanyzat a befektetési teriilet részét képezd
ingatlanjait nem adasvétel, hanem ingatlan csere révén adja at a Corvin Zrt. tulajdonaba,
harom részletben. A megallapodasban részletesen szabalyozasra keriiltek a cserék feltételi. Az :
Onkormanyzat véllalta a csere targyat képez6, jelenleg lakott épiiletek kiliritését és bontasat. '
Tovabbi kételezettség vallalas az Onkormanyzat részérél a végleges Kézmii Kozteriilet Program
végrehajtasa.

Az Onkormanyzat az ingatlancserét, illetve az azt megeléz6 Lakasprogram végrehajtasat 2015
év végére, a Kozmii és Kozterlilet Program végrehajtdsat 2016 év végére vallalta, a
projektmenedzseri feladatokat a Rév8 Zrt. latja el.
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Rév8 Zrt. egyik fé feladata a kijelolt négy épiilet - Bokay Janos u. 43., Tomé utca 18. és
Szigony u. 31. és 33. - hatarozatlan idejli bérleti szerzédéssel rendelkezé 27 bérld bérleti
jogviszonyanak megsziintetése és a kiliritett épliletek bontasa ez év végéig. A masik a Kozmdi
Kézteriilet Program végrehajtasa, amelynek ez évben az el6készitési, tervezési szakasza, jovo
évben a megvaldsitasi szakasza valosul meg.

A mar hivatkozott dontés testiileti dontés alapjan a Rév8 Zrt. dijazasa 2014 éve oktdberétol
havi brutto 2 127 000.- Ft-ra n6tt. Rév8 Zrt. 2014 évben minddsszesen bruttd 17 201 400.- Ft
projektmenedzseri dijat szamlazott az Onkormanyzat felé.

A megvaltozott feladathoz Uj projektmenedzseri szerzédés elékésztése kezdédott meg, ami a
korabbi Rehabilitacids Vagyonkezelési Szerzédést valtotta fel. A szerz6dés megkotése 2015
évben megtortént.

A Corvin Sétany Program 2014-ben szép nemzetkozi sikert ért le, a ULl (Urban Land Institute/
USA, megjegyzés: Az ULI varosfejlesztési és ingatlanfejlesztési, nemzetkozi szakmai szervezet)
nemzetkozi varosfejlesztési palyazatan a beadott 200 palyamunkabdl dijat nyert (2014 ULI
Global Award for Excellence Winner, Corvin Promenade).

Magdoina Negyed Program Il.

2012 évben megtortént az uniés tamogatassal megvalosult a Magdolna Negyed Program Il.
elszdmolasadnak lezarasa. A program lezarasat kdvetéen megkezdédott az Gtéves fenntartasi
idészak, mely szerint az Onkormanyzat koteles évente fenntartasi jelentést leadni a Pro Régi6
Kft. felé, a masodik jelentést 2014 nyaran nyujtottuk be.
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Magdolna Negyed Program Iil.

2013. januar 31-én o6nkormanyzat és a magyar kormany megkotdtte 3,85 mrdFt értékben
Magdoina Negyed Program . tAmogatasara a szerzédést. Rév8 Zrt. a projektmenedzsere lett,
és megkotétte az Onkormanyzattal az erre vonatkozéd szerzédést. Az Onkorményzat déntése
értelmében a pélyazatot Rév8 Zrt. allitotta éssze, illetve a Tarsasag fogja ellatni a 2015. majus
30-ig a projektmenedzseri feladatokat. A vonatkozé Tamogatési Szerzé6dés 2013. januar 30-an
ker(lt aldirdsra, a projekt fizikai megvaldsitdsa 2013. mércius 1-et kezd6détt meg. A Magdolna
Negyed Program lll. elemei hasonléak az eddigi ltemek programelemeihez, melyeket az
alabbiakban mutatunk be.

A Magdolna Negyed Program lil. keretében tarsasagunk latja el az altalanos projektmenedzseri
feladatokat, iranyitja a projektmegvaldsitd szervezeteket, 2 hetente projekt értekezleteket tart, és
a Pro Régidval torténé teljes kapcsolattartast bonyolitja.

A program eredeti miszaki tartalma a megvaldsitas soran keletkezett megtakaritas miatt
béviilt, ezzel egyiitt a fizikai megvaldsitas hatérideje az eredeti 2015. majus 30-rél 2015.
augusztus 30-i hatdridére moédosult. A program beruhdzasi elemei - bérhaz és tarsashaz
felOjitas, kozteriileti rehabilitaci6 - 2014 évben befejezédtek. 2015 évben tervezetten tovabbi
bérhaz és tarsashaz kerlil be a programba, illetve Gjabb kézteriiletek keriilnek feltjitasra,
melyek felujitasa 2015 évben varhatd.

Epiilet felGjitas program

Megindult a projekt épiilet felljitdsi programja. Az 6nkorméanyzati beruhdzésok egybeszamitasi
kbtelezettsége miatt a 2013-as évben a miiszaki elékészités és a kdzbeszerzési eljaras zajlott. A
28 bérhaz, illetve 5 nonprofit szolgaltatd iroda részleges felljitdsa 2014 évben torténik meg.

A 13 tarsashazbdl 12 haz felijitasa elkésziilt, itt a tarsashazak &nalléan tudtak bonyolitani a
kbzbeszerzést. Az utolsé haz befejezése 2014 évben megtdrtént. A program a megtakaritasok
miatt béviiit, a Dobozy utca 23-as tarsashézzal.
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Teleki tér megujitasa (Terv: Uj Irany Sttdid)

Kozteriilet program

A projekt keretében a koztertletek megujitasanak el6készitése zajlott 2013 évben, ezek kozul a
Teleki téri piachoz kapcsolédoé kozlekedési terliletek épitése 2013-ban meg is kezdédétt, a tobbi

Py

kozterlilet felujitas 2014 évben valésult meg.

A Teleki tér park részének feldjitasat, erés figyelem kisérte, és szép sikereket ért el. Rév8 Zrt.
el6készitése alapjan, a tervezés-kivitelezés a helybeli lakossag bevonasaval - Tarsak a Teleki
Terert Egyestlet - tortént, a Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési Ugyosztalyaval és az Uj Irany

tervez6 csoporttal egytittm(ikddve.
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TERULET TERULETEK FOBB RESZLETEI

A tér és csatlakozo kozteriiletek (kbzlekedési i
teriiletek) rehabilitacioja

ATeleki tér

FiDo tér (Fiumei és Dobozi utca A tér és csatlakozo kozteriletek (gyalogos
kozotti teriilet) kozlekedési teriiletek) rehabilitacidja.

Kalvaria tér 1 rész - A Danké - Karacsony S -

Kalvaria ter megdjitasa 1 Baross utca feloli teriitet (35865/1 része)

Kalvaria tér megujitasa 2 Kalvaria tér 2 rész (35865/3 hrsz) kérbe jardakkal

Bauer Sandor utca (Teleki téri
szakasz hrsz.: 35123/3)

Bauer Sandor utca (Homok utca Bauer Sandor utca felljitasa (Homok utca
Népszinhaz utca kozotti szakasza) Népszinhaz utca kdzotti szakasz)

Teleki téri piachoz kapcsolodd
kozlekedési teriiletek épitése

L Magdolna utca (Dobozi utca - Karacsony Sandor
Magdolna utca feldjitasa utca kozotti szakasz)

Lhuanagior

Kalvaria tér megljitésa (Terv/Grafika: Garten Stadié
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Tarsadalom, kézbsség, szocialis és blinmegel6zés

T1 Epiilet felijitashoz kapcsolédd, a lakossag bevonasat segito programok

A programokat — zolditési, lomtalanitasi akciok, zoéldudvarok kialakitasa — a Jézsefvarosi
Varoslizemeltetési Szolgalat szervezi, 2014 évben megindult a megvalésitas, 2015-ben lesz
befejezés.

T2 A Kesztyligyar Kbzésségi Haz programjai

A Kesztyligyar k6zosségi hazban a Tamogatasi Szerzédést kdvetden megkezdédtek a kildnbdzd
szabadidds és oktatasi programok, mint példaul Nyitott haz foglakozas, Kézmiives szakkér,
Felndtt és egyéb internet oktatds, NG&i torna és egyéb sportfoglalkozasok, Csampai Rozi altal
vezetett festémiihely vagy a Mentor Program. Itt kerlilnek megrendezésre a kiilénb6z6 gyermek
és csaladi programok is.

T3 BilinmegelSzési programok

A programelemen belll valésuinak meg a Szenvedélybetegségeket, blinelkdvetést, aldozatta
valast célz6 prevenciés elemek és Blinmegel6zési stratégia kidolgozasa. Sikeresen folytatodik a
korabbi tGtemekben megismert Szomszédsagi rendér program a JVSZ bonyolitasaban a kerileti
rendbrseéggel egylttmiikédve. Rév8 Zrt. menedzseli 99-es busz kisérleti projektet. 2013.
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augusztusban elkészilt az eredményeket 6sszefoglald elzetes szakmai vitaanyag. A felmérés
eredmenyei szakmai rendezvény keretében bemutatasra kerliltek. A megvalésitandé tarsadalmi
akciokrél egyeztetés zajlik a BKK-val.

T4  Szocidlis programok (ESZA)

A Jozseifvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kézpont bonyolitasaban folynak a
kilonbdzb Csaladfejlesztési, Intenziv csaladmegtartd és Kozteriileti artalomcsékkentd
szolgaltatasok. A felallitott csaladfejlesztési munkacsoportok folyamatos keresnek meg és vonnak
be raszoruld csaladokat a program teriletén.

T5 Koézosséglejlesztés

A Fiumei ut és Dobozi utca kozotti tertiletek — FiDo — és a Kalvaria tér megujitdsahoz kapcsolodd

szocialis programok 2014 évben, a terek feltjitasat kovetéen megkezdddtek.

Gazdasagi alprogram

G1 Képzési programok

A Kesztyligyar keretein bellil folynak a kiilonb6z6 képzési programok: 10 osztalyos felzarkoztatd
képzés, illetve egyéb szakmai képzések — festd, villanyszereld stb.

G2 Foglalkoztatasi programok

Az allaskerestket segitd programok a Kesztyligyar szervezésében. Allaskeresd Kiub,
Tanacsadas megvaltozott munkaképességliek részére, Alldskeresé tréning, Allasborzék
megtartasa
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Eurépa Belvarosa Program L.

A 2012-es évben lezarult az Europa Belvarosa Program . fizikai megvalositasa, és megkezdodott K
a projekt pénziigyi elszamolasa, lezarasa. 2014. aprilis 22-én a Pro Régié Kft. jovahagyta a '
projekt zard kifizetési igénylését és zard projekt-elérehaladasi jelentését, ezzel a projekt
hivatalosan is lezarasra keriilt. Ezzel egyiitt megkezd6dott a fenntartdsi idoszak, az elsd
fenntartasi jelentés leadasa 2015 madjusaban esedékes.

Eurédpa Belvarosa Program Il

Az Onkormanyzat 2013 évben Ggy déntétt, hogy az Eurépa Belvaros Programot folytatni kivanja
és elindult a Févaros altal kiirt TER-KOZ palyazaton. 2014 nyaréan alairasra keriilt a Févarosi és
a Jozsefvérosi Onkormanyzat koézotti Tamogatasi Szerzédés, melynek dsszkoltsége mintegy 622
mFt. Ebb6l 318 mFt févarosi tamogatas, 122 mFt dnkormanyzati onrész, illetve a fennmaradé
182 mFt-ot az egyiittm(ik6dd partnerek - tarsashazak - biztositjak.
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A projekt f6 elemei: (a) 24 tarsashaz felujitasa, (b) Brody Sandor utcai kozteriilet megGjitasa,
(c) KozOsségépité és identitast erdsité programok a helyi civil szervezet Civilek a
Palotanegyedért Egyesiilet bevonasaval.

2014 szeptemberében keriilt megkdtésre az Onkormanyzattal Rév8 Zrt. projektmenedzseri
megbizasi szerzédés, ami szerint 2014 jaliusatol részesiil a Rév8 Zrt. dijazasban 2015.
szeptember 30-ig, bruttd 25 mFt értékben. A projektmenedzseri dij 80%-a a palyazatban
elszamolhat6 koéltség.

Uj Teleki téri piac

Rév8 Zrt. 2006 ota foglalkozik a Teleki téri piac rekonstrukcidjaval. A Képviseld-testiilet mar a

363/2006 (VIIl.10.) szamu hatarozata alapjan dontétt arrdl, hogy tovabbra is fent kivanja tartani a
Teleki téri piacot. A Jozsefvarosi Onkormanyzat 9/2007.(11.19.) szama Jozsefvaros fejlesztésérd

10
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sz0l6 6nkormanyzati rendeletében elhatarozta, hogy atalakitia a Teleki téri piacot és a hozza
tartozé parkot.

A régi piac bontdsa utdn az onkormanyzati tulajdonban maradé 3 795 m2-es telken az
6nkormanyzat nyilt kbzbeszerzési eljaras keretében kivalasztott kivitelez6vel épitette meg az (j
piacot, az FK RASZTER Zrt lett a kivitelezd.

2013-ban az Onkormanyzattal kotott tervezéi miivezetbi szerzédés alapjan kovettik az
épitkezest. A piac dtadasa befejezése 2014. majus 9-én megtértént. A piac végleges kialakitasa
erdekében a Képvisel6-testiilet a 249/2013. (VI1.19.) szamU hatarozataban ugy déntétt, hogy 5
f6bol allo targyald delegaciot jeldlt ki, amelyet felhatalmazott a Teleki téri piac bérlSivel kétendd
végleges bérleti szerz6désekkel kapcsolatos targyalasok lefolytatasara, melynek tagjai a Rév8
Zrt. munkatarsai mellett a polgarmesteri hivatal munkatarsai voltak. A 2013. jalius 10-én
meginditott targyalasok 2014 marciusaban zarultak le. A tervez8i miivezetési szerzédés 2014-
ben zarult le. '

Az Onkormanyzat 2014 februarjaban ugy dontétt, hogy az Gj Teleki téri piac hasznalatba-vételi
engedélyének megszerzéséhez, valamint a leendd Gj béribknek az arusitdé helyiségek
kialakitasahoz szlikséges feladatok ellatasara vonatkozdéan Rév8 Zrt.-vel feladat ellatasi
szerz6dést k6t, amihez mintegy brutté 9,2 mFt-ot biztositott.

Az U Teleki téri piac hasznalatba-vételi engedély megszerzéséhez, valamint a leendd uj
bérléknek az arusitd helyiségek kialakitosahoz szilkséges feladatok ellatasara vonatkozoéan,
brutté 9.198,0 e Ft 6sszegben.

A feladat ellatdshoz a Rév8 Zrt., a meghatarozott fedezeten til, tovabbi brutté 4,7 mFt-ot
biztositott sajat kéltségvetésébdl, az id6kdzben felmerlilé bérlsi igények kielégitésétre.

Rév8 Zrt. feladat-ellatasi szerz6dés teljesitésérdl szolo pénziigyi beszamolojat az Onkormanyzat
elfogadta.

ll. Janos Pal papa tér, jatszéterének felljitasa

A mar korabban ismertetett, 2013 évben kiirt févarosi TER_KOZ péalyazatban lehetéség volt
Onkormanyzatok részére, hogy févarosi tulajdonu tertiletek megujitasa helyi 6nkormanyzatok és
civil szervezetek bevonasaval valésulhasson meg.

Az Onkormanyzat a ll. Janos P4l papa tér elhanyagolt allapoti jatszoterének felujitasaval
palyazott, a Népszinhaz Kor a Polgari Ertékekért Egyestilet bevonasaval. 2014 nyaran keriilt

11




Rév8 Zrt igazgatdsag lizleti beszamoloé 2014

alairasra a Tamogatasi Szerzédés, melyben az Onkormanyzat brutté 59 mFt tamogatast nyert el
kivitelezésre és az egyestilet altal szervezett k6z6sségi programokra. A 2014 szeptemberében
alairasra kerllt Rév8 Zrt. projektmenedzseri szerzédése, a Tarsasag a feladat ellatasaért

dijazasban nem részesdl.

Tevékenységek dsszesen

A tarsasag 2014-ban elvégzett tevékenységeinek pénziigyi eredményét az alabbi tablazat

mutatja.

Projekt bevétel koltség egyenleg
Corvin-Sétany Projekt 13 544 409 1682426 11 861 983
Teleki téri piac rekonstrukcid 10 025 322 13577085 | -3 551763
Eurépa Belvarosa Program 1-2 14 960 628 2 608 100 12 352 528
Magdolna Negyed Program ill. 53 105 726 61 662 901 -8 557 175
Projekt dsszesen 91 636 085 79530512 | 12 105 574

A projektekbdl a tarsasag 91 636 085Ft-os bevételre tette szert, és ebb6l 12 105 574 Ft
eredményt ért el.

Jogvitas ligyek
A Rév8 Zrt jogvitds Ugyeit az alabbi tajékoztatas tartalmazza, a 2014. december 31-i allapot
szerint folyamatban vagy fliggében [évé peres eljarasokrol:

2014. december 31-i allapot szerint folyamatban vagy figg6ben lévé peres eljaras a Rév8 Zrt-
nek nem volt.

A korabban folyamatban volt, felperes: Pal Gyula, Danku Lajosné, Alperes: I.r. Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat, Il.r. Rév8 Zrt 19.470.000.-Ft és jarulékai iranti pert masodfokon
megnyertik, a kéreset elutasitasra ker(lt, és a felperesek fellilvizsgalati kérelmét 2014. majus
22-én a Kuria elutasitotta.

Kovetelések, melyek behajtasa peres eljaras, fizetési meghagyasos eljaras alapjan torténik:
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Rév8 Zrt igazgatosag lizleti beszamolo 2014

Parkolé bérbeadas ill. egyéb bérbeadas jogcimén fennallé kilonféle 5.000 -50.000.-Ft kbzotti
kévetelések megfizetése irant 2010-ben inditott, jogerére emelkedett fizetési meghagyasok
kézil 2014-ben még 4 folyamatban volt, ezek k&ézll egy esetben Fekete Laszl6tdl a 48.000.-Ft
és jarulékai 6sszegli tartozast letiltas Gtjan sikerlt behajtani, a masik harom esetben a
végrehajtas eddig eredményre nem vezetett (nincs végrehajthaté vagyon, lakcime ismeretlen, ill.
ismeretlen volt, G lakcimrdl vh. jegyz6kdnyv még nem érkezett)

Osszefoglalo

A tarsasag projektjei kézil a Magdolna Negyed Program lil. bevételei adjak az 6sszes bevétel
58%-at, és ezen a projekten dolgozik a munkatarsak legnagyobb része. A Magdolna Negyed
program menedzselése mellett a Corvin Sétany Programbdl (15%) - a 2014. augusztusi déntés
alapjan - és az Eurépa Belvaros 1l. Program megindulasébdl (14%) szarmaznak meghatarozé
bevételei tarsasagunknak.

Rév8 Zrt. az dsszes értékben 5 mrdFt-ot meghalad6 projektek menedzselését 5+1 szenior
projektmenedzserrel, 4 munkatarssal valamint 2-3 gyakornokkal latta el, érte el az arbevételt.

A Jbzsefvarosi Onkormanyzat 2014-ben tébb mint 27 mFt miikodési tdmogatassal vallalta
magara az igazgatésag, és felligyeld bizotisag koltségeit.

A tarsasag a 2014-es évben is t6bb targyalason fejtette‘ ki allaspontjat a Févarosi Onkormanyzat
képviseldinek a 10 mFt-os révidtava kotelezettségrol. Felek allaspontja kézeledett, de mivel nem
sikerlilt pontot tenni a targyaldsok veégére, addig kdnyveinkben rdvidtavi koételezettsegként
vezetjik tovabb.

Budapest, 2015. aprilis 29.
Rév8 Zrt. / Igazgatdésag
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12293005-4110-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043548
Cégjegyzék szama

Rév8 Zrt.

1082 Budapest, Baross utca 63-67.

Eves beszamold
2014

Keltezés: 2015. marcius 31.
a vallalkozas vezetdje (képviselGje)

P.H.




12293005-4110-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043548
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

2014. december 31.

adatok E Ft-ban

ET0Z0
So’r- A tétel megnevezése El6z6 év e\’/(ek)’ Targyév
szam modosi-
tasai

a b C d e

1 A. Befektetett eszkozok 1795 0 1392

2 I IMMATERIALIS JAVAK 1 0 0

3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5 Vagyoni értéki jogok

6 Szellemi termékek 1 0

7 Uzleti vagy cégérték

8 Immaterialis javakra adott elélegek

9 Immaterialis javak értékhelyesbitése

10 | II. TARGYI ESZKOZOK 1794 0 1392

11 Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok

12 Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek

13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1794 1392

14 Tenyészallatok

15 Beruhazasok, feltjitasok

16 Beruhazasokra adott elélegek

17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése

18 | III. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 0 0 0

19 Tartos részesedés kapcsolt vatlalkozéasban

20 Tartosan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban

21 Egyéb tartos részesedés

22 Tartosan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban allo

vallalkozasban

23 Egyéb tartosan adott kolcson

24 Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir

25 Befektetett pénziigyi eszkizok értékhelyesbitése

26 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiilonbozete
Keltezés: 2015. marcius 31.

a vallalkozas vezetGje (képviselGje)

P.H.




12293005-4110-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043548
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

2014. december 31.)k E Ft-ban

adatok E Ft-ban

Elozo
Sor- . . L. év(ek) o
s7am A tétel megnevezése Targyév médosi- Targyév
tasai

a b e d e
27 | B. Forgoeszkiozok 48255 0 61007
28 | I KESZLETEK 0 0 0
29 Anyagok
30 Befejezetlen termelés és félkész termékek
31 Novendék-, hizo- és egyéb allatok
32 Késztermékek
33 Aruk
34 Készletekre adott eldlegek
35 | . KOVETELESEK 11376 0 18407
36 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevik) 9749 17214
37 Kovetelések kapcsolt vallatkozassal szemben 0
38 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évi véllalkozéssal szemben
39 Valtokovetelések
40 Egyéb kovetelések 1627 1193
41 Kovetések értékelési kiilonbozete
42 Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
43 | . ERTEKPAPIROK 0 0 0
44 Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45 Egyéb részesedés
46 Sajat részvények, sajat lizletrészek
47 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
48 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
49 | Iv. PENZESZKOZOK 36879 0 42600
50 Pénztar, csekkek 3149 2092
51 Bankbetétek 33730 40508
52 | C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 10 0 12
53 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 10 0
54 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 12
55 Halasztott raforditasok
56 |  Eszkozok osszesen | 50060 o 62411

Keltezés: 2015. marcius 31.

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)

P.H.




12293005-4110-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043548
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

2014. december 31.)k E Ft-ban

adatok E Ft-ban

El6z6
Sor- , A o év(ek .
szam A tétel megnevezése Targyév m():ios:’- Targyév
tasai
a b e d e
57 | D. Sajat toke 26522 0 38235
58 | I JEGYZETT TOKE 26520 26520
59 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névertéken
60 | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61 | 1. TOKETARTALEK
62 | Iv. EREDMENYTARTALEK -1189 2
63 | V. LEKOTOTT TARTALEK
64 | vi. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
65 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66 Valds értékelés értékelési tartaléka
67 |VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 1191 11713
68 | E. Céltartalékok 0 0 0
69 Céltartalék a varhato kotelezettségekre
70 Céltartalék a jov6beni koltségekre
71 Egyéb céltartalék
72 | F. Kotelezettségek 22680 0 23749
73 | 1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
74 Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
75 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban
1évé vallalkozassal szemben
76 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben
77 | . HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hosszu lejaratra kapott kolcsonok
79 Atvaltoztathaté kotvények
80 Tartozasok kotvénykibocsatasbol
81 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82 Egyéb hossz( lejarata hitelek
83 Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
84 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban évé
vallatkozassal szemben
85 Egyéb hossz lejaratu kitelezettségek
Keltezés: 2015. marcius 31.

a vallalkozas vezetGje (képviselGje)

P.H.




12293005-4110-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043548
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivék)

2014. december 31.

adatok E Ft-ban

klozo
Sor- . R i év(ek) .
szam A tétel megnevezése Targyév médosi- Targyév
tasai

a b e d e

86 | II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 22680 0 23749

87 Rovid lejarati kolcsonok 10000 10000

88 ebbdl: az atvaltoztathato kitvények

89 Rovid lejaratui hitelek

90 Vevéktol kapott eldlegek

91 Kotelezettségek aruszallitasbél és szolgaltatasbol (szallitok) 2087 1401

92 Valtotartozasok

93 Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal

94 Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban

lévg vallalkozassal szemben

95 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 10593 12348

96 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

97 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete

98 | G. Passziv idébeli elhatarolasok 858 0 427

99 Bevételek passziv id6beli elhatarolasa

100 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 858 427

101 Halasztott bevételek

102 |  Forrasok dsszesen [ 50060] of  62411|
Keltezés: 2015. marcius 31.

a vallalkozas vezet6je (képviselGje)

P.H.




12293005-4110-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043548

Cégjegyzék szama
"A" EREDMENYKIMUTATAS (0sszkoltség eljarassal) i
2014. december 31. adatok E Ft-ban
ET0Z0
So’r- A tétel megnevezése El6z0 év e\’/(ek? Targyév
szam moédosi-
tAgai
a b C d e
1 1 Belfoldi értékesités netto arbevétele 62115 82296
2 2 Exportértékesités netto arbevétele
3 I.  Ertékesités netto arbevétele (01+02) 62115 0 82296
4 3 Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa + 0
5 4  Sajat elGallitas’ eszkozok aktivalt értéke
6 . Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 0 0 0
7 lll. Egyéb bevételek 29679 37281
8 ebbél: visszairt értékvesztés
9 5  Anyagkoltség 656 294
10 6 lgénybe vett szolgaltatasok értéke 12660 10023
11 7 Egyéb szolgaltatasok értéke 293 181
12 8 Eladott aruk beszerzési értéke
13 9 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 6398 16552
14 IV. Anyagjellegli raforditasok (05+06+07+08+09) 20007 0 27050
15 10 Bérkoltség 52697 58504
16 11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 974 770
17 12 Bérjarulékok 15181 16800
18 V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 68852 0 76074
19 | VI. Ertékcsokkenési leiras 695 1275
20 | VI. Egyéb raforditasok 1096 2869
21 ebbdl: értékvesztés
22 | A. UZEMI (UZLETI1) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£ll+Il-IV-V-VI-
Vi) 1144 o 12309
Keltezés: 2015. marcius 31.

a vallalkozas vezetdje (képviselGje)
P.H.




12293005-4110-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043548 22
Cégjegyzék szama
"A” EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljarassal)
2014. december 31. adatok E Ft-ban
El6z6
So’r- A tétel megnevezése El6z6 év e‘,"ek? Targyév
szam modosi-
tasai
a b C d e
23 13 Kapott (jaro) osztalék és részesedés
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
26 ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott
27 15 Befektetett pénziigyi eszk(zok kamatai, arfolyamnyeresége
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
29 16 Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 47 27
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
31 17  Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
32 ebbdl: értékelési kiilonbozet
33 | VHI. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 47 0 27
34 18 Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
35 ebb6l: kapcsolt vallalkozasnak adott
36 19 Fizetend6 kamatok és kamatjelleg( raforditasok
37 ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
39 21 Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai
40 ebbdl: értékelési kiilonbozet
41 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 0 0 0
42 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 47 0 27
43 | C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+AxB) 1191 0 12336
44 X. Rendkiviili bevételek
45 Xl. Rendkiviili raforditasok
46 | D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0 0
47 | E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 1191 0 12336
48 | XH. Adofizetési kotelezettség 623
49 F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 1191 0 11713
50 22 Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre
51 23 Jovahagyott osztalék, részesedés
52 | G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F+22-23) 1191 of 11713
Keltezés: 2015, marcius 31.

a vallatkozas vezetdje (képviselbje)

P.H.




Rév8 Zrt. / 2014. év / Részvény megoszlas

Részvény

[1 melléklet]

Részvény

Részveny tulajdonosa megnevezése Darabszam | Névérték tulajdon
Budapest Févaros , .

Jézsefvarosi Onkormanyzat Nevszerinti 1615 10 000 16 150 000 Ft
Budapest Fovarosi Névszerinti 1037 10 000 10 370 000 Ft
Onkormanyzat

Osszesen: 2652 | 10000 |26 520000 Ft




[2 melléklet]
adatok e forintban

Rév8 Zrt. / 2014. év / Foglalkoztatottak és TisztségviselSk dijazasa

Megnevezés Munkabér | Egyéb juttatas | Tiszteletdij | Megbizasi dij
Alkalmazottak 48 724

Valasztott tisztségvisel6k

Igazgatosagi tagok

Somfai Agnes ig.elnok 792

Alfoldi Gyorgy 648

Kelényi Ferenc 270

Bartok Béla 648

Réti Borbala 378

Kakuk Laszlo 270

Dr.Dudas Lérant 378

Feliigyel6 Bizottsagi tagok

ifj.Nagy Gabor Laszld 233

Gaspar Lidia 443

Maté Laszlo 210

Voros Tamas fb.elnok 2 637

Megbizottak 3113
Osszesen 48 724 - 6 907 3113




Targyi eszkoz 0sszesitd

[ 3.szadmd melléklet ]

Immaterialis javak Ingatlan Miiszaki berendezések Osszesen )
Brutto nyito egyenleg 4753927 Ft| - Ft 16 751 014 Ft 21 504 941 Ft
Beszerzés 54 000 Ft - Ft 818 376 Ft 872 376 Ft
Atvétel,értékhelyesbités - Ft - Ft
Bévités - Ft
Novekedés Gsszesen 54 000 Ft - Ft 818 376 Ft 872 376 Ft
Ertékesités - Ft - Ft
Selejt és kivezetés Ft
Hiany
Csokkenés Gsszesen - Ft - Ft - Ft - Ft
Brutto erték zaro egyenleg 4807 927 Ft - Ft 17 569 390 Ft 22 377 317 Ft
Ertekcsokkenések V ‘ -
Nyit6 egyenieg 4752571Ft| - Ft 14 957 204 Ft 19709 775 Ft
Tervezett linearis 1 356 Ft Ft 746 763 Ft 748 119 Ft
Tervezett azonnali 54 000 Ft 473 179 Ft 527 179 Ft
Terven fellili (egyéb)
Ertékhelyesbités
Novekedés osszesen 55 356 Ft - Ft 1219 942 Ft 1275 298 Ft
Terv szerinti értékcsokkenés
Linearis Ft
Azonnali Ft
Terven fellili (egyéb) Ft
Csokkenés osszesen - Ft - Ft - Ft
Ertékcsokkenés zaro egyenleg 4 807 927 Ft - Ft 16 177 146 Ft 20985 073 Ft
Egy éven beliili torlesztés atvezetés
Nyito netto értek 1356 Ft - Ft 1793 810 Ft 1795 166 Ft
Zard nettd érték - Fty - Ft 1 392 244 Ft 1392 244 Ft




[4 melléklet]

3Rév8 Zrt. / 2014. év /

Tartalom: - Févarosi ElGterjesztés 1997.
- F6varosi Kozlony 1997.

- Részvényesi Megallapodas 1997.




0000000108 ZZ

A bankszimlakivonat egyGttal szdmlaként is
szolgdl. Pecsét &s aldairds nélkiil hiteles!

Szamlaads: B L B
ORSZAGOS TAKAREKPENZTAR
. 0800 : ES KERESKEDELMI BANK Rt.
11008001-3502i2302 Budapest, V. Nidor u. 16.
AdSigazgatisi szdm:10537914-2-94
BNDVBE21®
0800 OTP VIII. KERVLIETI FIGK
YHAVEYBY 1085 BUDAPEST
B'E'A° AIII® BL® JOZSEF KRT. 33.

BANRKSZAMLAKRKIVONAT
SZAMLASZAM: 11708001-20513205
SZAMLATULAJDONOS NEVE: R.E.V. VIII. RT. ANYAGABA
SZAMLA MEGNEVEZESE: REV 08 RT AL.TGKE+BankPont K. PFORG
BETETRAMAT ; 3,0 %

KONYVELES DATUMA: 97.11.03 KIVONATSZAM (SZLA. SORSZAMA) :01471997 1.LAP
ERTEKNAP goggzogy MEGNEVEZESE AZONOS IT6 ADATOK TERH./JG6V . GSSZEG
0.

ot o s ot e L o e s i o S 4ol e o o o e e e o S .........--....--......_______.._.._—..—_-....—-..___.._..—-____-_._.-..._._._..__._.

97.10.31 ATUTALAS €OTP-N BELUL )} 000001 000783787 . 10.000.000
11784009-15480012 (PO FFOVAROST ONKORMANYZAT S84~ o 16
A s .384.000

87.10.31 ATUTALAS (OTP-N BELY 00000! 000783799 AZH -
11784009-15490012 283 FOVAROSI GNXORMANYZAT

NYIT6 EGYENLEG: 5.933.676 ELOJEGYZETT JUTALEK/KOLTSEG: 16.81¢8

TERHELES USSZESEN : 0

JOVAIRAS GSSZESEN : 18.384.000 . B

ZARS EGYENLEG : 25.317.676 EGYENLEGBOL ALL. GARANTALT: ¢

EBBUL ZAROLT OSSZEG:




25 14; (nl CLO Mal
A BT pomse

_ BUDAPEST FOVAROS
FGPOLGARMESTER-HELYETTESE

” b

' Ikt. szém : 20-1006/97 : Targy : Kbzépso-Jozsefvaros
o ' rehiabilitdciés varostéjlesztése

Egyeztetve a Kozgyiilés illando bizottsagaival.

ELOTERJESZTES
A Févirosi Kozgyiilés részére

© Tisztelt Kozgyfilés!

A Kornyezetvédelmi és Teriiletfejlesztési Minisztérium, Budapest F&varos
Onkorméanyzata és a Jozsefvarosi Onkorményzat kozott 1995 jlmiusdban
egyhittmitkodési megéllapodas jott létre feltdro tanulmény készittetése céljabol a
Jozsefvaros egy varosfejlesztési akci6teriiletének rehabilitdcijara. A feltdrd
tanulmény tirgyat a VIIL ker. Jozsef krt., Baross utca, Szigony utca és Unei at
Kozott akcid terillet képezte. A tanulmény a teriletet jellemz8 rehabilitacios

problémak kezelésére, ezen beliil

- az elszegényedett lakdshasznald tulajdonosok, vagy bérldk altal lakott
erkolcsileg és fizikailag leromlott épiiletek megtjitdsara, .

- a beépithetd terileteken megvalésithat6 vérosfejlesztési,
ingatlanfejlesztési akci6k elinditésara f :

6 az ezekhez tartozd eszkozrendszerek kifejlesztésére iranyult.
Arehabilitéciés_ténilgt_adnttségai:

Pest egyik legrégibb varosrészén, a mai Kozép-Jozsefvarosban rendkiviil heterogén
. beépités alakult ki a szazad elején, amelyet a 30-as évek végében lezajlott budapesti
épitési lendiilet csakhém teljesen érintetlentll hagyott. A 60-as években szinte az
egész Kozép-Jozsefvarosra ‘kiterjedd lakotelepi tépités csak a varosrész kisebb
részén valésult meg; de rengeteg bontast eredményezett. -
Figyelembe véve a varosrész torténetét, érthetd; hogy a budapesti atlaghoz képest
az épiilet-, és lakdsallomdrly rendkiviil lepusztult, ebben a keriiletben és fSleg a
vizsgilt korzetben legiagasabb a szitkséglakasok, a komfort nélkiili, illetve 2
félkomfortos, egyszobds: lakdsok ardnya. A -Lakdstorvény ellenére a keriileti
lakdsbérlemények nagy része ma is énkorményzati tulajdonban van, amely a
keritleti nkormanyzattél rendkiviili anyagi raforditast igényel. Az épiilet-dllomany
tobbsége épitésiik 6ta feldjitdsban nem részesiilt. A teriilet telkeinek kb. 20 %-a
mar fires és tovabbi 15 %-a bontandd épiiletekkel beépitett. : :

1052 Budapest V., Varoshdz utca 9-11. Levélcim: 1840 Budapest 50., Pf. 1.
KGYREVELDOC :
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A rehabilitaciés program végrehajtésahoz szitkséges célkitiizéseket és az ehhez
‘kapcsolédé feladatokat, és a gazdaségi tarsasdg létrehozésat a két onkorméanyzat
kozotti egyiittmiikodési megallapodas rogziti (melléklet). A megéllapodas
meghatirozza az elsSként inditand6 akcibteriiletet is, amely a Maria utca-Krady
Gyula utca-Szentkirélyi utca-Lérine pap tér dltal hatérolt un. 2. jeld tomb, valamint
ezzel parhuzamosan a Kozép-Jozsefvaros térsége.

A megéllapodds a tarsasag elstidleges feladataként az aldbbiakat hatérozza meg:

— Az akci6 teriiletek el8készitése, az ott alkalmazni indokolt rehabilitacios feltételek
és eszkozrendszerek mifkddtetése, a fGvarosi és a keritleti érdekeltségl
megval6sithat6sagi tanulmanyok, tervek elSkészitése, a megvaldsitas
cl&készitésének, lebonyolitasdnak koordinélésa.

— A tarsasag dolgozza ki az akcidprojectek megvaldsithat6sagi tervet, ‘miikidése
sorén kap felhatalmazdst az elfogadott akciéprojectek megvalositasara, a
tovabbiak kidolgozéasara.

_ A rehabilitéciés tevékenység anyagi hatterének megtervezése, a sZﬁkségés anyagi
forrasok megszerzese, a pénzeszkozok kezelése.

— A rehabilitaciés tevékenységgel kapcsolatos megbizasi, véllalkozési szerz6dések

 elGkészitése, megkotése stb.

— Lakossagi kapcsolattartés

A rehabiliticids program koordinaldsdra megalakitandd gazdasdgl térsasdg
Jézsefvdrosi Rehabilitaciés és Varosfejlesztési Részvénytarsasag néven (roviditve
REV. VIL RT) a Budapest FGvaros Jozsefvaros Onkormanyzata, a Budapest
F&varos Onkorményzata €s az Orszégos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt.
kozott jonne létre. A REV. VIL Rt belsd miikodési feltételeit, miikddésének
rendjét, tevékenységének korét, a részvényesek véallaldsait kotelezettségeit,’
egymashoz valé viszonyukat kilon szindikitusi megéllapodds (melléklet)
hatrozza meg. - :

A. ._részyényesgk_kﬁzdtﬁ_mgéﬂapqdéshm.mgzﬂeﬁjnnmsahb_kﬁiekzeﬂség:

véllalés_okazaléhbiak_lennének; _

— A projekt célkitiizéseinek érvényesitése érdekében mindkét dnkorményzatnak
véllalnia kell, hogy id6ben és pénziigyileg is csatlakozik a megvaldsitdshoz, az
ingatlanok  jogl helyzetét, vagyonitaddsi  €s ingatlan-nyilvantartasi
hianyossagokat rendezi.

— Mindkét énkorményzatnak a programmal sszhangban -a tulajdonukban lév8
zoldteriiletek, zoldfelilletek feljitéasi és fejlesztési munkait el kell végeznie.

A tarsasag miikodésével kapcsolatos fejlesztési és vagyonkezelési tevékenységet
rendeletileg jogharmomzélévé kell tenni. Mivel a létrehozandd tarsasdg a
E&varos vagyonét is kezeli, ezért szitkségessé valt a 27/1995 (V.15.) sz. E6v. Kgy-
rendelet modositasa (melléklet: rendelet modositds tervezet). ‘
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A fGviros teriiletén a vizsgédlt varosrészben - tobbek kozott a lakossdg szocidlis
helyzete miatt - a legszembetiindbb a folyamatos pusztulds, az dltaldnos leépiilés, a
tarsadalmi, gazdasdgi problémék megjelenése. A gondokat silyosbitja, hogy a
lakossag jelentss része iddskord, sok a nyugdijas, az inaktiv, a beteg és a
munkanélkiili, nincs meg a korzetben az a magasabb tdrsadalmi stdtusz csoport,
amely a szocidlis problémakat ne egy helyre koncentrdlja.

Az 1996-ban elkésziilt tanulmany (kivonata 1. sz. melléklet) alitdmasztva a fentieket
megallapitja, hogy a Jézsefvaros épiiletilloménya jelentSs értéket képvisel ugyan,
de nagyon leromlott. A térségben a beépitetlen ingatlanok csak igen nehezen, 4ron

alul értékesithetdek.
A pusztuldsi folyamat, az épiilet-dllomany értékvesztésének megallitisdra, illetve

PRy

feljavitdsara rehabiliticids fejlesztésre van sziikség.

A rehabilitaciét elSsegiti, hogy Joézsefvdros a Foévaros egyik legjelentSsebb
vérosfejlesztési lehetSségii teriilete, tekintettel a F§varoson beliili elhelyezkedésére,
kozvetleniil hatdros a torténelmi belvarossal, tomegkdzlekedéssel kivaléan ellatott,
gépkocsival is igen kénnyen megkozelithetd. A jelenleg alacsony ingatlanpiaci arak,
valamint az, hogy az Gjonnan létesitendd 4. metrévonal a rehabiliticids teriilet
vonzaskorzetében van, a befektetési kedvet erGsitheti.

A tanulminy rdmutat arta, hogy a probléma csak irdnyitott vdrosfejlesztési
beavatkozasokkal oldhaté meg, amely egyarant fontos és egyiittes érdek mind a
F&vérosnak, mind a kertiletnek.

A két onkormanyzat kozott egyittmiikddésen és koordindcion alapuld
térségfejlesztés irdnyitasa jelentékeny, osszehangolt miiszaki, gazdasagi, penziigyi
és jogi feladatot jelent, ezért fontos a fejlesztéshez kapesolddo feladat-meghatéarozas
(meghatdrozva mind a kerilet, mind a F&vdros feladatait), a lebonyolitds
eszkozrendszere, a finanszirozas és az elszdmolds bemutatdsa.

A Jozsefvaros varosfejlesztési és varosrehabiliticiés feladatainak elvégzése kizarélag
hivatali miikodés @itjan, a hivatal egyéb feladatai mellett nem valdsithatok meg.
Sziikségessé vilik egy olyan o6nillé jogi személyként milkddd tirsasig
létrehozisa, amely az Onkormédnyzattol szervezetileg fiiggetleniil, de altala
ellendrizve, és miikodtetve, magas szinvonalon, nagy hatékonységgal, a feladatra
koncentrdlva el tudja Ilatni a szitkséges munkalatok irdnyitasit, szervezését. A
tarsasag feladatinak ellitasat mindkét onkormanyzat elSsegitheti azzal, hogy a
varosrehabiliticiét hosszit tavon kiemelt varosfejlesztési feladatként kezeli, e
munkdkra torvényes keretek kozott elsébbséget, az éves koltségvetésben a
varosrehabiliticios célok megvaldsithatosagara forrdsokat biztositva. '

A Fovarosi Onkorményzat Fépolgirmestere és a Jozsefvirosi Omkorminyzat
polgirmestere 1997. marcius 25-én szindéknyilatkozatot irt ald a fenti célok
elérése érdekében.
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Kozéps6-Jozsefvaros rehabiliticiéjanak koltsége mintegy 12 milliard forint,

amelynek f6 koltségei az aldbbiak:

— a megmaradé épiiletek felfjitdsi-korszerdsitési koltségei

— a teriilet-elokészités koltségei, melyek a nem Onkormdnyzati tulajdond

“ingatlanok vételdrat, az onkormanyzati tulajdonti ingatlanok kitirftésének

koltségeit, és a bontasok koltségeit tartalmazzak '

— az infrastruktiira felfijitdsdnak és kiépitésének koltségei

~ tdrsashaz-tulajdonosok tdmogatisa kamatmentes hitelfelvétellel, .vissza nem
téritendd tdmogatassal :

~ a tarsasag miikodési koltségel

— tervezdi, szakértdi, lebonyolitdi dijak.

A rehabilitacié £6 forrdslehetSségei az alabbiak:

— Onkormanyzati forrdsok

_ Févarosi Vérosrehabiliticiés Keret; a Jozsefvarosi Onkormanyzat 1996 évben 200
millié forintot nyert a keretbdl, melynek feltétele az. volt, hogy a vérosfejlesztés
végrehajtasdhoz a keriileti 5Snkormanyzat ugyanilyen Osszeggel jarul hozzd. Az
idei évben szintén palyazni kivan az dnkormanyzat.

— Telepiilés Ertékvédelmi tdmogatas

_ 2 teriileten 16v6 ingatlanok értékesitéséb6] szarmaz6 bevételek

— a teriileten 1évé ingatlanok funkci6 véltasdbol szirmazo bevételek

— tarsashdz tulajdonosok forrésai '

— tarsashazi hiteltdrlesztések

— egyéb bevonhaté forrasok

Az Rt. iizleti terve (melléklet) az elsS 3 évre végez gazdas4gi szdmitdsokat, melyben
a Févirosi Onkorményzat Varosrehabiliticiés Keretébdl dsszesen 665 milli6 forint
timogatissal, és kozmiifejlesztésre a Févarosi Onkorminyzat részérdl 50 millié
forint befizetéssel szamol. A Jézsefvarosi Onkormanyzat ugyanolyan Osszeggel
szandékozik hozzajarulni a vérosrehabilitacids programhoz, amilyen Osszeget a
Févérosi Rehabilitacios keretbd] palyazaton elnyerhet. .

A rehabiliticiés palydzaton elnyert Osszeg, a kozmiifejlesztési befizetés, a keriileti
onkorményzat hozzajaruldsa, az értékesitésbdl- szarmazé bevételek, a tdrsashaz
tulajdonosok befizetéséb6l stb. szrmazé forrasok az elsé harom évben fedezik a
2.240 milli6 Ft-os kiadasi igényt. -
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~ A Févérosi Onkorméanyzat a Budapest Vérosrehabilitécids Program alapjan
egyfajta technikai segitséget nynjt a vArosmegijitasi folyamat kozvetlen
résztvevGinek a megyalésithatésigi programok kidolgozasaban.

~ A rehabiliticiés tetileten a projekt iddbeli megvalésitdsdval Osszhangban a

 F6varos koordindciét vallal- az  eloregedett viz-csatorna-kézmiihalézatok
sziikséges feldjitasaban, bévitésében, az elektromos energiahélézat szitkség
szerinti felujitdsdban, fejlesztésben.

- Mivel a program megvalésitdsa lakéépiiletek bontasaval jér a F&vérosnak

, Meghatdrozott feltételekkel segitséget kell nydjtania a lakésbérl6k ideiglenes

, elhelyezésében, oly médon, hogy a segitségnytijtas konkrét formait a programok
jovahagydsa sordn hatdrozza meg.

— A programba bevont teriiletrészek a térsasig alapitasakor nem keriilnek
‘beapportéldsba. A tovdbbiakban viszont a varosrehabiliticios fejlesztési
vagyoncsomagb6l egy késdbbiekben meghatdrozott korii és  érteki
ingatlancsoportot bocsat mindkét dnkorményzat a Téarsasag rendelkezésére.

— Mindkét. 6nkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a rendelkezésre
bocsétott alapitéi vagyonon tiil, a miikddésre kdlcson jelleggel sajat forrdsbol 10-
10 milli6 forintot biztosit egy elkillonitett miveleti szamldra, melynek
felhasznalasarol 5 éven beliil kdteles elszdmolni az alapitéknak.

A részvénytarsasag alapitéi kozott van az OTP Bank Rt.

Els6sorban a hitelezési konstrukciék megismerésében, a programok pénziigyi
szempontbdl torténd értékelésében nyijt szakmai segitséget.

A vegyestulajdonti ingatlanoknél a. magantulajdonosok, valamint vallalkozék
részére kedvezményes hitelkonstrukeiét dolgoz ki.

A térsasdg szdmlavezetése az OTP Bank Rt.-nél torténik.

A részvénytarsasag 60 millié forintos alaptékével jon létre.

Az alaptSke felosztasa:

Jézsefvirosi Onkormanyzat: alaptéke 51 %-a, 30.600.000.- Ft értékben

Budapest F6varos Onkormanyzata: alaptéke 39,1 %-a, 23.460.000.- Ft értékben
OTP Rt.: alaptdke 9,9 %-a, 5.940.000.- Ft értékben

A tdrsasigba alapitdsakor ingatlanok nem keriilnek beapportilasra, de a
késGbbiekben a fejlesztési vagyoncsomagb6l meghatdrozott kord és eértékii
ingatlancsomagot ad a.tarsasag kezelésébe.

A tarsasag a.Gt. szabalyai szerint zart kor( alapitdssal jonlétre. .

A tarsasag igazgat6sdga 3-5 taghdl 4ll, 2 tagot a VIIL keritleti Onkormanyzat, 2 tagot
a. Fovdrosi Onkorményzat, 1 tagot az OTP delegil. Az igazgatdsdg elnokét a
Fovérosi Onkormanyzat 4ltal delegélt lgazgatosagi tagok 'koziil jeldlik. A
vezérigazgatd személyére a VUL ker. Onkormdanyzat palyazatot it ki. Ennek
alapjén - a F&varosi Onkormanyzat véleményét. is figyelembe ‘véve - jeldli az
igazgatosdgba. A FeliigyelS Bizottsdg 3 tagbél all, ' melyb6l mindegyik alapit6 egy-
egy tagot delegdl. A ‘Féliigyel6 Bizottsig elndkének: személyére a J6zsefvérosi
Onkormdnyzat tesz javaslatot.
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Az Rt-be a Fgvarosi Onkorményzat az alapitdskor . pénzbeli hozzijaruldsként
23.460.000.- Ft-ot visz be, valamint koleson jelleggel sajat forrasbdl tovabbi 10 millié
forintot biztosit az elkiilénitett mfiveleti szdmlara.

Fentiek alapjdn a tarsasidg alapitdsdhoz &sszesen 33.460.000.- Ft pénzosszeg
sziikséges, ami a F&vdrosi Varosrehabiliticiés Keret f6varosi részébdl keriilne
biztositasra. A Véarosrehabiliticiés Keret keriileti onkorményzatok részére torténd
juttatisanak feltételeir6l és a pélydzati eljérds rendjérdl sz616, tobbszor mddositott
34/1994. (V1.10.) sz. dnkormdnyzati rendelet nem teszi lehetévé vérosrehabilitacios
célra létrehozandé gazdasagi tdrsasdg alapitisihoz a pénzbeli hozzajarulés ezen
keretbdl torténd kifizetését. Amennyiben a tdrsasig alapitdsidhoz szitkséges Gsszeg a

Véarosrehabilitici6 Fovéarosi timogatésdbol keriil kifizetésre, Gigy sziikséges a

rendelet médositisa is, amely eredetileg nem gazdasagi tdrsasagok létrehozésara,
és miikodtetésére sziiletett, hanem a konkrét f&varosi varosrehabilitdciés
programok végrehajtdsara. Megolddst jelenthet a koltségvetési rendelet oly médon
torténd médositdsa, hogy a ,Varosrehabilitici6 Févérosi tdmogatsdbol” az
alapitdshoz sziikséges 33.460.000.- Ft 4j sorra keriil dtcsoportositdsra €s a pénzbeli
hozzéjdrulés ebbdl keriil kifizetésre. Ehhez a Koltségvetési Rendelet médositisa
szitkséges, amelyre kiilon elSterjesztés tesz javaslatot.

A tirsasig tizleti tervében meghatérozza az els6ként inditandd akcié teriiletet,
amely az un. ,2.” jelii tombbel indul és folytatédik a Futé utca két oldala a
Horvith Mihily tért6l kezdédden a 111., 114. és 115. tombokkel. Ezen négy témb a
térség adottsdgai és pénziigyi eszkdzeinek és iitenezhet&ségének, valamint a mar
elkezdett rehabilitdciés munkdk mérlegelésével keriilt kivalasztisra, amelyhez -
mint azt mar eléz6ekben jeleztilk - a FGvérosi Vérosrehabiliticiés Keretbsl a
pénziigyi timogatést is elnyerte.

A keriilet az elnyert 200 millié Ft-bdl 130 mFt timogatast nyert el a ,2” jeld tomb
megvalésitisara. Az elnyert timogatds 4dtaddsira vonatkozé pénzeszkdz atadds-
4tvételi megéallapodas aldirésra keriilt. Ez alapjén a tdmogatdsb6l mér kifizetésre is
sor keriilt.

A Jozsefvirosi Onkormdnyzat KépviselGtestilete 80/1996. (11.13)) hatérozataban
elfogadta a Teriiletfejlesztési Koncepcidt, és elsGdleges feladatként a rehabiliticiés
teriiletfejlesztést, ezen beliil Kozép-J6zsefvaros déli részének rehabilitacitjat tiizte ki
célul.

Az onkormanyzat altal elkészitett megallapodéasokat, alapité okirat tervezetet,
pénziigyi tervet a Jézsefvarosi Onkorményzat képvisel testiilete foly6 év marcius
25 iilésén elfogadta és felkérte a hivatalat, hogy terjessze a F&véarosi
Onkormanyzat Kozgy(ilése elé. A tarsasdg alapitdst a szindikatusi megéllapodas és
az alapité okirat alapjén az OTP Bank Rt. vezetése is elfogadta. -

A Jozsefvarosi Rehabiliticids program végrehajtisira késziilt egyiittmi{ikodési
megallapodas, a létrehozandé részvénytarsasig alapité okirata és a részvényesek
kozott megallapodas - megvizsglva az iizleti lehetSségeket, a szocidlis vallaldsokat
stb. - részletes egyeztetések utdn  keriilt a T. Kozgyllés elé.
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HATAROZATI JAVASLAT
A Fovérosi Kozgylilés tgy dont, hogy ~

1.

- a Jozsefvérosi Onkorméanyzattal egylttmifkddve - a Kozép-J6zsefvaros
. rehabilitacios varosfejlesztése koordindlaséra és végrehajtéséra - gazdasagi tarsasig
! alapitdsat tartja szitkségesnek, mely a keét onkormanyzat egyiittmiikodési
megéllapoddsén alapul. Ezért jovéhagyja az elGterjesztett ,Egytttm{ikodeési
megallapodéas”-t és ' "

- felhatalmazza Dr. Demszky &abor Fépolgérmestert az ,Egytttmkodési
megdllapodas” aldirdsara. .

Hatarid6: azonnal

Felelds : Dr. Demszky Gabor

2.

_ a rehabiliticiés program koordindldsira Jézsefvarosi Rehabilitacios és
Virosfejlesztési Részvénytdrsasdg (roviditve: REV. VIL Rt) elnevezéssel a
Jézsefvarosi Onkormanyzattal és az OTP Rt-vel kozosen zartkdril alapitassal
céltirsasagot hoz létre. Jovahagyja a REV. VIIL Rt. néven létrehozandd tarsasag

elGterjesztett alapité okiratat, és
- felhatalmazza Dr. Demszky Gébor Fépolgarmestert az alapito okirat aldirdsara. -

Hataridd: azonnal

Felelds : Dr. Demszky Gabor

3.

- a Jézsefvérosi Rehabilitacios és Varosfejlesztési Ré§zvénytérsaség megalakuldsra
irényul6 szindikatusi megallapodast a Jézsefvarosi Onkormanyzat, az OTP Rt. és a
Févarosi Onkorményzat kozott jovahagyja. -

- felhatalmazza Dr. Demszky Gébor Egpolgarmestert a szindikatusi megéllapodas
alairasara. .

Hat4ridé: azonnal

Felelds : Dr. Demszky Gébor
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4.

- hozzéjarul ahhoz, hogy Budapest Févaros 1997. évi koltségvetésérd] szold 8/1997.
(LIL.14.) sz. Kgy. rendelet modositdsaval a Varosrehabilitdcié Févérosi tAmogatdsat
33.460.000.- Pt-tal csokkentse, és @j ,8147 J6zsefvarosi Rehabilitdciés Rt.” cim
elGirdnyzatat ugyanezen Osszeggel névelje. A Koltségvetési Rendelet mddositdsdra
kiilon elGterjesztés tesz javaslatot.

5/1.

- a Jozsefvarosi Rehabiliticios és Vérosfejlesztési Részvénytirsasag Igazgatésagaba
2000. majus 31-ig terjeds idSre megvalasztasra javasolja (a F§varosi Kozgyiilés altal
AELEGAIE KL £8): ..veurevereevescermmscvansecsissecaaesiscesissesssssssesoresssassses s ssassscssassasss s cssessssnscanneness

5/2.

- az Rt. igazgatdsdganak elndkének személyére (a Fovarosi Kozgytilés altal delegalt
két 6 KOZUL) vt -t javasolja.

5/3.

- a Iézéefvérosi Rehabilitdciés és Varosfejlesztési Részvénytarsasig Feligyels
Bizottsagaba 2000. méjus 31-ig terjed§ id6re megvélasztdsra javasolja {(a Fovarosi
Kozgy(ilés altal delegalt @ZY £8): ovvueemimeiiiiiiecee s s e

5/4.

- a Jozsefvarosi Rehabilitaciés és Varosfejlesztési Részvénytarsasagba 2000. méjus
31-ig terjed6 idSre konyvvizsgalénak megva]asztasra javasolja (konyvvizsgaloi
cég/személy): ............ et e b st bt ae

Hatarid6: azonnal
Felel@s : Dr. Demszky Gébor
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6. :

- megalkotja a .F¢varosi Onkorminyzat vagyonirél, a vagyontirgyak feletti
" tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6l6 27/1995. (V.15.) sz. F6v. Kgy. rendelet
modositisardl szol6 .../1997.(........) sz. E6v. Kgy. rendeletét. ‘

(A hatérozat 1., 3. pontjénak elfogadasshoz egyszerti, 2., 4, 5. és 6. pontjanak
elfogaddsahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges.)

Budapest, 1997. aprilis 19 .

Lattam: - v;
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1. Bevezetd

Budapest igen kiterjedt lepusztult varoskozponti lakétertiletekkel rendelkezik, amelyek
tovabbi értékvesztésének megallitasa ill. feljavitasuk csak a spontéan folyamatokté! nem
varhaté. Ebben a munkaban a kertiletek és a Févaros kozos tevékenysége célszerd,

"amelyben az allam és nemzetkdzi szervezetek timogatasa is sziikséges.

A keriilet, mint a tertileteknek és részben az épileteknek a tulajdonosa, elsésorban ér-
dekelt a teriiletfejlesztés varosrehabilitaciés formajaban. A FGvaros, aki a varos jo md-
kodéséért és a varos-imdzsért felelds - valamint tulajdonosi kompetencidi révén is - ki-
emelt fontossaggal kezeli a varosrehabilitacié feladatat. Az 1970-80-as évek rehabili-
ticiés varosmegtjitisanak szervezése utdn a megvaltozott korilmények kozotti djra-

inditas érdekében:

» a Févarosi Kozgy(lés 1037/1994. (IX.15.) sz. hatarozata ismét allast foglalt a
rehabilitacié megval6sitasahoz szitkséges jogi, pénziigyi és szervezeti feltéte-
lek kialakitasa mellett, _ .

+ az 1993. évi LXXVlll.sz. Gn. lakdstorvény alapjén a Févarosi Kozgytilés

34/1994.{VI.10.) sz. rendeletével megalkotta a Févarosi Varosrehabilitacids

Keretet, amelynek célja-az dnkormanyzati lak6hazak: feldjitasanak tamogata-

T sQ,

“»a keriiletekkel rehabilitacios egylittmikodések el6készitését inditotta a Fopol-

" garmesteri Hivatal, : A '

+ nemzetkdzi egyiittmikodéseket folytat a rehabilitdcié eszkdztdranak Eurdpa-
konform kiépitése érdekében, '
- jelenleg folyik Budapest Varosrehabilitaciés Programjanak kidolgozdsa, ame-

. lyet az Onkormanyzati Torvény a Févaros feladatai kozott ir el§,

e a sziikséges eszkdzrendszer kiépitésében az eurdpaj modellt kotelezéen szem

el6tt tartva nem feledkezhetiink meg az allami és nemzetkdzi szerepvallalas
jelentSségérsl, amely felé a rehabiliticié képviselete szintén a Fvéros lehe-

tSsége.

2. A rehabilitdciés teriilet bemutatasa

A mai Kézépsé-jozsefvarosban, Pest masodik legrégibb varosrészén a mult szazad utol-
s6 negyedére kialakult alacsony intenzitasi beépités a szazadfordulé nagy varosfejl6-

* dési korszaka idején csak részben épiilt at, igy a ,boom” végére, az 1910-es évekre
. rendkiviil heterogén beépités alakult ki. Ezt a terliletet a 30-as évek végének djabb bu-

dapesti épitési lencliilete mar csaknem teljesen érintetlentil hagyta, igy a heterogénitas

tovabbra is fennmaradt a Kézépsd-Jézsefvaros nagy részén. Tovabb zavarositotta a be-
“: épitést a 60-as években szinte az egész Kozép-Jozsefvarosra elgiranyzott lakotelepi at-
.- €épités terve, amely a vérosrésznek csak egy kisebb részén valésult meg, de rengeteg
_bontast eredményezett a széban forgé teriileten is.

{£




A tarsadalmi erézié - a negativ tarsadalmi jelenségek er6s0dé tendencidja - egyértel-
mden és bizonyithatéan az épiilet-, és lakasallomany, a mikrokdrnyezet fizikai lepusz-
tulasaval all kézvetlen kapcsolatban. A negativ folyamat megéllitasanak egyik eszkoze
a rehabilitacios fejlesztés. A bemutatott kéltségszamitasokbol kitdnik, hogy a nagysza-
mi (res teriilet beépitése legalabb ugyanakkora beruhdzasi volument igényel, mint a
megmaradé épiiletallomany feltjitdsa, tehat a tertletfejleszté tevékenységnek ugyan-
olyan jelentdsége van a negativ tendencidk megforditdsiban, mint'a meglévé éptiletal-

- lomany felajitasanak.

3. A tulajdonosok fejlesztési szandékai

A Jézsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete 80/1996. {11.13) hatarozatiban elfo-
gadta a Keriiletfejlesztési koncepciét. Eszerint els6 szamd prioritdssal a rehabilitacios
tertiletfejlesztés bir, ezen beliil Kozép-Jozsefvéros déli részének rehabilitacidja. - ‘

Ezt az elhatarozast tiikr6zi néhany gyakorlati dontés is:

- A keriilet 1996. évi koltségvetésében 70 millio Ft-ot a kozép-jézsefvarosi akcioteriilet-
re kivan az dnkorméanyzat forditani. A Févéarosi Onkorményzat Rehabilitacios Kere-

tébdl pedig tovabbi 70 millié Ft-ot nyert el a kertlet.

A teriileten jelentds ingatlantulajdonos még a Févarosi Onkormanyzat, melynek legfon-
tosabb fejlesztése: a Corvin mozi befejezése oktéberre varhato, s a tervek kozott szere-
pel a Fazekas Gimnazium bévitése, a Baross utca kdzteriiletének és kdzvilagitasanak

feltjitasa is.

A keriiletben [évd Semmelweiss Orvostudomanyi Egyetem szintén tervez fejlesztéseket
(kollégium, orvoslakasok, stb.). : o

A teriileten €16 pyengébb pénziigyi helyzetben lev6 tulajdonosok-és bérlsk is kdltenek -
sokszor engedély nélkili - komfortositasra. Az dnkorményzat rehabilitacios szandékait
latva az itt él6k valoszindleg tobbféle médon is bevonhatdk lennének a munkaba.

4. A vérosrehabiliticiés koncepcié fejlesztési stratégidja

A jelenleg érvényben 1év6 rendezési tervek alapvet koncepcidjan, és szellemiségén
nem kell véltoztatni. ' '

A teriilet heterogenitasa miatt nem lehetséges egy altaldnos recept szerint haszndlni az
épliletfeltjitasokkal és az dj beépitésekkel kapcsolatos megoldasokat. Egyarant lehet
alkalmazni az alacsonyabb és a magasabb intenzitasa beépitést, a tombbels6ben [év6
Ssszefiiggé nagy kozos zoldteriileteket és az egyéni hasznalata kerteket, 2 nagyobb

sszefiiggd kozosségi z6ldteritleteket, fasorokat.

A rehabiliticiés -a varosépitészeti, tarsadalmi és kulturalis kontinuitds fenntartasan
alapulo- varosfejlesztés célja, a varosi élet(tér) meggijitdsa, hogy a vérosi lakotér, a kor-




e PRE

‘nyezet, szolgaltatasok, az itt kialakul6 térsadalmi-gazdasagi élet szifvonala megfeleljen

. az-altalanos és a sajatos (helyi) igényeknek, és fenntarthato fejlGdésre képes legyen.

A leends Varosfejlesztd Tarsasag feladata lesz ezen stratégidk megvaldsitdsi modjainak
részletes kidolgozasa. "

A Tarsasag alapitginak stratégiai jellegd feladata lesz annak a gazdasagi, tarsadalmi,
jogi kbzegnek a javitisa, alkalmasabba tétele, melyben a rehabilitaciés varosfejlesztés

folyik.

A fejlesztési program elsé (induld) akcidinak meghatirozsisa

Az elsoként (vagy parhuzamosan) indithaté akcidterilet(ek) kivalasztasa a kdvetkezd
szempontok alapjan torténhet:

- varosszerkezeti elhelyezkedés,

- Byors kezdési és megvaltsitasi lehetdség, az eddigi eldkészitési munkak elényének
kihasznalasa (alacsony eldkészitési koltség), '

- viszonylagosan alacsony kezdeti - 6nkormanyzatra harulé - koltség,

- kis-kockazat a sikert illetGen, :

- latvdnyos eredmény,

- kedvez$ folytalds, az akcié térbeni kiterjesztésének lehetdségei,

- a résztvevdi - finanszirozo6i kor (lakossag, befektetok) gyors bevonhatdsaga

Fentiek alapjan az alabbi teriiletek kivalasztasa javasolhaté:

- Futé utca két oldala a Horvath Mihdly tértsl kezdédéen
* Klinikdk kGrnyéke - Szigony utcai teriilet
* Corvin mozi kérnyezete

5. A varosrehabiliticids akcié tarsadalmi hatisai

Jozsefvarosban a tarsadalmi gazdasagi problémak halmozottan, hatasukban egymast
felerSsitve jelennek meg. A negativ tarsadalmi tendencisk megallitasanak, sét vissza-

forditasanak egyik eszkdze a rehabilitaciés teriiletfejlesztés.

A jozsefvarosi rehabiliticié egyik célja magasabb tarsadalmi statuszd csoportok -
fiatalok, értelmiségiek, mavészek, alkalmazottak- vonzasa a keriilethe, hiszen ez a vi-
szonylag gyors, ugyanakkor hossz{tavi siker egyik &sszetevéje. Ugyanakkor nem hihet-
jik azt, hogy a lakossag kicserélGdése egyben meg is oldja a szociélis problémakat,
hiszen egyes elesett csaladok csak méashova keriilnek at. Ezért nagyon fontos hangs(-
lyozni, hogy ha a kiilénbz6 lakossagi csoportok egymas mellé koltozése pozitiv tarsa-
dalmi erediménnyel is jar (problémak koncentricioja csskken), a rehabilitacié csak egy
eszkdz a negativ folyamatok ellensiilyozasara. Az oktatasté! kezdve a szocilis segé-
lyezési rendszerig kiilénbozd szervezetekkel kell egyiittmdkodni a tarsadalmi problé-

malk reAblantdca &rddnl-Alan
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6. Pénéﬁgyi koncepcié vazlat

A vdrosrehabiliticids akcid 5 koltségelemei:

A megmaradé épiiletek feldjitdsi-korszer(isitési koltsege/
Az ingatlanok teriiletel&készités és -fejlesztés koltségei: tartalmazza 'a teriileten 1évé

" nem onkormanyzati tulajdond ingﬁtlanok vételarat, az 6nkorméanyzati tulajdong in-

gatlanok kitiritésének fedezetét (lakds és bérlg-kihelyezések), valamint a sziikséges

bontasok kaltségeit.
Az jnfrastruktira feldjitdsdnak és kiépitésének koltségei

Tarsashaz-tulajdonosok tdmogatdsa: a feldjitasi program egy részét - .a tulajdoni

“részaranyoknak megfeleléen - a tarsashazak finanszirozzék. Ugyanakkor feltételez-

hets, hogy a tarsashazaknal képzett felGjitasi alapok: nem elegendéek a szukséges
forrdsok biztositasara. A feldjitasi programban résztvevd térsashazak sajat koltségeik
meghatarozott részének erejéig - a javaslat szerint - a kerlileti 6nkormanyzattél ka-
matmentes hitelt vehetnek fel, illetve vissza nem téritendd tamogatasban reszesul-
hetnek.

A vérosfejleszts akcidt lebonyolité tarsasdg mikédési Aoltsege/

Tervezdi, szakénGi és lebonyolitoi dijak

A vdrosrehabhiliticiés akcio f6 forrds-lehetdségei

Onkorményzati (f6vérosi és keriileti) forrdsok: az dnkormanyzatok sajat kdltségveté-
stikbd! kell, hogy fedezzék a tulajdonukkal kapcsolatos feladatokat

F3véarosi Virosrehabiliticiés Keret: a Févarosi Onkormanyzat. kezelésében 1évé for-
rasbol a kerlleti 6nkorményzatok lakasainak feldjitdsdhoz palyazat dtjan biztositott
pénzeszkoz.

Teleptifési Ertekvede!nu Tamogatas: a Févarosi Onkormanyzat kezelésében 1évé
forras, amely a helyi épitészeti értékek védelméhez biztosit anyagi tamogatast.

A teriileten Iévd ingatlanok értékesitésébdl szarmazd bevételek

A teriifeten lévs mgatlanok illetve épiletrészek funl\c:dvaltésabol szarmazo bevéte-

lek

A tarsashaztulajdonosok forrasai: készpénz, hitel
Tarsashazi hiteltériesztések: a Keriileti Onkormanyzat altal a tarsashaztulajdonosok

részére biztositott feldjitasi hitelek folyamatos visszafizetésébd| képzédnek.

~ A létrehozandé vaiosfejlesztd térsasag feladata lesz, hogy tovabbi kiilsé forrasok bevo-

nasanak lehetgségét megteremtse (kedvezményes hitelek epuletfehqltashoz 0j épités-

hez, energ:afelhasznélas racionalizalasihoz, sth.).
Az elkészitett feltard tanulmany adatai szerint a teljes varosrehabiliticids akcid f5bb

" koltségeiaz alabbiak szerint osszegezhetsk ( AFA nélkiil, jelenlegi arakon):

TertiletelBkészités

- lakas- és bérldkihelyezés 0,7 - 0,9 Md Ft

mgatlan vasarlas : 0,5- 0,7 Md Ft
- bontas elokeszues bontas 0,1- 0,2MdFt
Osszesen 1,3- 1,8Md Ft




Mepsmarado épiiletek feldfitisi koltségei

- 6nkorméanyzati tulajdona 7,7 - 89 MdFt
- magantulajdont - 1,6 - 1,7Md Ft
Osszesen ' 9,3-10,6 Md Ft

A teriilet egészére vonatkozé ingatlanértékesitésbsl szirmazé bevétel a tanulmiény
adatai szerint varhatéan 1,8 - 1,9 Md Ft. :

Az adatok természetesen csak tajékoztaté jelleglek, mivel a teljes tertilet rehabilitéldsa
minimum 15-20 év alatt bonyolithaté le.

A tanufmany javaslata szerinti akciéteriilet rehabilitacids koltségei a program elsé négy
évében az alabbiak szerint alakuinak ( jelenlegi arakon):

KOLTSEGELEMEK EVEK ezer Ft
1. 2. 3. q, Osszesen
1. { Elgkészités+fejlesztés :
111. tomb 41.900 - - - 41.900
112. tdmb - 12.400 - |- ; 12.400
114. tomb - 25.700 - - 25.700
115. tdmb - 29.300 | - - 29.300
osszesen 41.900 | 67.400 - - 109.300
2. { Felijitas
111. t0mb 31.225 | 98.405 | 59.611 [ - ' 189.241
112.tomb 1.700 5.356 3245 1 - | 10.301
114. tdmb 30.320 | 95.555 | 57.884 - | 183.759
115. tdBmb _ 12.062 | 38.012 | 23.027 | - 73.101
Osszesen 75.307 |237.328 [143.767 - 456.402
3. | Infrastruktira
111.t6mb 10.311 32.495 | 19.684 | - - 62.490
114. tdmb 21.947 | 69.165 | 41.898 | - 133.010
Osszesen : 32.258 |101.660 | 61.582 - 195.500
4. | Kozvilagitas . .
111. témb - - 14.560 | 21.840 36.400
114. t6mb - - | 23.520 { 35.280 58.800
Bsszesen - - 38.080 | 57.120 95.200
5. | Tarsashaztulajdonosok hiteltim. | 24.427 | 76.983 | 46.634 - 148.044
6. | Tervezdi, bonyolitéi dijak 11.296 | 35.599 | 21.565 - 68.460
7. | A tirsasag mitksdési ktsg-ei 36.000 | 36.000 | 36.000 | 36.000 | 144.000
8. ! Vissza nem igényelhetd AFA 38.715 |102.646 | 75.248 | 23.281 239.890 °
Osszes raforditds 259.903 [657.616 |422.876 |116.401 |1.456.796




A felmeriilé kdltségekkel szemben a Jozsefvirosi Onkormanyzat az aldbbi bevételekkel

szamolhat:
FORRASOK - EVEK ~ ezer Ft_|
7
, 1. 2. 3. 4. Osszesen fr;
Ingatlanérékesités - |118.000 |121.000 | - 239.000 i
Tarsashaz-tulajdonosok forrasai | 48.855 [153.966 | 93.269 | - 296.090 I
: - [ Tarsashazi hiteltérlesztésbdl - 4.885 | 20.282 | 29.609 | 54.776 B
Funkciévaltasbol 10.200 | 21.600 { 59.000 - 90.800 /L
Févarosi Rehabiliticios Keretbsl | 70.000 |140.000 | 75.000 | - 285.000 | 2
Osszes bevétel 129.055 [438.451 [368.551 | 29.609 | 965.666 -
7. A varosrehabiliticiot megvalgsito szervezet ,f
A véarosrehabiliticiés feladatok kizarolag hivatali mikodés Gtjan, a hivatal egyéb fel- ﬁ
adati és jelenlegi létszdma mellett nem valosithatdk meg, szitkségessé teszik egy olyan 2

Sov
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professziondlis tarsasag létrehozdsat, amely az Onkormanyzattdl szervezetileg fiigget-
leniil -de altala ellenérzétten-, magas szakmai szinvonalon, nagy hatékonyséiggal el
tudja végezni a varosrehabiliticids fejlesztés el6készitésének szervezését. .

TR
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A Tarsasdg mitkoédesi modellje

- A Téarsasag makddésének két alapvets teriilete a feldjitasi és az ingatlanfejlesztési tevé-
kenység.

ST A W Tl

: A Tarsasig alapit6i

B Er HI I SRR

* a’jbzsefvarosi Onkormanyzat
: * a Févérosi Onkormanyzat
b * pénzintézetek

A tdrsasdgi forma

A fentiek alapjén, elemezve a jelenlegi jogszabalyi hatteret, megéllapithaté, hogy a '
tarsasagi- formara vonatkozd ddntések meghozatala a tényleges tula;donosr kor altal -
lefolytatott egyeztetS targyalasokon alakulhat ki véglegesen. Azt a térsasagi format és ]
szervezeti felépitést kell majd vélasztani, amely: '

; - a leghatékonyabban tudja megvalésitani a varosrehabilitaciés program célkitiizéseit; :
i « .a legvildgosabban tiikrdzi a tulajdonosok érclekeltségi viszonyait, és megfelel6 esz- - l
kézoket tud biztositani az érdekek érvényesitésére.

Meg kell vizsgalni - az elnydk és hitranyok dsszevetésével - a I\ozhasznu Tmsasag és
a Reszvenytarswsag tarsasagi formakat.




2. sz. melléklet

Budapest Fdvaros Fépolgarmestere

P4

es

Budapest Févaros Jozsefvaros Polgirmestere

S7 ANDEKNYILATKOZATA

A Budapest VIIL keriilet varosrehabiliticiés probléméinak kezelését Budapest.
Féviros Jozsefvaros Onkorméanyzata egyedil megoldani nem képes, a keriiletben
megindult negativ tirsadalmi folyamatok niegallitisa az egész Févaros érdeke,
nemcsak a Jézsefvarosé. E problémédk megoldasa érdekében a Fépolgarmester €s

Jézsefvaros Polgdrmestere az alabbiakban allapodnak meg:

Egyiittmiikodnek Jézsefvaros vérosfejlesztési és

varosrehabiliticios céljainak megvaldsitisiban, melyet hosszi
thvon kiemelt varosfejlesztési feladatként kezelnek.

Felek a célok elérése érdekében az alabbi koz6s szandékot rdgzitik:

1) A munkdkra a torvényes keretek kozott elsGbbséget, az éves
koltségvetésben a véarosrehabilitaciés célok megvalésitdsahoz forrasokat
kell biztositani mindkét dSnkorméanyzatnak. .

2) A varosrehabilitécié folyamatos és iitemezett megvalositisa érdekében
mindkét- onkorményzatnak véllalnia kell a feladatkorébe tartozé
szitkséges egyeztetéseket, koordinalasokat, a kiilonbdz8 forrédsokbol

s

rendelkezésre 4ll6 eszkozok ésszeri és célirdnyos felhasznaldsanak
osszehangoldsat.

3) A szitkséges varosfejlesziési és rehabilitaciés feladatok kizardlag hivatali
mitkdés itjén, a hivatalok egyéb feladatal mellett nem val6sithatok meg,
ezért a munkalatok iranyitasahoz, koordinalasahoz egy olyan gazdasigi
tarsasag létrehozasét tartjak szitkségesnek, amely az Onkorményzatoktol
szervezetileg fiiggetlenil, de sltaluk  ellenGrizve, magas szakmai
szinvonalon nagy hatékonysaggal el tudja végezni ezen feladatok
el6készitését, megvalositisanak szervezését.




4) A rehabiliticiés feladatok megval6sitisa érdekében részvénytarsasig
alapitésat tartjak sziikségesnek az aldbbiak szerint:

e

A tirsasdg feladata lesz a jézsefvarosi varosfejlesztési és
varosrehabiliticids  akciéteriiletek el6készitése, az ott
alkalmazni  indokolt  rehabiliticics feltstelek és
eszkdzrendszerek mkodtetése, a {évirosi os keriileti
érdekeltségii megvalsithatésagi tanulminyok, tervek
elkészitése, a  megvalésitds el6készitésének  és
lebonyolitésdnak koordin4lisa.

i

- i

T
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A fenti széndékok megvalGsitisa érdekében a Jozsefvarosi Vérosrehabilitdcids

program végrehajtdsira késziilt egyiittmitikodési megallapodast, a létrehozandé

részvénytdrsasdg alapit6 okiratat és a részvényesek kozotti megallapodast az iizleti

lehetGségeket, a szocialis véllalasokat megvizsgilva részletes egyeztetések utdn a

végleges dontést a Fovérosi Kozgyiilés és Jozsefvéros képviselStestiilete hozza meg.
- o
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1) Budapest, 1997. marcius /£5;,

%C/éwzg\ o i‘:}';ﬁg‘- |

Dr. Démszky Gabor Csécsei Béla -~ ;
fépolgdrmester polgdrmester - - |




3. sz. melléklet

Budapest Févaros Kozgyiilésének .../1997. (........ ) sz. Onkormdnyzati rendelete

a Fovarosi Onkormdnyzat vagyondrdl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok ~
gyakorldsardl szélé 27/1995. (V. 15.) Fév. Kgy. rendelet médositisdrol '

Budapest Fovaros Kozgytilése a helyi dnkormanyzatoksol 5z016 1990. évi LXV. téfvény’ 16. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja: '

1.§

A Févarosi Onkormanyzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jo gok gyakorlasarol
57616 27/1995. (V. 15.) Fév. Kgy. szam( rendelet 13. § (1) bekezdése az alabbiakkkal egészil
ki: ... tovabba a Fovarosi Onkorményzat és keriileti dnkormanyzat tulajdonosi részvételével
mitk6d6 rehabiliticios, varosfejlesztési tevékenységet végzd vagyonkezeld tarsasag, amelynek
miikédése tobb 6nkormanyzat egyiittmiikddési megéllapodésan alapul.” :

2.8
E rendelet a kihirdetés napjan ép hatalyba.
Dr.Tiba Zsolt . Dr.Demszky Gabor
fojegyzd fépolgarmester
ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févaros Kozgytlésének a Févarosi Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarel sz616 27/1995.(V.15.) Fév. Kgy. szamu rendelete a 13.
§ (1) bekezdésében felsorolja a vagyonkezelé szerveket. A Févérosi Onkormanyzat
tulajdonaban vannak olyan ingatlanok, amelyek csak az egyes keriileti &nkormanyzatokkal
kozosen megvalosithato rehabilitacios, vérosfejlesztési tevékenység keretében {jithatok fel,
srtékesithetdk illetve bonthatok le és épithetd helyettiik korszer( ingatlan. Ezen tevékenység a
Févarosi Onkorméanyzat részére torténé vagyonkezeldi tevékenységnek mindsil. Mivel a
vagyonkezeld szervek korében egy jabb szervezettipus jelent meg. indokolt ezen Févarosi

rendelet kiegészitése.
RESZLETES INDOKOLAS
Az 1. §-hoz

Budapest Fdvaros Kozgyflésének a Fovarosi Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontdrgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 27/1995.(V.15.) Fév. Kgy. szamu rendelet 13. §-
anak (1) bekezdésében megjeldli az snkormanyzati vagyonkezeld szerveket. Ezek: a Fvérosi
Onkormanyzat vallalatai, illetve ezek atalakulasaval létrejott gazdasagi tarsasagai,
intézményei, kozhaszni tarsasigai, a Fépolgarmesteri Hivatal, tovabba a forgalomképes
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nkorményzati vagyon kezelésére, hasznositasira - jogszabélyi rendelkezés alapjan -
specidlisan e célra tdrsasdgi forméban létrehozott, a Févérosi Onkorményzat. tobbségi
tulajdonaban 1&v0 vagyonkezeld tarsasag, illetve egyszemélyes gazdasagi tarsasdg.

Eléfordul azonban, hogy a févérosi €s a keriileti ingatlanok fejlesztésére, kezelésére, nagyobb
teriiletrészek, tombdk rehabilitdcidjara oly médon keriil sor, hogy azt specidlisan erre a
feladatra létrehozott gazdasdgi tarsasigok végzik, melyekben a keriileti 6nkormédnyzatok
tébbségi részesedése mellett a Févarosi Onkormanyzatot csak kisebb részesedés illeti meg.
Ez indokolja, hogy az ilyen szervezeteket is a fovdros vagyonkezeld szervei kozé lehessen

sorolni.

A;z. §~hOZu '

Az onkorményzati rendeletnek hatélybaléptetc’ii rendelkezést kell tartalmazni a jogszabalyi
elbirasoknak megfeleloen.
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4. sz. melléklet

Egyattmalkédéesi megallapodas
amely létrejout a korabbi - 2 Budapest Fovarosi Onkormanyzat Fépoluarmestert [hivatala ¢s a

Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala, valamint a KTM 1995 janiusaban alairt -
egyiittm{ikodési megallapodas figyelembevételével

- Budapest Féviros Onkormiinyzata és
- Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzal

kizott az alabbi feliételekkel:

1) A felek rogzitik, hogy a Kozépsd-Jozsefvaros rehabilitacios varosfejlesztésére 1996-ban
elkészilt feltard tanulmény ‘aldtamasztotta, hogy 2 Jézsefvaros, Budapest - VIIL
kertiletének épiletilloméanya jelentds értéket képvisel, de ugyancsak jelentos mértékben
Jeromlott. Ebben a keriiletben a legmagasabb, a sziikséglakas, a komfortnélkil, ill-a
félkomfortos egyszobas lakasok aranya. Az épiiletek allaga katasztrofa-helyzetet mutat,
mivel tobbségiik épitésiik ota felUjitasban nem részesiilt. A lakaselidegenitések ellenére a
keriiletben talalhato lakasbérlemények nagyrésze ma is 6nkormanyzati tulajdonban van, €z
a tény rendkiviili anyagt raforditasokat kivan a keriileti onkormanyzattol. '

A lakossag jelentds része iddskord, sok & nyugdijas, az inaktiv, a beteg €s a munkanélkili.
A keriilet akar a fovaros valsagteruletének is tekinthetd.

A felek megallapitjak tovabba, hogy a fent vazolt helyzet ellenére Jozsefvaros 2 fovaros
egyik legjelentdsebb varosfejlesztési lehetdségli teriilete, mivel a kerilet kozvetlentl
hataros a legszorosabb t5riénelmi belvarossal, omegkozlekedéssel kivaloan ellatott. €s
gépkacsival is igen konnyen megkozelithetd. Bar a tervezett fejlesztéseknek megfelelden a
meglévo infrastruktirak kapacitasanak bovitését el kell végezni, megéllapithat6, hogy a
lcerilet csaknem valamennyi tja és jardaja szilard burkolatd. tilnyomo tobbségben
rendelkezésre all a viz-, csatorna-, elektromos haldzat és a foldgaz-vezeték, valamint a
telefonhaldzat, habar kapacitasuk €s milszaki allapotuk miate fel(gitrandoak.

3]
R

: 3) A felek megallapitjak, hogy az 1.} pontban vazolt helyzetbdl a kertleti 6nkormaényzat a
fejlesztési lehetosegek ellenére egyediil kitdrni nem tud. jelen allapotaban €s
kornyezetilkben még a beépitetlen ingatlanokat is csak nagyon nehezen vagy aron alul
tudja értékesiteni. A probléma csak iranyitott varostejlesztési beavatkozasokkal oldhatd

meg.

4) Felek megallapodnak abban, hogy a varostejlesziést &s -rehabilitacios  celok
megvalositasaban enyittmitkddnek, a varosvchabilitaciot mindkeét t2l hossza tavon kiemelt
varosfejlesziési feladatkent kezeli, ¢ munkakra a torvényes keretek kozott elsdbbséget, az
éves koliségvetésében a varosrehabilitacios célok megvaldsitasara forrasokat biztosit '
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5) A felek a polgarmesteri hivatalokon keresztiil a vérosrehabiliticios célok - halékony

6)

7.)

8.)

9)

megvalositasa érdekében - testileti eloterjesztések, hatosagi munkak stb. - eldnyt, illetve
soron kiviiliséget biztositanak.

Mindkét Onkormanyzat vallalja, hogy a célok elérése érdekében a feladatkdrébe tartozo
sztikséges  egyeztetéseket koordinélja osszehangolja a  kilonbozé  forrasokbol
rendelkezésre all6 eszkozok ésszerii és célirdnyos felhasznalasat. Mindkét fél vallalja, hogy

a varosrehabilitacid folyamatos és itemezett megvaldsitasa érdekében a szukseges

dontéseket meghozza.

A sziikséges varosfejlesziési €s -rehabilitdcios feladatok kizarolag hivatali mikodeés atjan, a
hivatal egyéb feladatai mellett nem valdsithatok meg, szitkségessé teszik egy
professziondlis tarsasag létrehozésit, amely az Onkormanyzattél szervezetileg f‘uogetlenul

- de &ltala ellendrizve, magas szakmai szinvonalon, nagy hatékonysaggal tudja végezni ezen

feladatok el8készitésének, megvalositdsinak szekvezését.

A felek elhatirozzak, hogy Jozsefvaros varosfejlesztési és rehabilitacios feladatainak
elvégzéséhez szitkséges munkalatok iranyitasara, szervezesere gazdasigi tarsasdgot
hoznak létre, s azt kozosen mikddtetik.

Megallapitjdk, hogy a tervezett tirsasig miikodése, tizleti perspektivaja egy hatékony
munkat végz csapatot €s a varosfejlesztést és -rehabiliticiot elomozditani szandékozo
onkormanyzatr akaratot feltételez, illetve azt, hogy az Onkormanyzatok a tarsasig
tevékenységi korébe tartozé feladatokat a tirsasaggal végeztetik el.

E feltételek biztositasat az alapitd onkorményzatok vallaljak.

10.) A tarsasag tervezett feladata a jozsefvarosi varosfejlesztési és varosrehabiliticids

akcidteriiletek elGkészitése, az ott alkalmazni indokolt rehabilitacios feltételek és
eszkozrendszerek mikodietése, a fovarost és kerbleti érdekeliségli megvalosithatdsagi
tanulmanyok, tervek elkészitése, a megvaldsitas elokészitésének, lebonyolitasanak
Koordinalasa.

11.) A tarsasag a tervezett munkat a Baross utca - Méaria utca - Krady Gyula utca - Szentkiréalyi

utca - Lérinc pap tér altal hatdrolt Gin. "2" jeld tdomb megvalositasi munkaival kezdi el és
azzal parhuzamosan a Kozép-Jozsefvaros térségében inditandd akcidprojekiek
megvalositasi tervét dolgozza ki. A tarsasag miikodése soran kap felhatalmazast az
elfogadott akcidprojeKiek megvalositasara, valamint tovabbiak kidolgozasara. '




Jozsefvarosi Onkormanyzat

a varosrehabilitacios célok elérése érdekében mind a kerileti
a fejlesztd tarsasagnak a munkak clokészitésében technikat
eri Hivatal ogyosztalyai, azok Foépitészi Iroda altali
koordinalasa Gtjan. Tovabba vallalja, hogy a Foépitészi lroda a Budapest Altalanos
Rendezési Terve alkalmazasa kapcsén - a keriileti adottsagoknak megfeleld - megismert
befektetési szandékokat az Onkormanyzat felé tovabbitja. N :

12.) A Fovarosi Onkormanyzat
Onkormanyzatnak, mind
segitséget nyljt a Fopolgarmest

Felek fenti megallapodast elolvasis és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezot, aldirjak..

- Budapest, 1996.

dr. Demszky Gabor
fépolgarmester
Budapest Fovaros Onkormanyzata

Csécsei Béla
polgarmester




5. sz. melléklet

alapité8.
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RESZVENYTARSASAG

ALAPITO OKIRATA

Készitette: Dr.Gortvay Istvin figyvéd




ALAPITO OKIRAT

Az Alapitok megallapodnak abban, hogy a Gazdasdgi Tarsasagokrd! sz616
1988. évi VI.-0s Tv. rendelkezései szerint fizletszerii gazdasagi tevékenység
folytatdsdra  zaArtkér@ alapitissal Részvén ytarsasagot -
tovabbiakban Tarsasdg - hoznak Iétre a jelen Alapit6 Okiratba foglalt
szabélyok szerint. g

A TARSASAG ALAPITO RESZVENYESEI

1./ Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkorményzat
1082 Budapest, Baross u. 65-67.
Képviseli: Csécsei Béla Polgarmester

et
S

2/.  Budapest Fviros Onkormsinyzata
1052 Budapest, Viroshaz u. 9-11.
Képviseli:Dr. Demszky Gabor Fépolgirmester

3/, Orszigos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
Képviseli:
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i, H 1.1 Térsasag cégneve:

Jozsefvarosi Rehabiliticids és Varosfejlesztési Részvénytarsasig

Készitette: Dr. Gortvay Istvdn ii gyvéd
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1.2. A tarsasig megjeltlésére, annak elnevezése helyett hasznalt
(rdviditett) cimszd:

R.E. V. VIII. Rt.

II. A TARSASAG SZEKHELYE

1082 Budapest, Baross u. 65-67

III. A TARSASAG TARTAMA

Az Alapitdk a Tarsasigot hatdrozatlan iddtartamra alapitjak.

A Tiérsasag iizleti éve azonos a naptari évvel, azaz janudr 1. napjaval
kezdddik és ugyanezen év december 31.-ig tart.

Az elsé uizleti év csonka év, amely az Alapité Ok1rat alairasédnak napjan
kezd6dik és 1997. december 31 -ig tart.

IV. A TARSASAG TEVEKENYSEGI KORE

A Térsasag 16 tevékenységi korei:

TEAOR 4540 Epiiletfenntartas és -korszer(sités

TEAOR 7010 Sajat vagy bérelt ingatlan hasznositasa

TEAOR 7020 Ingatlankezelés, -forgalmazds, - kbzvetités, -becslés

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn iigyvéd




TEAOR

TEAOR

TEAOR

TEAOR

TEAOR

TEAOR
TEAOR

TEAOR

TEAOR

TEAOR

TEAOR

TEAOR

2962

4510

4520

4531

4532

7310

7413

7414

7421

7422

7423

7499

A Tarsasag éltal gyakorolt tovabbi tevékenységi korok

Gépek €s berendezések technolégiai szerelése.
Magasépitdipar

Mélyépitdipar

Epitési szakipar

Epitési és épiiletgépészeti szereldipar

Miszaki, természettudomanyi kutatas és kisérleti
fejlesztés

Piac- és kozvélemény-kutatas
Uzletviteli tandcsadés

Epitészeti, méroki tevékenység €s ehhez kapcsol6dé
miszaki tandcsadés

Szakmai, tervezési tandcsadas
Miszaki tesztelés és elemzés

Mashova nem sorolt gazdasigi tevékenységet segitd
szolgaltatas

V. A TARSASAG ALAPTOKEJE,

A Tirsasag alaptékéje: 60,000.000.- Ft, azaz hatvanmilii6 Forint, amely
6.000 db. egyenként 10,000. -Ft névértékii névresz 616 részvényre

oszlik.

Készitette: Dr.Gortvay Istvin Ggyvéd




6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8

V1. AZ ALAPITOK VAGYONI HOZZAJARULASA

Az alapiték vagyoni hozzijirulisdnak - mely kizarélag pénzbeli
hozzéjarulasokbo! all - osszege a Részvénytarsasag alaptokéje.

Budapest Féviros Jézsefvirosi Onkormanyzat
a pénzbeli hozzdjarulas dsszege: 51,0 %  30,600.000.-Ft.

Budapest Féviros Onkorményzat
a pénzbeli hozzdjarulds dsszege: 39,1 %  23,460.000.-Ft.

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt. _
a pénzbeli hozzéjarulas Osszege: 99 %  5,940.000.-Ft.

A pénzbeli hozzdjarulas 30 %-4t az alapitd Részvényesek a jelen
Alapito Okirat alafrasat kovet6 15 napon beliil kotelesek az altaluk
meghatérozott banknél vezetett bankszamlara atutalni.

A pénzbeli hozzéjarulds tovabbi 70%-4t a bejegyzést kovetden az
Igazgatosag felhivasara az alabbiak szerint kell befizetni:

- 1997. janius ho6 30.-ig 40 %-ot,

1997. december hé 31.-ig 30 %-ot.

‘Az Alapitk kotelesek a Térsasagnak a cégjegyzékbe valo

bejegyzését6l szamitott egy €ven belil a teljes pénzbeli
hozzajarulast befizetni.

Az Alapité Részvényes, aki pénzbeli hozzajaruldsat a fentiekben
meghatarozott iddpontig nem fizeti be, 20% késedelmi kamatot

koteles fizetni.
Késedelem esetén a Részvényest legaldbb 15 napos péthataridd

kittizésével fel kell hivni a teljesitésre.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn iigyvéd
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,_ 6.9. A Részvényes a mér teljesitett vagyoni hozzajarulasit a
i Részvénytdrsasdg fennallasa alatt, sem annak megszinése estén
’ nem kovetelheti vissza.

VII. A RESZVENYEK TULAJDONJOGA

a./  Budapest Fvaros Jézsefvarosi Onkormanyzat Részvényes
tulajdonéba keriil
3060 db, darabonként

10,000.-Ft. névértékii (névreszol6) részvény

i : Osszesen: 30,600.000.- Ft. értékben
i o b/  Budapest Féviros Onkormanyzat Részvényes

tulajdondba kertil

| 2346 db, darabonként .

/ 10,000.- Ft névértékli (névreszo6lo) részvény

: Bsszesen: 23,460.000.-Ft értékben

¢/ Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt. Részvényes
tulajdondba keriil

594 db. darabonként
10,000.-Ft. névértékii (névresz616) részvény
Osszesen: - 5,940.000. Ft. értékben

VIL ALTALANOS RENDELKEZESEK

8.1. A Reészvénytdrsasag olyan jogi személyiségi gazdasagi tarsasag,
amelynel a Részvényes felelGssége a Tarsasdggal szemben a

részvény névértékének, (vagy kibocsatési értékének) szolgaltatiséra
terjed ki.

Készitette: Dr.Gortvay Istvin figyvéd




8.2,

8.3.

9.1.

9.2,

9.3.

A Részvénytarsasag kotelezettségeiért a Részvényes egyébként nem
felel.

A Tarsasag sajat cégneve alatt jogokat szerezhet, kotelezettséget
vallalhat, igy kiilondsen tulajdont szerezhet, szerz6dést kothet, pert
indithat, és perelhetd mésok altal.

IX. A RESZVENYESEK JOGAI

Osztalékjog

A Részvényesnek joga van a Kozgylilés altal felosztani rendelt,
mérleg szerinti nyereségnek- a részvényeire juté arinyos részére. A
Részvényes nem kotelezheté a johiszemiien felvett osztalék
visszafizetésére.

Likvidaciés hanyadhoz valé jog

A Részvénytarsasag jogutod nélkiili megsziinése esetén a tartozdsok
kiegyenlitése utdn fennmaradt vagyont a Részvényesek kozott
részvényeik aranyaban kell felosztani.

Kozgyiilési jogok

Minden Részvényes jogosult a Kozgyiilésen részt venni,
felvilagositast kérni és észrevételt tenmi. A szavazati joggal
rendelkez6 részvény alapjan a Részvényes jogosult inditvanyt tenni
és szavazni.

A Részvényesek szavazati joga részvénylik névértékéhez igazodik.
A Részvénytarsasag minden 10.000.- Ft. névértékii részvénye 1,

azaz egy szavazatra jogosit.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn iigyvéd
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94. A részvény kiadis igénylésének joga

A Részvényes a Részvénytirsasignak a cégjegyzékbe tortént
bejegyzése €s az alaptSke teljes befizetése utdn igényelheti a neki
jar6 részvények kiaddsat, vagy dematerizalt értékpapir értékpapir-
W szamléan t6rténd jovairasat.

9.5.  Arészvény dtruhdzhatésiganak joga

o A Részvényeseket a harmadik személyre 4truhdzni kivéant
: részvényekre elévasdrlési jog illeti meg. A részvényét eladni kivand
i Részvényesnek el6szor frasban fel kell azokat a tdbbi
i Részvényesnek ajanlani. Az ajanlatban meg kell jeloini a kért arat
€s az egyéb szerzbdési feltételeket. Az ajanlatot meg kell kiildeni az
Igazgatdsagnak, mely 8 napon beliil koteles azt tovabb kiildeni a
Részvényeseknek. A t5bbi Részvényes az ajénlatot a kézbesitéstd]
szamitott 15 napon beliil fogadhatja el.
Egyéb jogcimen torténd részvény 4truhdzashoz szilkséges a
Kozgytlés egyhangi hozzdjdrulasa.

9.6.  Megtamadisi jog

Barmely Részvényes kérheti a Birdsagtol a Tarsasag szervei altal
hozott olyan hatdrozat felilvizsgdlasdt mely a Torvény
rendelkezéseibe, mas jogszabalyba, az Alapitd Okiratba iitkézik. A
keresetet inditd Részvényes koteles legalabb egy részvényt vagy
legalabb egy részvényrdl szol6 zérolt értékpapir-alszamla kivonatot
i a Birésagnal letétbe helyezni.

et s

X. RESZVENY, DEMATERIALIZALT ERTEKPAPIR ES
RESZVENYKONYV

10.1. Az értékpapir az értékpapirokra vonatkozd torvények és eldirdsok
betartidsival nyomdai Gton részvényként, vagy dematerizalt
értékpapirként allithatd el6.

A részvényeken legaldbb a GT 237. §.-a szerinti adatokat,
dematerizalt értékpapir esetén a kiallitott okiraton az 1996. évi CXI
Torvény 21.§ 4. pontjaban felsoroltakat kell feltiintetni.

Készitette: Dr.Gortvay Istvin iigyvéd
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

A Térsasdg Igazgatésiga névreszolé részvényekrdl illetve a
részvényesi meghatalmazottakr6l Részvénykonyvet vezet, amelyben
nyilvéntartja a részvényesi meghatalmazottat, a Részvényesek nevét
és székhelyét, a tulajdonikban 16v6 részvények darab- €s sorszamat
és névértékét, a bejegyzés idépontjat és mas olyan adatokat, amelyet
a jogszabaly eldir.

A Részvénykonyvbe valé bevezetést az 0 tulajdonosnak kell kérnie
a Részvénytarsasag Igazgatosaganal.

Kinyomtatott részvény. esetén a részvény Uj tulajdonosat csak a
részvény hatoldalara vagy toldatdra irt forgatmany megléte alapjan
lehet bevezetni a Részvénykonyvbe.

A Részvénykonyvbe valé bejegyzéskor a Részvénytrsasig az
4truh4z6 nyilatkozat valédisagat nem vizsgalja.

A névre sz616 részvény atruhdzdsa a Részvénytirsasaggal szemben
akkor hatalyos, ha az 1j Részvényest a. Részvénykonyvbe
bejegyeztek.

XI. TARSASAG SZERVEZETI FELEPITESE

Kozgyilés i)
Igazgatésag (X111.)
Feliigyels Bizottsag (X1v.)
Konyvvizsgald (XV.)

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn iigyvéd
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A Kozgyllés a Térsasig legfobb szerve, mely a Részvényesek
Osszességebol all. Mindazon jogokat, melyek a Részvényeseket a
Tarsasag tigyei tekintetében megilletik, a Részvényesek dsszessége
a Kozgyilésen gyakorolja.

A Kbzgyllés kizdrélagos hataskorébe tartozik:

a./
b./
c./

d/

e/

£/

h./

1./

Az Alapité Okirat megéllapitdsa és modositasa
Az alaptSke felemelése és leszallitasa -
Az egyes részvényfajtdkhoz fiz6do jogok megvaltoztatisa

A Részvénytdrsasdg mdas Részvénytarsasiggal vald
egyestilésének, beolvadasdnak, szétvaldsanak, és
megsziinésének, mds Részvénytarsasig alaptokéjében vald
részvetel, valamint Tarsasdgi formdba 4talakuldsanak
elhatdrozdsa.

Az [gazgatésdg, a Felugyeld Bizottsdg tagjainak és a
Konyvvizsgiloknak a megvalasztdsa, visszahivasa, valamint
dijazdsuk megillapitisa, az Igazgatésig tagjai kozil a
vezérigazgatoi poziciéra torténd kinevezés és felmentés.

A mérleg megallapitasa és az éves nyereség felosztasa.
Dontés az 1j, - alaptdke 50%-4t meghalad6 - a rehabilitacios
programban nem szerepld. sajat forrdsokbol finanszirozisra

kerilld beruhdzdsokrol, vagy beruhdzasok megsziintetéseérdl.

Déntés atvaltoztathatd, vagy eldvasdrlast biztosité kotvény
kibocsétasérol.

Sajét ingatlan elidegenitése, vagy 3 évet elérd tartalma tartos
megterhelése.

- Hitelfelvételrdl dontés, ha azok 6sszege egy éven beliil az

alaptSke 50 %-at meghaladja.

Készitette: Dr.Gortvay Istvin iigyvéd
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n./
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Dontésre alkalmas rehabilitaciés programok elfogadésa.

A Tarsasag sajat tevékenységéhez kotodd, a rehabilitdcios
programban nem szerepld az alapttke 50 %-at meghaladd
osszegh kotelezettség vallalasa.

Az éves lizleti terv elfogadasa.

Minden olyan kérdésben, amit a Téarsasagi Torvény, vagy a
jelen Alapité Okirat a Kozgylés kizarolagos hataskorébe utal.

Minden iizleti évben legaldbb egyszer Kozgydlést kell tartani,
melyet legkésobb minden év majus 31-ig kell dsszehivni.

a./

b./

c./

A Kozgyllést az Igazgatosag koteles dsszehivni.

A Kozgyilést az Igazgatosagnak ossze kell hivni, ha azt az
alaptoke legaldbb 1/10-ét képviseld szavazati joggal
rendelkezd Részvényesek az Igazgatdsagnal - az ok €s a cél
megjelolésével - irasban kérik és tovabba ha tudomaéséra jut,
hogy a Részvénytdrsasag alaptokéjének 1/3-at elvesztette,
vagy a Részvénytarsasag fizetéseit-megsziintette és vagyona a
tartozasokat nem fedezi.

Ha az lgazgatésig 30 napon belill nem hivja Ossze a
Részvényesek kérésére a Kozgytlést, a Cégbirosag hivja azt
Ossze.

Rendkivilli Kozgytlést hiv dssze:

a Tarsasag Igazgatdsiga, ha azt a Téarsasag milkodésével
kapcsolatosan sziikségesnek tartja,

a Tarsasag Feliigyeld Bizottsdga a GT 294, §-a alapjan,

a Tarsasag konyvvizsgaldja a GT 42. §-a alapjan

Készitette: Dr.Gof;vay Istvdn tigyvéd
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12.6.

12.7.

12.8.
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A Kozgyllés Osszehivasat a Kozgyllés kezdd napjat legalabb 30

nappal megeldzden k6zzé kell tenni a jelen Alapité Okiratban
kijelslt lapban.

A névreszdlé részvények tulajdonosait a Kozgyilés osszehwasarol
meghivé levélben kell értesiteni legalabb 15 nappal a Kozgy(lés
iddpontjat megeldzden.

A hirdetménynek és a meghivénak tartalmazniuk kell:

- az RT cégnevét és székhelyét

- a Kozgy(lés iddpontjat €s helyét

- a Kozgyiilés napirendjét

- a szavazati jog gyakorldséhoz a jelen Alaplto Okiratban eldirt

feltételeket.
- a meghivohoz mellékelni kell a napirendi pontokhoz kapcsolodd

eloterjesztéseket.

A Kozgyllésen megjelent Részvényesekrdl jelenléti ivet kell
késziteni melyben fel kell tiintetni a Részvényes, illetve képviseldje
nevét és

lakcimét, részvényei szdmat és az annak alapjdn Ot megilletd
szavazatok szamat.

A elenléti ivet a KozgyQlés elndke és a jegyzokOnyvvezetd

alairasdval hitelesiti.

A Kozgylilés hatirozatképes, ha azon a szavazisra jogositd
részvények tobb mint 75 %-at képviseld Részvényes, vagy azok
képviseldi jelen vannak.

A Kozgyilés hatdrozatképtelensége esetén a 15 napon beliili
idopontra osszehivott mdsodik Kozgylilés az eredeti napirenden
szereplo ligyekben a megjelentek szdmara tekintet nélkiil
hatarozatképes.

Az eredeti meghivénak tartalmaznia ‘kell a hatdrozatképtelenség
esetén megismétlésre keriild Kozgytlés idopontjat.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn ligyvéd
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12.9. A kozzétett napirendben nem szerepld tigyben a Kozgyllés csak
akkor hozhat dontést, ha valamennyi Részvényes jelen van, ¢s ahhoz
egyhangilag hozzédjarulnak.

12.10. A részvényhez f0zods szavazati jog a részvény névértékéhez
igazodik. A Részvényes szavazati jogat akkor gyakorolhatja, ha az
esedékes vagyoni hozzajaruldsat teljesitette.

12.11. A Részvényes kozgyflési jogait képviseldk Gtjdn is gyakorolhatja.

' Meghatalmazisat ~kozokirat, vagy teljes bizonyité erejl
maganokirat forméjaban kell megtennie, azonban ennek
érvényessége csak egy Kozgyllésre szol, beleértve a
hatarozatképtelenség miatt megismételt Kozgytlést is.

12.12. A Kozgyhlés az eldterjesztett hatrozati javaslatokrol a szavazatok
egyszer(l, 51 %-os tobbségével dont, kivéve ha a Torvény vagy a
jelen Alapité Okirat méas mindsftett tSbbséget nem ir eld.

12.13. .A Kozgylilés egyhangi hatarozattal dont a jelen Alapité Okirat
12.2/a.,b.,¢.,d.,f.,h. pontjaiban meghatarozott iigyekben és ha a GT,
vagy a jelen Alapitd Okirat, illetve annak késdbbi modositasai az
egyhanga dontéshozatalt irjak eld.

12.14. A Kozgyllés a leadott szavazatok legaldbb 3/4-es tobbségével
hataroz a 12.2. e., j., k., m. pontokban meghatarozott tigyekben, és
mindazon tigyben, amit a Téarsasdgi Torvény, vagy a jelen Alapito
Okirat és annak jovobeni modositésai elofmak. A Kozgyhlés olyan
hatdrozata amely valamely részvényfajtdhoz kapcsolodd jogot
hétranyosan véltoztat meg akkor valik érvényessé, ha ahhoz a
szoban forgd részvény fajtat képviseld Részvényesek legalabb 3/4-
es tobbsége hozzéjarul.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn iigyvéd
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A Kozgytlésen az Igazgatosig elndke elnokol. Tavollétében az
Igazgatosag tagjai koziil a Kozgyiilés valasztja meg a Kozgyllés
elnokét. '

A Kozgyilés tovabb4 megvalasztia minden esetben a
jegyzokonyvvezetdt, a szavazat szdmlalékat és a Kozgyilési
Jegyzokonyvet hitelesitd Részvényeseket. Ha a Kozgylilésen a
szavazas titkosan t6rténik, 3 tagh szavazat-szamlalo bizottsdgot kell
vélasztani.

A Kozgyllésen megjelend Részvényesek a Részvénykonyvbe
bejegyzett  részvény  tulajdonjoguk  ellendrzése  alapjan
szavazocéduldt kapnak, melyen feltGntetésre Kkeriil szavazataik
szama. A Térsasag csak azokat tekinti a névre sz0lé részvények
tulajdonosainak, akik a Ko6zgy(lés napjan a részvénykonyvben
Részvényesként szerepelnek.

A Részvényesek a szavazdcéduladk felmutatisdval szavaznak.

A Kozgyilésrdl jegyzokonyvet kell késziteni, amelyet a Kozgytilés
elntke és a jegyzokonyvvezetd ir ala, tovabba a Kozgyilésen jelen
levd két Részvényes hitelesit.

A Kozgylilési jegyzdkonyvnek tartalmaznia kell mindazt, melyeket
a Torvény és a jelen Alapité Okirat eldir.

Amennyiben a jegyzdkdnyv a jelen Alapitd Okiratot modosito
hatarozatot is tartalmaz, azt az tigyvédnek ellenjegyezni kell.

Az Igazgatdsag a Kozgyllesi jegyzOkonyv egy hiteles példanyat, a
jelenléti ivet és a Kozgyllés Osszehivasdrdl szold hirdetményt
tartalmaz6 lappéldanyokat az irdsbeli meghivok masolatival egyiitt
a Kozgyllés befejezését kovetd 30 napon beliil kételes a
Cégbirdsaghoz benyujtani.

Készitette: Dr.Gortvay Istvin ligyvéd
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XIIL. IGAZGATOSAG

Az Igazgatésig a Részvénytarsasag iigyvezetd szerve. Képviseli a
Részvénytarsasagot harmadik személyekkel szemben, birdsagok és
mas hatésagok eldtt.

Az Igazgatésag tagja:

a,

nem kothet sajat nevében a Részvénytarsasag tevékenységi
korébe tartozo tigyleteket,

nem lehet korlatlanul felelds tagja a Részvénytarsasigéhoz
hasonld tevékenységet végzd mds gazdasagi tArsasdgnak,

nem lehet vezetd tisztségviseldje, vagy Feliigyeld
Bizottsagi tagja a Részvénytirsasagchoz hasonlo
tevékenységet végzd mas gazdasdgi trsasagnak,

nem lehet olyan személy, aki a megeldz3 két éven belil
olyan gazdasdgi tirsasdgndl toltott be vezetbi tisztseget,
vagy Feliigyeld Bizottsigi tagsigot melyet felszamoldsi
eljaras soran szintettek meg.

A Térsasag lgyeit 3-5 tagh IgazgatOsag intézi, melynek tagjait a
Kozgyllés vélasztia a szavazatok 3/4-es sz6tObbségével. Az
Igazgatésag tagjai Ujra vélaszthatok.

Az Igazgatbsdg egyszerl tobbségi szavazdssal vélasztja meg
Elnokét tagjai koziil.

Az Igazgatdsdg tagjai a Tarsasag altalanos, teljes jogkord
képviseletére jogosultak.

Az Igazgatéségi tagot helyettesiteni nem lehet.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn gyvéd -
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Az IgazgatOsag jogosult donteni minden olyan iigyben, mely nem
tartozik a Kozgyalés kizdrélagos hatiskorébe.

Az Igazgatosdg koteles a mérleg, az eredmény-felosztdsi javaslat,
az lgazgatOsdg, valamint a Feliigyeld Bizotisdg jelentésének a
lényeges adatait a Kozgyllést megeldzden legalabb 30 nappal a
Részvénytarsasidg hirdetményeinek kozzétételére vonatkozd jelen
Alapité Okirati rendelkezések szerint nyilvanossagra hozni.

Az Igazgatésdg iilése akkor hatdrozatképes, ha azon legalibb a
tagok S1 %-a jelen van.

Az Igazgatdsig hatdrozatait dltaldban egyszerii t0bbséggel hozza,
kivéve az aldbbi tigyekben, melyek 3/d-es tobbségh dontést
igényelnek:

a/ A Részvénytdrsasdg meérlegének, vagyonkimutatisdnak €s a
- nyereség felosztdsdra vonatkozé javaslatnak az elkészitése.

b/ A Térsasdg iigyvezetésérdl, vagyoni helyzetérdl és
tizletpolitikdjardl jelentés készitése a Kozgylés részére.

¢/ Eves tevékenységi terv kidolgoz4sa.
d./ Tobb évre sz616 rehabilitdciés program kidolgozasa.

e/ Az elfogadott rehabiliticids programok alapjdn az abbdl
kovetkezd feladatok kidolgozasa.

f./ A rehabilitidciés program finanszirozasi tervezet kidolgozésa
tekintettel az Onkormanyzati kitelezettség-vallalasra.

g/ Elszamoldsok  készitése a  rehabiliticiés  program
megval6sitdsarél, kiilonds tekintettel az Onkormanyzati

forrasok felthasznaldsaroél.

h/ A Tarsasag beszerzési-, €s piacpolitikdjdnak, valamint
kereskedelmi stratégidjanak kidolgozasa.

1./ A személyzeti politika meghatdrozdsa, kollektiv szerzddés
alairdsa és a 1étszamsziikséglet meghatarozasa.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn ligyvéd
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Kiilonbszd fajta hitel, vagy kolcson nyujtasa sajat vagyon
terhére értékhatarra valé tekintet nélkiil. '

Harmadik személy javara sz6l6 kotelezettségek ¢s garanciak
elvallalasa, valamint biztositékok nyujtasa értékhatarra vald
tekintet nélkiil.

A Térsasag tulajdonat képezo 1.000.000,- Ft értékhatér felet
targyak elidegenitése.

Olyan szerz6dések kotése - a munkaszerzddések kivételével -

_amelyek a Tarsasagot 12 hénapnal hosszabb iddre elkdtelezik.

A Tarsasag szervezeti és mikodési szabalyzatanak elfogadasa.

Annak eldontése, hogy kinyomtatjék-e a részvényeket, vagy
dematerizalt értékpapir-szémlén torténik azok jovéirasa.

Szavazat egyenldség esetén az Igazgatosag elndkének szavazata

dont.

Megsz(inik az Igazgatosagi tisztseg:

- lemondassal

. visszahivassal

- megbizas idotartamanak elteltével

- elhalalozassal ‘

- a Torvényben és a jelen Alapito Okiratban szabalyozott kizéro ok
bekovetkezésével

Az lgazgatésig tagjait a Kozgyllés 3/4 szotobbségh dontésével
hivhatja vissza.’

Az Igazgatésag jogosult a Tarsasag dolgozoit felhatalmazni a
Részvénytarsasag éltalanos, vagy meghatarozott iigyekben torténd
képviseletére. '

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn tigyvéd
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13.9 A Tiarsasag Alapitoi 2000. majus 31-ig egyhangilag jeloltek ki az
Igazgatdsag elsO tagjainak:

1.

Az lgazgatosagi tagok kozil 1 fo  tisztségét munkajogi viszony
alapjén latja el (Munka Torvénykonyv).

13.10. Az Igazgatdsig tléseit az elnok sziikség szerint, de évente legalibb
8 alkalommal hivja 0ssze. Barmely két tag indokolt kérelmére az
iilést 8 napon beliil dssze kell hivni. Amennyiben az elndk e
felkérésnek nem tesz eleget, az iilést az inditvanyozok is
osszehivhatjak.
Az Igazgatésag hatarozatait tilés nélkiil is meghozhatja. Ilyenkor az
elnck 4ltal megkiildott irdsbeli eldterjesztésre a tagok irasban
szavaznak. Az irasbeli szavazis eredményérdl az elndk a tagokat
haladéktalanul értesiti.

XIV. FELUGYELQ BIZOTTSAG
14.1. A Tarsasag ellendrzd szerve a 3 taga Feliigyeld Bizottsag.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn ligyvéd
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A Feliigyeld Bizottsig tagjait a Részvényesek, vagy kivilallo
személyek kozul a Kozgyllés valasztja a szavazatok 3/4-es
tobbségével. :

A Térsasig Igazgatosagdnak tagjai €s azok kozeli hozzétartozdl a
Feliigyeld Bizottsag tagjava nem valaszthatok. '

A Feligyelo Bizottsig elnokét tagjai sorabol maga valasztja a
szavazatok egyszer(l tobbségével, tovabba szervezeti és tigyrendjét
maga allapitja meg. '

A Felugyeld Bizottsag feladata kizarblagosan a Tarsasag
tigyvezetésének ellendrzése, ennek keretében az Igazgatosagtol és a
Tarsasag vezetd 4llast dolgozoitol jelentést, vagy felvilagositast
kérhet, a Térsasag konyveit €s iratait megvizsgalhatja, illetdleg
szakértdvel megvizsgaltathatja.

A Feluigyeld Bizottsig koteles elozetesen megvizsgaini a Kozgyhlés
elé terjesztett valamennyi fontosabb jelentést, tovabba a Tdrsasag
mérlegét és vagyonkimutatasat.

Vizsgalatdnak eredményét a Felugyeld Bizottsag elndke ismerteti és
a jelentésekrdl, a mérlegrdl, valamint a nyereség felosztasardl csak

_ennek ismeretében hoz hatérozatot.

A Felﬁgyelﬁ Bizottsdg hatarozatképességéhez a 3 tagnak a jelenléte
sziikséges.

A Feliigyeld Bizottsagi tagot helyettesiteni nem lehet.

A hatarozatokat a Feliigyeld Bizottsag egyszerll szotobbséggel
hozza. -

A TFeligyels Bizottsig tagjait a Kozgylés 3/4 szotobbségh
dontésével hivhatja vissza.

Készitétte: Dr.Gortvay Istvdn tigyvéd
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A Tarsasdg Alapit6i 2000. majus 31-ig egyhanguan jelolték ki a
Térsasag Feliigyeld Bizottsdgdnak elss tagjait.

1.

XV. KONYVVIZSGALO

A Térsasag Kozgytilése a szavazatok 3/4-es tobbségével valasztja a
Konyvvizsgaldt.

A Konyvvizsgdlé a Tarsasdggal kotott ‘megbizdsos jogviszony
keretében tevékenykedik. A kdnyvvizsgald szervezetileg fliggetlen
a Térsasagtol, nem utasithato. _

A Konyvvizsgilé ellendrzési joga csak a Térsasdg konyveinek
hiteles szakértdi ellendrzésére terjed ki, ennek keretében kételes az
tizleti konyveket, a mérleget és a vagyon-kimutatast ‘megvizsgalni
abbdl a szempontbol, hogy azok valés adatokat tartalmaznak-e,
illetdleg megfelelnek-¢ a jogszabélyok elirdsainak.

Vizsgélatai eredményérsl Jelentést készit. A Kozgyiilés csak ezen
jelentés ismeretében hozhat érvényes hatdrozatot a mérleg €s a
vagyon-kKimutatas elfogadasarol.

A Tarsasdg Alapitoi egyhangiian 2000. m4jus 31-ig kijelolik a
Téarsasag Konyvvizsgal6janak:
Név:

Cim:
Lajstromszam:

Készitette: Dr.Gortvay Istvin agyvéd




XVI. A TARSASAG TISZTSEGVISELOINEK FELELOSSEGE

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Az Igazgat6sig - a Feliigyeld Bizotisag tagjai €s a Konyvvizsgalo
az ilyen tisztséget betoltd személyektdsl 4ltaldban elvirhatd
gondossaggal kotelesek eljarni.

Kotelezettségeik megszegésével a Tarsasagnak okozott karért a
Polgari Jog Aaltalanos szabalyai szerint feleldsek akkor is, ha a
Tarsasaggal munkaviszonyban alinak. - :

A vezetd tisztségviselOk elozo bekezdés szerinti feleldssége
egyetemleges.

Nem terheli a felelGsség azt a vezetd tisztségviseldt, aki a hatdrozat,
vagy intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozdsat a. Feliigyeld
Bizottsagnak bejelentette.

A Kozgyilés hatdrozata vagy a Feliigyeld Bizottsag korldtozhatja
az Igazgatésag képviseleti jogdt. A Korltozds harmadik
személyekkel szemben hatélytalan.

A korltozds megsértésébol eredd karokért az IgazgatGsag tagjal a
Térsasaggal szemben egyetemlegesen felelosek.

Az Igazgatosag tagjai korlatlanul és egyeternlegesen felelnek
azokért a karokért, amelyek a Cégbirdsdghoz bejelentett adat, jog,
vagy tény valGtlansagibol, illetve a bejelentés elmulasztasabdl

sziarmaznak.

Az lgazgatosigi tagok akik a cégbejegyzés megtrténte elott a
Térsasag nevében eljartak, korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a
kozos név alatt vallalt kotelezettségekért. A feleldsség kizarasa,
vagy korlatozasa a Tarsaség hitelezdivel szemben hatdiyialan.

A cégbejegyzést megeldzben a Tarsasag mnevében vallalt
kotelezettségekért az elozd bekezdés alapjin fenndllé felelfsség
megszinik ha a K6zgyllés vagy az 1 gazgaiosag a szerzodést utdlag
jovéhagyja.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn iigyved
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\ SKE SZAMITASANAK E
FELOSZTASANAK ELVEI

17.1. A Kozgyllés jogosult a Tarsasdg alapitasatol szdmitott 5 évig gy

- donteni, hogy osztalékot ne fizessenek a Részvényeseknek, hanem

azt a Kozgylés 4altal meghatdrozasra keriild beruhdzasok
finanszirozaséra forditsak.

17.2. A tartalék alappal csdkkentett nyereségbdl a kifizethetS osztalékot a
részvények aranyaban kell a Részvényesek kozott felosztani.

XVIIL A TARSASAG CEGIEGYZESENEK MODJA
Minden Igazgat6 jogosult a Tarsasag cégének jegyzésecre.

18.1. A Tarsasag cégjegyzése akként torténik, hogy a kézzel vagy géppel
elirt, eldnyomott vagy nyomtatott cégszéveg. ald két Igazgatésigi
tag egyiittesen ir ala.

18.2. A Igazgatésig felhatalmazhatja a Tdrsasag dolgozéit dltaldnos vagy
meghatarozott tigyekben torténd képviseletre. Lehetdség van arra,
hogy egy igazgatdsagi tag és egy alkalmazott értékhatar nélkill vagy
két alkalmazott egyiittesen 1.000.000.-Ft értckhatarig jegyezze a
tarsasagot.

-

XIX. A TARSASAG HIRDETMENYENEK KOZZETETELE

A Térsasag hirdetményeit a Magyar Hirlapban teszi kozzé. Egy€b ujségot, ;
vagy a kozlonyt az Igazgatosag hatdrozhat meg.

Készitette: Dr. Gortvay Istvdn {igyvéd
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Az Igazgatosag a fentiekben meghatérozott lapon kiviil més lapban is kozzé
teheti a hirdetményeket, de ezekhez a kozzétételekhez joghataly nem

fiizodik.

E szakasz rendelkezései nem vonatkoznak a Cégkozlonyben kozzétételre
keriild kozleményekre. '

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

XX. ALAPTOKE FELEMELESE ES LESZALLITASA

A. Alaptke felemelésének szabalyai

Az alaptoke felemeléséhez €s leszallitdsatioz a Kozgyllés egyhangu
szavazata sziikséges.

Az alaptokét 1j részvények jegyzésével, vagy a Téarsasag sajat
alaptokéjén felili vagyonanak alaptokésitésével lehet megemelni.

A Térsaség alaptokejét akkor emelheti fel, ha korabban kibocsatott
valamennyi részvényének névértékét teljes egészében befizették.

Ha az alaptoke felemelt részeét kizdrblag nem pénzbeli
hozzajaruldssal kivanjak fedezni a Részvénytdrsasag az alaptOkét
akkor is felemelheti ha még nem bocsétottak valamennyi részvény
ellenértékét a Részvénytarsasag rendelkezésére.

Ha az alaptoke emelés az alaptkén feliili vagyon alaptdkévé
alakitasaval torténik, Ggy elegendd egy Kozgyllést tartani, de
sziikséges az éves vagy a kulon mérleg Kozgyllés altali elfogadasa.
A Kozgyhlésen kell a felemelt alaptoke osszegét az 0j részvények
tipusat, fajtajat, névértéket, darabszamat meghatdrozai.

Alaptoke emelés esetén az alapito Részvényesek részvényeik
ardnydban jogosultak az 0j részvények jegyzésére kivéve, ha a
Kozgytlés egyhangt szavazdssal masképp nem dont.

Készitette: Dr. Gortvay Istvin Ggyvéa
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Az alaptdke felemelése torténhet oly modon is, hogy az alaptdke
felemelése sordn kibocsatandd részvények jegyzése kizardleg az
alaptdke felemelésérdl dontd Kozgyilés hatarozatéban kijelolt
személyek, illetve részvényesek jogosultak.

Az alaptBke emelésrdl sz016 hatdrozatot annak meghozatalat kdvetd
30 napon beliil be kell jelenteni a Cégbirdsagon.

B. Az alaptioke leszallitasanak szabalyai

Az alaptdke leszallitisdnal meg kell tartani a részvények
névértékére ¢és az alaptbke legkisebb Osszegére vonatkozo

szabalyokat.

A Kozgyllésnek a leszallitast kimondod hatarozatat a Cégbirésdgnak
be kell jelenteni a hatérozathozataltd] szdmitott 30 napon belil. E
bejelentést kbvetden a hatdrozatot kétszer egymas utan legaldbb 30
napos idskozokkel a hivatalos lapban k&zzé kell tenni.

Az alaptdke leszallitasa végrehajthatd:

- A részvények kicserélésével, vagy lebélyegzésével,
- Részvények bevonasaval. Ez esetben eldszOor a Térsasag
tulajdonaban all6 részvényeket kell bevonni.

Ha az alaptSke leszéllitdsa nem a Tarsasdg sajat tulajdonaban allé
részvényeinek bevondsdval torténik, a részvény bevonasi sorsolds
részletes szabalyait (sorsoléds helye, mddja, stb.) a Kozgyiilés a tdke
leszallitast kimond6 hatarozatéval egyidejlleg allapitja meg.
Részvény bevonas esetén a Részvényes altal teljesitett fizetést a
Részvényes részére a GT 316. §. (3) bekezdés alkalmazisdval
vissza kell fizetni. ' .

A bevont részvényt meg kell semmisiteni, az értékpapirok
megsemmisitésére vonatkozo szabalyok szerint. A bevont névre
sz616 részvényt egyidejlleg a Részvénykonyvbal is torolni kell.

Készitette: Dr.Gortvay Istvin iigyvéd
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XXIL. A TARSASAG MEGSZUNESE

A Tarsasdg megsz0nik ha:
a. Elhatarozza jogutdd nélkiili megszinéset.

b. Mas Tarsasaggal egyesil, abba beleolvad, szétvalik, vagy més
Tarsasagi formaba alakul. ‘

c. A Cégbirésag mégszintnek nyilvanitja.
d. A Bir6sag felszamolasi eljarés soran megsziinteti.

A Térsaség megszinésének elhatdrozdsihoz a Kozgyllés egyhangi
hatérozata sziikséges.

Ha a nem fizetdképtelen Tarsasag jogutéd nélkil szinik meg, a
hitelezdit végelszamolasi eljards sordn elégiti ki. A végelszamolasra
a Tarsasagi Torvény 47-54. § valamint a 318-320. § vonatkoznak.

A végelszamoldssal kapcsolatos feladatokat az 1gazgatosag vegzi,
amennyiben a Kozgy(ilés ettol eltéroen nem hataroz.

Ha a Kozgyllés mds személyeket kivin megbizni a
végelszamoldssal, minden alapit6 egy személyt delegalhat.

Ha a Kozgyllés végelszamold(ka)t jelol ki, a kijeloléstd] kezdddden
az bsszes jogokat egyediil a végelszamold(k) gyakorolja, képviseli a
Tarsasagot, elismeri a Tarsasig kotelezettségeit egy harmadik
személlyel szemben, beleértve a Tarsasdg alkalmazotfait is, akiknek
jogai és kitelezettségei torvényi, vagy szerz8déses eredetiiek.

Az lgazgatésag (végelszdmolok) etkésziti a Tarsasag zdromérleget,
melyet a végelszamoldsi eljérds meginditasaidl szamitott 180 napon
beliil kell a Kozgylles elé terjeszteni.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn tigyvéd
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A Tartozésok kiegyenlitése utin fennmaradt vagyont a
Részvényesek kozott a részvényeik aranyéaban kell felosztani, a -
hivatalos lapban harmadik alkalommal kozzétett hitelezdi felhivas
megjelenését kovetd 6 honap eltelte utan.

A végelszémolasi eljardst a Cégbirosagnél be kell jelenteni a
Térsasag cégjegyzékbdl valé torlése céljabol.

A Térsasag a cégjegyzékbol tortént torléssel szinik meg. A torlés a
Cégbirdsag hivatalos lapjaban keriil kozzétételre.

XXIL RESZESEDES MAS RE ENYTARSASAGBAN

Ha a jelen Tarsasdg megszerezte egy masik magyar
Részvénytirsasignak az alaptSkéje tobb mint 1/4-ét kitevd
részvényeit, vagy a masik magyar Részvénytarsasig Kozgyiilésén a
szavazatok t6bb mint 1/4-e illeti meg, a jelen Tarsasag koteles errdl
a mésik Részvénytdrsasagot haladéktalanul értesiteni és a szerzést a
hivatalos lapban kizzétenni.

Ha a jelen Tirsasag az eldzoekben frt kbtelezettséget nem teljesiti,
gy a masik magyar Részvénytarsasagnal a Részvényesi jogait
mindaddig nem gyakorolhatja, amig kotelezettségének eleget nem
tett.

Ha a jelen Térsasig meg akarja szerezni egy masik magyar
Részvénytarsasig alaptokéjénél tobb mint a felét kitevd részvényeit,
vagy a mésik magyar Részvénytarsasag Kozgyiilésén a szavazatok
t5bb mint fele illeti meg, ugy a t6bbségi részesedés megszerzése
elstt errdl a szandékrél a mésik Térsasdgot értesiteni kell €s a
tobbségi részesedés megszerzéséhez tervezett részvény vasarlasra a
mésik (ellendrzott) Részvénytarsasag Részvényesei szadmdra
ajanlatot kell tenni.

Készitette: Dr.Gortvay Istvin iigyvéd
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A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell a megvéasérolni szandékolt
részvények fajtéjat, szamét &s vételarat, valamint az ajanlati
kotottség idotartamat.

Az értesitést és a vételi ajanlatot a hivatalos lapban kézzé kell tenni.

A tobbségi részesedés megszerzésetdl szémitott 90 napon beliil az
ellendrzott Részvénytarsasag barmelyik Részvényesének kérésére a
jelen Tarsasag a Részvenyes valasztisa szerint koteles:

a/legalabb a Tarsasig Aaltal tett ajanlat szerinti 4ron tole a
részvényeit megvasarolni, vagy

b./a Részvényesnek eldre me ghatarozott mértéki osztalékot fizetni,
Ha a jelen Térsasig az ellendrzott Részvénytarsasagnak az

alaptSkéje tobb mint 3/4-ed részét kitevd részvényeit megszerezte, a
jelen Tarsasag Igazgatésiga a kozvetlen irdnyitds ald keriilt

- Részvénytarsasag Igazgatosaganak a  Téarsasdg vezetésére

vonatkozoéan utasitast adhat, amelyet ez ut6bbi koteles végrehajtani.

A jelen Térsasag a kozvetlen irdnyitas alatt 4116 Részvénytarsasag

tartozasaiért korlatlanul felel.

XXIIL ZARO RENDELKEZESEK

A Tarsasag a jelen Alapité Okiratnak a Cégjegyzekbe tOrtend
bejegyzésével - az Alapitd Okirat aléirisanak iddpontjara
visszamendleg - jon létre.

A bejegyzett adat, jog vagy tény valtozasanak bejegyzése 1S
visszamendleges hatélyt.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn tgyvéd
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Az Alapitok kotelezik magukat, hogy részvényesi jogviszonyuk
alatt, illetve annak megszlinését kovetd 5 évig bezdrdan a Tarsasag
tevékenységével kapcsolatosan tudomasukra jutott minden Uzleti
érdeket sérteni alkalmas adatot és koriilményt - kilonos tekintettel a
gyartdsi  lechnologidkra,  know-how-ta - killondsen a
versenytarsakkal és ellenérdekii felekkel szemben titokban tartanak.
E kotelezettség megszegdje erkolcsi és anyagi  Kartéritési
felelosséggel tartozik.

A Térsasag nem felelds az Alapitdk mas jogviszonyabol eredd
kotelezettségeidrt.

A Részvényesek kozott a Tarsasdggal kapcsolatban, €s a
Részvényesek és a Tarsasag kozott felmertilt jogvitakat elsdsorban
békés uton - sziikség szerint jogi képviselok bevonasdval -
egyeztetik.

Ennek eredménytelensége esetén a felek visszavonhatatlanul
alavetik magukat a Fovarosi Birosag kizarélagos illetékességeének.

Részvényesek a jelen pontban meghatirozott Fovarosi Bir6sag
kizardlagos illetékességét kotik ki a kozottik megkotésre keriild
egyéb szerzodések és megallapodasokbdl eredd esetleges jogvitak
eldontésére.

Részvényesek gy allapodnak meg, hogy az Alapitd Okirat
érvénytelensége esetén is az eldzd 23.4. pontban foglaltakat
érvényesnek €s hatalyban 1évOnek tekintik.

Amennyiben a jelen Alapité Okirat barmelyik mds rendelkezése
érvénytelen, vagy hatdlytalan lenne, az nem érinti sem az Alapitd
Okirat tovabbi részeinek érvényességet €s hatalyossagat, sem pedig
az egész szerzodés érvényességét.

Az Alapitd Okirat alairdsa elott a felek altal készitett €s/vagy alairt
barmely okirat, vagy szébeli megegyezés, mely ellentétes a jelen
Alapit6 Okirat rendelkezéseivel, érvénytelen €s hatalytalan.

Készitette: Dr. Gortvay Istvdn iigyvéd
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23.7. Jelen Alapité Okirat modositasainak érvényességi feltétele az
irasbeliség és alairéinak felhatalmazotti minGsége az alairashoz.

23.8. A jelen Alapité Okiratot Alapitk 8 db eredeti példanyban irték ala.

23.9. A jelen Alapito Okiratban nem részletezett kérdésekben a
Gazdasagi Téarsasagokrol szolo 1988. évi Vi-os Tv. rendelkezései
az iranyadoak.

Jelen Alapité Okiratot Alapitok, mint akaratukkal mindenben megegyezot
annak elolvasasa, értelmezése utdn irtak alé helybenhagyélag.

Kelt, Budapesten 199................. ho ....... napjan.
Budapest Fovaros Jézsefvarosi Budapest Fovarosi Onkormanyzat
Onkormanyzat
Képviseli: Képviseli:

Orszagos Takarékpénztér és Kereskedelmi Bank Rt.
Képviseli:

Az Alapité Okiratot az 1988. évi VI.-0s Torvény 19.§.2. elBirdsa szerint
Dr. Gortvay Istvan tigyvéd ellenjegyezte.
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