Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga G

Eloterjeszto: Kisfalu Kft. R S napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. majus 18-i iilésére

Targy: Budapest VIIL., Csobinc u. 6. fsz. 6/A. szam alatti iires nem lakas céljara szolgalé
helyiség elidegenitése

Eloterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Otté igazgat6
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapeét J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Csobéanc u. 6. fsz. 6/A.
szam alatti, 35913/0/A/27 hrsz-u, 14 m? alapteriiletli, udvari bejéaratd, tires nem lakas céljara szolgalé
raktar.

A helyiség 2013. jinius 23-4n keriilt birtokbavételre, azota bérbevétele irant érdeklédés nem volt.

A helyiségre 2015. marcius 9. napjan vételi kérelmet nydjtott NS, 2 ginszemély.

A Budapest VIIL, Csobanc u. 6. fsz. 6. szam alatti 35913/0/A/27 helyrajzi szamon nyilvantartott
helyiség az Orcy negyedben helyezkedik el, a Baross utcaval parrhuzamos Csobinc utcaban, a
Kalvaria tér kdzelében. Koryezetében régebbi és uj épitésii, tarsashdzak és iizleti céld ingatlanok
talalhatéak. Tomegko6ziekedéssel a kornyéken kozlekedd autébusszal, villamossal és trolival érhetd el.

A raktarhelyiség bejarata az udvarrdl nyilik, két 1épcs6fokkal az udvar szintje felett van. Fakeretes,
livegezett bejarati ajtajan acélracs van. A helyiség jobb oldalan falon kiviil vezetett csovek talalhatok.
Az elektromos szerelvanyeket leszerelték, az elektromos halézat nem miikédik, a vizet lezartik.
Kézmoso, bojler nincs. Kordbbi galéria nyomai latszanak, illetve egy 1épcs6fokkal magasabb padozatli
zuhanyz6/WC Kkeriilt levéalasztisra. A zuhanytélcat jarlapbol épitették ki, a WC-nek nincs tartilya. A
raktarban kéménylyuk taldlhatd. A burkolatok cseréje sziikséges.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az Avant.Immo Kft. (Bértfai Laszlo) készitette el. Az ingatlan
bekoltozhetd forgalmi értéke 1.740.000,- Ft Osszegben (fajlagos ar: 124.170,- Ft/m?), Keriilt
megallapitésra, és a fiiggetlen szakértd altal jovahagyasra.

Az iires nem lakas céljara szolgalo helyiség versenyeztetési eljards mell6zésével torténd értékesitése
esetén a vételdr a bek6ltozhets forgalmi érték 100 %-a, azaz 1.740.000,- Ft.

Az Onkormanyzat a vizéraval rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 7.294,- Ft (melyb6l
2.828,- Ft célbefizetés 2014.09.01. — 2015.08.31.) kozos koltséget teljesit a tarsashiz felé.

A helyiség elhelyezkedése HVT elbirds nem érinti, ezért a Rév8 Zrt. allasfoglalasara nincs sziikség.

A 27 albetétbol 4ll6 tarsashdzban 5 onkormanyzati tulajdoni albetét van, amelyhez 1.554/10.000
tulajdoni hényad tartozik.

Fenti ingatlan tekintetében a benytjtott iratok alapjan és az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgil6 belyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz0l6 32/2013. (VIL15.) Budapest
Jézsefvaros Onkorményzati rendelet*5. §-aban meghatérozott elidegenitést kizéré okok nem allnak

-fenn.




A helyiségeket 2013. junius 23. napjan birtokba vette az Onkorményzati Hazkezel6 Iroda. A helyiség
elidegenités érdekében zarolasra keriilt, tekintettel arra, hogy a bérbevétele érdekében érdeklsdés nem
volt.

Az elidegenités az Onkormanyzat széméra elsésorban versenyeztetési eljards mell6zésével eldnyos,
mivel a helyiség 2013. janius 23. napjén tortént birtokbavételét koveten bérbevételére nem volt
¢érdeklddés, valamint nyilvanos arverés wtjan a nem lakas céljdra szolgalé helyiségek az elsd
alkalommal meghirdetett kikialtasi dron ritkabban taldlnak gazdara. Arverés esetén a Képvisels-
testiilet 47/2015. (II. 18.) szdmu hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat) szerint a forgalmi érték 80 %-
a a kikialtdsi ar és amennyiben csak egy jelentkezd van, a forgalmi értéknél alacsonyabb §sszegen
keriilhet értékesitésre a helyiség.

Javasoljuk a Budapest VIII, Csobanc u. 6. fsz. 6/A. szam alatti, 35913/0/A/27 hrsz-4, 14 m®
alapteriiletii, udvari bejarati, nem lakas céljara szolgal6 raktér versenyeztetési eljaras mell6zésével
torténd elidegenitését (NN maginszemély részére 1.740.000,- Ft vételdr egyosszegli
megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasaval a hivatkozott rendeletben meghatarozott
feltételekkel.

IL. A beterjesztés indoka:

A nem lakés céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa:
A dontés elényds az Onkormanyzat szdméra, mivel a hasznalaton kiviili helyiségek bérbeadas utjan

évek 6ta nem keriiltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozods koltség
kotelezettség megfizetése mellett.

Az ingatlan értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut, illetve az Onkorményzat
terhére felmeriild, az épiilet fenntartasaval kapcsolatos kozds koltség fizetési kotelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljira szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeir6l szo6l6 32/2013. (VIL 15.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel3-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorldsra, a rendeletben meghatirozott esetekben a Vérosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsigot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 milli6 Ft-ot meg nem halado forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsig, ezen értéken feliil a Képvisel6-testiilet
dont az elidegenitésrél és az eladési ajanlat kiadasardl, tovabba dont az adisvételi szerzddéssel, annak
moédositisival és megsziintetésével kapesolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartol fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.” '

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti lires nem lakas céla
helyiség, amely t6bb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas ttjan hasznositasra, vételi kérelemre tulajdonosi
dontés alapjén, versenyeztetési eljaras melldzésével is elidegenithets.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiségek vételdra a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakas céla helyiség vételdra a
bekdoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevét nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt,
a helyiségben végzett tevékenység utan adhatd vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevét nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevé a
vételarat a 19. § (1) a) pontja alapjén egydsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése
alapjan banki hitelt is felhasznalhat.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.




Hatarozati javaslat

12015. (...... ) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg igy dont, hogy

L) hozzajarul a Budapest VIIL, Csobanc u. 6. fsz. 6/A. szam alatti, 35913/0/A/27 helyrajzi szamf,
14w alapleriiletd, udvari bejaratd raktdr 1.740.000,- Fi vételaron, versenyeztelési eljaras

mellézésével t6rténd ehdegemtesehez—reszere
Felelos:Kisfalu Kft. tigyvezets igazgatdja

Hatarid6: 2015. majus 18.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatérozat szerinti elad4si ajanlat klkuldesere valamint az adasvételi
szerz8dés megkotésére %

Felelos: Kisfalu Kft. igyvezet igazgatdja

Hataridé: 2015. janius 30.

3.) amennyiben nem ¢l az eladasi ajanlatban foglalt hataridén beliil a vétel

lehetdségével, Ggy a helyiséget a tarsashdzban taldlhaté tulajdonostarsak részére kell eladasi
ajanlatban felajanlani a jelen hatdrozat 1.) pontja szerinti feltételekkel.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja
Hatérid6: 2015. jolius 31.

4.) amennyiben a tulajdonostarsak nem élnek az eladasi ajanlatban foglalt hataridn beliil a vétel
lehetdségével, gy az 1.) pont szerinti helyiséget elidegenitésre a hatalyos rendelkezések szerint
nyilt arverésen kell meghirdetni.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatoja

Hatérid6: 2015. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2015. majus 11.
L

Kovécs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  KISFALU KFT
LERTA: DRAVETZ REKA REFERENS (N
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R4« M

JOGI KONTROLL: ‘HEZ—"

ELLENORIZTE
205 MAJ 12

Dr. KOVACS KBRIELLA
ALJEGYZ(

BETERJESZTESRE ALKALMAS:
@ 0% MAJ 12,

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZH A VAROSGAZDALKODASI E




