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A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. majus 18-i iilésére

Targy: Markovics Erzsébet egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet,
Baross u. 21. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céla helyiségre

Elbterjesztoé:  Kisfalu Kft., Kovacs Ottd igazgatod
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Baross u. 21. szam alatti, 36758/0/A/1 hrsz-u,
utcai bejarata, foldszinti, 56 m’ alapteriiletli nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2014. januér 07-én vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOkonyv tanfisiga szerint a helyiség jo miiszaki allapoti, (4) besoroldsu,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kitelezettsége: 11.200,- Ft/ho.

Molnar Laszl6 Janosné egyéni vallalkozé (székhely: 1083 Budapest, Prater u. 69.; nyilvantartasi
szam: 152401) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség virag, ajandék, édesség, illatszer
arusitis (szeszarusitds nélkiil) céljara torténd bérbevételének iigyében. A Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 698/2014. (VL. 23.) szami hatarozataban hozzijarult a fenti helyiség Molnar
Laszlé Janosné egyéni vallalkozé részére torténé bérbeadasihoz, azonban a kérelmez6 bérbevételi
szandékat 2014. jalius 22-én iktatott levelében visszavonta.

A Noncsi Pékség Kft. (székhely: 1081 Budapest, Alfoldi utca 3. 2. em. 16.; cégjegyzékszam: 01-09-
190879; képviseli: Racz Szilard iigyvezetd) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
szeszmentes vendéglatas (szendvicsezd, tej-tejtermék, iiditd, salata, cukraszipari termékek drusitisa)
céljara torténd bérbevételének iigyében. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1095/2014. (IX.
29.) szamu hatdrozatdban hozzajarult a fenti helyiség Noncsi Pékség Kft. részére torténd
bérbeadasahoz, azonban a kérelmezd bérbevételi szandékat 2014. november 06-an iktatott levelében
visszavonta.

Markovics Erzsébet egyéni vallalkozé (székhely: 1139 Budapest, Petnehdzy u. 44. fszt. 3.;
nyilvantartisi szdma: 41492085; adészdma: 66956053141; véllalkozo6i tevékenységének kezdete:
2015.01.30; székhely: 1139 Budapest, Petnehazy u. 44. fszt. 3.) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez,
a fenti helyiség hasznilt iparcikk-, és egyéb hasznalt cikkek kiskereskedelme (hasznalt butor,
porcelanok, szényegek, aprocikk, stb.) tevékenységek céljara torténd bérbevételének iigyében. A
keriilt. A kérelmezd vallalja a helyiség sajat koltségen torténd feldjitasat, és erre vald tekintettel
50.000,- Ft/h+ Afa bérleti dij ajanlatot tett.

A Grifton-Property Kft. 2014. majus 26-an készitett és 2015. februdr 12-én aktualizalt ért€kbecslése
szerint a 36758/0/A/1 hrsz-0 56 m® alapteriiletli utcai bejarati, foldszinti nem lakas céli helyiség
forgalmi értéke: 11.200.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak




figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (kereskedelem) tartozé 8 %-os
szorz6val szamitott havi netté bérleti dij: 74.667,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIIL., Baross u. 21. szam alatti, 36758/0/A/1 hrsz-ii 56 m’ alapteriiletii utcai
bejarati foldszinti nem lakas céli helyiség bérbeadasat Markovics Erzsébet egyéni vallalkozd részére
hasznélt iparcikk- és egyéb hasznalt cikk kiskereskedelem tevékenység céljara, hatarozatlan idore 30
napos felmondasi hatarid6 kikétésével, 74.667,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi
dijak Gsszegen.

Nem javasoljuk a kérelmez6 altal ajanlott bérleti dijon t6rténd bérbeadast, tekintettel arra, hogy a
helyiség a Palotanegyed kiemelt teriiletén helyezkedik el, és a j6 miiszaki allapot sem indokolja a
szamitott bérleti dijtdl torténd eltérést.

I1. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasét, mivel a miel6bbi bérbe adasbol befolyé berleti dij fedezné az
Onkormanyzat kdzos koltség kiadasait, és plusz bevétele is szdrmazna, tovabba a bérl a helyiség
folyamatos karbantartasarél gondoskodik.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dfj
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (VL. 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdskér megosztds szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a
Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz6ld
1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 1ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztasa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselO-testiilet hatirozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviselO-testiileti hatirozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselb-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatidnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. més hatarozata szerint aktualizilt
bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a kereskedelmi tevékenységhez
tartozd szorzo 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden
kételes a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kizjegyzd elbtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szdml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 36758/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, Budapest VIIL.,
Baross u. 21. szam alatt elhelyezkedd, 56 m® alapteriiletii, iires, 5Gnkorményzati tulajdonii, utcai
foldszinti helyiség bérbeadasdhoz hatirozatlan idére, 30 napos felmondasi hataridé kikotésével,
Markovics Erzsébet egyéni vallalkozé részére, haszndlt iparcikk- és egyéb hasznalt cikk
kiskereskedelem tevékenység céljara, 74.667,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi
dijak 6sszegen.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezeto igazgato
Hatarid6: 2015. majus 18.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkdtésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjin kozjegyz0 el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelés: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatd

Hatéaridé: 2015. janius 30.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. méjus 11.
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Kovaces Otté
vagyongazdalkodasi igazgatd
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