Budvapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga q )
PR S ¢..sz. napirend

Eloterjeszt6: Kisfalu Kft.

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. majus 18-i iilésére

Targy: SINGER-FULEMULE Kft bérlé bérleti dij csokkentési kérelme atmeneti idére a Budapest
VIIL. keriilet Kéfaragoé u. 5. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonu helyiségek vonatkozasaban

Eloterjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 igazgatod
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36487/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
Budapest VIIL, Kéfarag6 u. 5. szam alatti, 66 m” alapteriilet(i, udvari bejarata, pinceszinti nem lakds célu
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar besorolasu.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36487/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
Budapest VIIL, Kéfarag6 u. 5. szam alatti, 117 m® alapteriiletii, utcai bejaratii, foldszinti nem lakés céla
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban étterem besorolast.

Bérl6jiik a Singer-Fiilemiile Kft a 2000. szeptember 30. napjan kotott, majd hatarid6é és jogutddlas miatt
tobbszor médositott 2019. december 31. napjaig sz616 hatarozott idejii bérleti szerz6dések alapjan. A bérld
457.200,- Ft + 62.230,- Ft 6vadékot fizetett.

A helyiségeket vendéglatas és raktarozas céljara hasznaljak.

A Realteam Tarsashazkezelé Iroda tajékoztatdsa szerint a Kofaragd u. 5. Téarsashaz utcai homlokzat,
képarkany, utcai nyilaszard kiils6 festése, udvari homlokzat, 1épcs6haz, kapualj és kapu, ablakok kiilsé
festésére és elektromos vezetékek cseréjére 2014. szeptember 25-én vallalkozdi szerzodést kotottek. Az 1.
litem munkdalatai 2014. december 15-ig befejezédtek. Jelenleg a II. {item munkalatai folynak, melynek
varhato befejezése 2015. junius 30-a.

Singer Viktor 2014. december 12-én kérelemmel fordult Tarsasagunkhoz, amelyben elismerte, hogy az
étterem lizemel, azonban a felijitasok sok kellemetlenséggel, kosszal jarnak, ezért a feldjitas idejére 50 %-os
bérleti dij csokkentést kér, mivel a munkélatok a forgalmanak csdkkenését eredményezik. A Singer-
Fiilemiile Kft. konyveldje megkiildte Irodanknak a cég 2014. évi f6konyvi kivonatat. A kimutatasok alapjan
a bérlo arbevétele 2014. januar 01. — 2014, szeptember 30. kozotti idoszakban 2.875.638,- Ft/ho volt, 2014,
oktéber 01. —2014. december 31. kozotti idészakban 2.094.500,- Ft/hora csokkent.

Jelenlegi bérleti dij elbiras: 24.500,- Ft + 180.000,- Ft + Afa/hé, bsszesen: 204.500,- Ft.

A 36487/0/A/1 hrsz-i pinceszinti vizérds helyiség utin az Onkorményzat koézos koltségfizetési
kotelezettsége: 18.879,- Ft/ho. '

A 36487/0/A/2 hrsz-G foldszinti vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltségfizetési
kotelezettsége: 46.440,- Ft/ho.

Nyilvantartasunk szerint a Singer és Fillemiile Kft-nek 2015. marcius 31-ig bérleti dij elmaradasa nines.

A Grifton Property Kft. 2014. februar 05-én készitett, majd 2015. januar 12-én aktualizalt értékbecslése
szerint, a 36487/0/A/1 hrsz-4, udvari bejaratt pinceszinti helyiség aktualis forgalmi értéke: 4.900.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével, az udvari bejaratil pinceszinti
helyiségben végzett tevékenységhez tartozé (raktarozas) 6 %-os szorzo alapjan a szamitott nettd bérleti dij
Osszeg: 24.500,- Ft.




A Grifton Property Kft. 2014. februar 05-én készitett, majd 2015. januar 12-én aktualizalt értékbecslése
szerint a 36487/0/A/2 hrsz-0, utcai bejaratd, foldszinti helyiség aktualis forgalmi értéke: 24.800.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végzett tevékenységhez
tartozo (vendéglatas) 12 %-os szorzd alapjan a szamitott nettd bérleti dij dsszeg: 248.000,- Ft/ho.

A helyiség bérleti dija a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 331/2014. (III. 24.) sz&mu hatarozataval
keriilt megallapitasra.

A jelenleg folyamatban 1év6 épitési munkék a milemlék épiileten bekdvetkezett karosodas miatt sziikségesek.
Korabban egy ko épiiletdisz leesett a homlokzatrdl, ami tovabbi balesetveszélyeket hordozott magaban. A
hosszadalmas miiemléki engedélyezési eljrast kovetden lehetség nyilt az épiilet homlokzatanak
helyreallitisara. A tarsashazban az Onkorméanyzat 53,5 % tulajdoni hanyada van,

Nem javasoljuk a bérleti dij 50 %-kal t6rténé mérséklését

Javasoljuk a foldszinti, 36487/0/A/2 hrsz-i helyiség esetében a bérleti dij 20 %-kal, 180.000,- Ft-rol
144.000,- Ft-ra torténd mérséklését 2015. majus 1. napjatdl 2015. jinius 30-ig, a bérlonek a tarsashaz altal
végzett munkak miatti bevétel kiesésre tekintettel. A kérelem esetében a forgalmi adatok pontositasa miatt
t6bb alkalommal kértiink felvilagositast, ezért annak korabban toérténd targyalasara nem volt lehetdség.

A raktarozasra hasznalt pincei 36487/0/A/1 hrsz-u helyiség tekintetében pedig a haz feltjitdsa nem jarhat
forgalom kieséssel, azt a bérlé ugyantigy hasznositja, igy e helyiség tekintetében a bérleti dij csdkkentése
emiatt sem indokolt.

Nem javasoljuk a bérleti dij mérséklését 2015 januarjatdl, tekintettel arra, hogy a ko6zds képviseld
tajékoztatdsa szerint a majus eldtti idészakban els6sorban az udvari homlokzaton, a lépcsShazon és a kapun
folytak a munkalatok, melyek nem okozhattak az étterem bevételének csokkenését.

ILI. A beterjesztés indoka

A nem lakis céli helyiségek esetében a bérleti dij atmeneti idore alacsonyabb Osszegen torténd
megallapitisahoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. - A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A hatérozati javaslat elfogadasaval az onkormanyzat bérleti dij bevétele csdkken havi 36.000,- Ft-tal két
honapon keresztiil. Ha a bérlé a kérelem elutasitas miatt visszaadja a helyiséget, az onkorményzatnak k6z6s
koltség kiadasi kételezettsége keletkezik.

A dontés az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét csdkkenti.
A doéntés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabdlyi kérnyezet

‘Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (V1. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — énkorményzati bérbead6i dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiilet hatarozatanak I fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal. A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a vendéglatds szeszarusitdssal
tevékenységhez tartozé szorzd 12 %, valamint a pinceszinti helyiségben végzell raklérozas tevékenységhez
tartozé szorzo 6%.

- A Hatérozat 20. pont értelmében a helyiségbér atmeneti idoszakra, amig az akadaly fennall, a bérbeadassal
megbizott vagyonkezel® szervezet javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld
bizottsdga dontése alapjan kiilénGsen az alabbi jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, amennyiben
azok nem az Onkormanyzat feleldsségi korében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,

b) a helyiség atalakitasa vagy feltjitdsa miatt,

¢) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznélhatatlan allapota miatt.




A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérldnek

vallalnia kell:

a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeti az (ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a j6vében — évente januar 1-
jétol a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével — névelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzédés
megko6tésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett ovadék feltoltését az ujonnan megallapitott bérleti dij 6sszegének megfelelé mértékéig,
vagy ha 6évadék befizetésére korabban nem kerdilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a d6ntését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy:

1.) nem jarul hezzd a Singer Fillemiile Kft. bérleti szerzédésének modositasahoz és a tarsashaz altal az
épiileten végzett felljitasok miatt torténd bérleti dij csokkentésé¢hez a Budapest VIIIL., Kéfaragé u. S.
szam alatti 36487/0/A/1 hrsz-i, 66 m” alapteriiletii udvari bejaratd, pinceszinti nem lakés célu helyiség
tekintetében.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. méajus 18.

2.) hozzdjdrul a Singer Fiilemiile Kft-vel kotott bérleti szerz6dés médositasahoz, a 180.000,- Ft + Afa/ho
bérleti dijanak 144.000,- Ft/hé + Afa Gsszegre torténd csokkentéséhez a térsashaz altal az épiileten
végzett feljitdsok miatt a Budapest VIIL, Kofaragé u. 5. szdm alatti 36487/0/A/2 hrsz-4, 117 m’
alapteriiletdi utcai bejaratd, f6ldszinti nem lakds céli helyiség tekintetében 2015. majus 1. napjatol 2015.
junius 30. napjaig.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatoja

Hatarid6: 2015. majus 18.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetotablan honlapon
Budapest, 2015. majus 11. \
R
Kovacs Otté

vagybngazdélkodési igazgatd
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