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A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Jézsef korat 18. szém alatti,
34852/0/A/11 hrsz-d, iires, utcai bejératd, foldszinti 20 m? alapteriileti nem lakds céld helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartisban iroda besoroldssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Iroddja a fenti helyiséget 2014. november 03-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyz6konyv tantisiga szerint a helyiség kdzepes miiszaki allapotd, (3)
besorolasu, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezetisége a helyiség utdn:
4.074,- Ft/ho.

Az IS.BH Kft. (székhely: 1098 Budapest, Dési Huber u. 16.; cégjegyzékszdm: 01-09-198339;
addszam: 25076446-2-43; képviseli: Ahmed Ismail iigyvezetd) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség internet kdvézé tevékenység céljara torténd bérbevételének iligyében. A
kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmazott.
A kérelmet a Tisztelt Bizottsag targyalta, és 366/2015. (IV. 20.) szdmu hatérozat 1.) pontjdban nem
jérult hozz4 a helyiség bérbeadasahoz.

A Szép Haz 2002 Bt. (székhely: 1081 Budapest, Bacsé Béla u. 15.; cégjegyzékszam: 01-06-
779903; adészdm: 21367904-2-43; képviseli: Dory Koppany tigyvezetd) kérelmet nyijtott be a
Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség vendéglatds (szeszdrusitdssal) tevékenység c€ljara torténd
bérbevételének iigyében. A kérelemhez szitkséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelmezd bérli a
helyiség mellett elhelyezkedd, Jozsef krt. 18. (Bacsé B. u. 15.) 34852/0/A/12 hrsz alatti helyiséget.
A kérelmez6 jelenlegi bérleménye bovitése céljabol szeretné bérbe venni a fenti helyiséget €s
osszenyitni a kettét, hogy abban iizletteret és raktart alakitson ki. A kérelem 22.900,- Ft bérleti dij
ajanlatot tartalmazott.

A kérelmez6 kiilon nyilatkozott arrél, hogy a helyiségek kozotti 4tjards érdekében csak a falat
kivénja elbontani, amelyet a bérleti jogviszony megsziinése esetén eredeti dllapotdba visszallit.

A kérelmet a Tisztelt Bizottsdg targyalta, és 366/2015. (IV. 20.) szamu hatdrozat 2.) pontjadban nem
jarult hozz4 a helyiség bérbeadasdhoz.




A Szép Haz 2002 Bt. megismételte beadvanyat, és kérte, hogy a Bizottsdg birdlja feliil kordbbi
allaspontjat és jaruljon hozza a helyiség bérbeaddsdhoz és csatoldsdhoz a szomszédos, szintén
Onkormaényzati bérleményéhez.

A Szép Héz 2002 Bt-nek 2015. aprilis 30-ig lejart esedékességli tartozdsa nincs.

A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atldthaté szervezetnek mindsiil. Az Opten
Cégtar tanisdga szerint ellene végrehajtasi-, csdd- és felszdmoldsi eljards nincs folyamatban,
tovabba4 tdrsasagi adobevalldsi kotelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A helyiség forgalmi értéke az Avant.Immo Kft. 2013. januér 29-én készitett, és 2015. janudr 19-én
aktualizalt értékbecslése alapjan: 3.760.000,- Ft.

A Szép Haz 2002 Bt. kérelemre torténd bérbeadés esetén a vendéglatds (szeszarusitdssal) és raktar
tevékenységhez tartoz6 bérleti dfj szorz6 12 %, az igy szdmitott havi bérleti dij 37.600,- Ft/h6 +
Afa.

A hatdrozati javaslatot elfogadd és elutasité hatdrozati javaslat véltozattal készitettiik el, tekintettel
arra, hogy a helyiség bérbeaddsa mellett s ellene is hozhatdk fel érvek, egyértelmii javaslattétellel
nem tudunk élni.

A helyiség raktdrozas céljéra torténd bérbeaddsa soran az Onkorményzat egy djabb helyiséget tud
hasznositani, amelyb6l bérleti dij bevétele szdrmazhat, igy a 2015. évi koltségvetés teljesitése
megalapozott. Azonban a helyiségek Osszenyitasdval lehetdség nyilik arra, hogy a kérelmezd a
helyiséget ne csak raktar céljara haszndlja, hanem azzal a szeszérusitisos tevékenységét kibovitse.
Ez a kornyék tovébbi terhelését jelenti a megnovekedd szeszdrusitdsos tevékenys€g miatt.
Amennyiben a bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a két helyiség
kozott nyitott ajtét nem szlinteti meg, annak koltsége az Onkormanyzatot terheli, amelynek
kérelmezdn t6rténd behajtasdnak eredményessége elére szintén nem 14thatd.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céli helyiség bérbeadédshoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeadds4val az Onkormanyzat bérleti dij bevételhez jut, amely az Onkorméanyzat
2015. évi bérleti dij bevételét kedvezben befolydsolja.

A helyiség nem rendeltetésszer(i hasznslatdbdl eredd kiaddsok meriilhetnek fel a kés6bbiek sorén,
amelyek az Onkorményzatot terhelik, és megtériilésiik elére nem jésolhaté meg.

A kérelmekkel kapcsolatos dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorminyzat tulajdondban 416 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl sz6lé6 35/2013. (VL. 20.) szdmd rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskoér megosztds szerint — Onkormdényzati bérbead6i
dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) c.) pontja alapjan a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha
adott helyiségre 1 hénapon beliil t6bb bérbevételi szindék keriilt benyujtasra, és a bérbevételi
szdndéknyilatkozatok koziil nem valaszthat6 ki egyértelmien a legelonydsebb ajanlat. Ez esetben
alkalmazhaté a meghivasos versenyeztetés. Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget
versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dfjanak
mértékérdl a bérld kivalasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormdanyzat rész€Er6l




torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dfjanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatdban
megallapitott bérleti dfjak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hat4rozatban foglaltaktSl csak akkor térhet
¢l, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Keépviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmi hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozédsa, a nyilvdnos internet
szolgéltatds tevékenységhez tartoz6 bérleti dij szorzé 8 %, az utcai helyiségben végzett raktirozisi

tevékenységhez tartozé szorzé 8 % , a vendéglatds (szeszarusitdssal) tevékenységhez tartozé szorzé
12 %.

A Képviseld-testiilet hatdrozatdnak 5. p.) bekezdése szerint, ha a helyiségben tobbféle
tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasdnal azt a tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek alapjén a magasabb bérleti dij megéllapithaté.

A Rendelet 39. § (1) bekezdés alapjan a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg hozzdjaruldsdval a
bérlével megallapodds kothetd, hogy a bérld teszi a helyiséget rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmassé, vagy atalakitja, boviti, korszer(isiti.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérls a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget Gvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjin kdzjegyzo el6tt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
alafrni.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A valtozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII. Keriilet, 34852/0/A/11 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, a
Budapest VIIL Kkeriilet, Jézsef korut 18. szdm alatti, 20 m? alapteriilet(i utcai bejdratid
foldszinti nem lakds céld helyiség bérbeaddsdhoz hatérozatlan id6re, 30 napos felmondasi
idével a Szép Haz 2002 Bt. részére, vendéglatds szeszdrusitdssal és raktdrozds tevékenység
céljara, 37.600,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatssi dfjak dsszegen.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja
Hatarid4: 2015. méjus 18.

2.) hozz4jarul az 1.) pont szerinti és a Budapest VIIL, keriilet 34852/0/A/12 helyrajzi szdmd,
Budapest VIIL, Jézsef krt. 18. szdm alatti helyiségek ajtéval torténd Osszenyitdsdhoz azzal,
hogy a bérlé, a bérleti szerzédés barmely okbdl torténs megszlnése esetén, a helyiségek
birtokbaad4sat megelézéen koteles az eredeti llapotot helyredllitani, az ajtonyildst, az ajtokeret
kiszedésével, a nyilas befalazdsdval, vakoléassal, festéssel sajat koltségén megsziintetni.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja
Hatarid6: 2015. méjus 18.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek
feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgdld helyiségelf
bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé6 35/2013. (VL. 20.) szdmd Budapest Jozsefvérosi
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Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjdn 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrasét véllalja a leendd bérlé.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezet igazgatéja

Hatarid6: 2015. jdlius 13.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

vagy
B valtozat

A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg dgy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIIL.
keriilet, 34852/0/A/11 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, Budapest VIIL Keriilet, Jozsef krt 18.
szdm alatt elhelyezkedd, 20 m? alapteriiletli, lires, 6nkormanyzati tulajdond, utcai bejératd,
foldszinti helyiség a Szép Haz 2002 Bt. részére, vendégltds (szeszdrusitdssal) és raktér
tevékenység céljara.

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgat6

Hatérid6: 2015. majus 18.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg széles korét érint6 dontések esetén javaslata a k6zzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. méjus 12.

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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