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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadésahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Baross u. 126. fsz. 35. szam alatti,
35403/0/A/35 hrsz-4, 19 m® alapteriiletii, a kozds tulajdonbél 114/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd, utcai bejarati, iires nem lakas céljara szolgald iizlethelyiség.

A helyiség 2013. jalius 23-4n kerillt birtokbavételre, azéta bérbevétele irant érdekl6dés nem volt.

A helyiségre 2015. februar 2. napjén vételi kérelmet nyijtott oG Emaginszemely.

A helyiség a Magdolna negyedben helyezkedik el, az Orczy tér kozelében. Kornyezetében régebbi és
1j épitésii, tarsashazak és iizleti céli ingatlanok talalhatoak. Tomegkozlekedéssel a kornyéken
Kkozlekedd autdbusszal, villamossal és trolival érheté el. Az iizlethelyiség bejarata a kaputdl jobbra, az
utcardl nyilik. Fakeretes, iivegezett bejarati ajtajan acélracs van, az ablak fix, hdszigetelt livegezésil.
Az iizlet bal hatsé sarkaban valaszfal téglakkal vizesblokkot alakitottak ki, amiben kézmosé és WC
van vizéraval. Melegviz, fiités, gazvezeték nincs. A jarlap helyenként toredezett, a csempe és a
valaszfal készitése szakszeriitlen, befejezetlen, burkolatok cseréje sziikséges. A mennyezeten bedzas, a
falakon 1,5 m magassagig vizesedés, falnedvesség latszik.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Avant.Immo Kit. (Bartfai Laszl6) készitette el 2015. aprilis
29-én. Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 3.670.000,- Ft osszegben (fajlagos ar: 154.724,-
Ft/m?), keriilt megallapitasra, és a fliggetlen szakértd altal jovahagyasra.

Az iires nem lakés céljara szolgalé helyiség versenyeztetési eljaras mellézésével torténd értékesitése
esetén a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 3.670.000,- Ft.

Az Onkormanyzat a vizoraval rendelkez6 helyiségre kozos koltség cimén havi 6.768,- Ft koz0s
koltséget teljesit a tarsashéz felé.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat
nem latja, az elidegenités az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. szerzbdésben vallalt kotelezettségeinek
teljesitését nem érinti.

A 38 albetéths]l 4ll6 tarsashazban 5 onkorményzati tulajdond albetét van, amelyhez 895/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

A 35403/0/A/1-35406/0/A/34 hrsz-0 ingatlanok mindekori tulajdonosainak fenti ingatlanra
vonatkozoan elévasarlasi joga van.

Fenti ingatlan tekintetében a benyijtott iratok alapjan és az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirsl sz616 32/2013. (VIL.15.) Budapest
Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. §-dban meghatérozott elidegenitést kizaré okok nem allnak
fenn. '
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A helyiség elidegenités érdekében zrolasra keriilt, tekintettel arra, hogy a bérbevétele érdekében
érdekl6dés nem volt.

A tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog illeti meg.

Az elidegenités az Onkormanyzat szamara els6sorban versenyeztetési eljaras mell6zésével elonyss,
mivel a helyiség 2013. jalius 23. napjan tortént birtokbavételét kovetden bérbevételére nem volt
¢rdeklédés, valamint nyilvénos drverés utjan a nem lakds céljara szolgdlé helyiségek az elsé
alkalommal meghirdetett kikialtasi aron ritkdbban taldlnak gazdira. Arverés esetén a Képvisel6-
testiilet 47/2015. (IL. 18.) szamt hatérozata (Versenyeztetési szabalyzat) szerint a forgalmi érték 80 %-
a a kikialtsi 4r és amennyiben csak egy jelentkezd van, a forgalmi értéknél alacsonyabb Osszegen
keriilhet értékesitésre a helyiség.

Javasoljuk a Budapest VIII., Baross u. 126. fsz. 35. szam alatti, 35403/0/A/35 hrsz-i, 19 m?
alapteriiletii, utcai bejarati, nem lakds céljara szolgald iizlethelyiség versenyeztetési eljaras
melldzésével torténd elidegenitését D maginszemély részére 3.670.000,- Ft vételar
egydsszegli megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasaval a hivatkozott rendeletben
meghatérozott feltételekkel.

II. A beterjesztés indoka:

A nem lakds céljara szolgdlo helyiség elidegenitésével kapesolatos dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A dontés eldnyds az Onkorméanyzat szaméra, mivel a hasznalaton kiviili helyiség bérbeadas utjan évek
Ota nem keriiltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozos koltség kotelezettség
megfizetése mellett.

Az ingatlan értékesitésével az Onkorméanyzat koltségvetési bevételhez jut, illetve az Onkormanyzat
terhére felmeriil, az épiilet fenntartasaval kapcsolatos kozos kdltség fizetési kotelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szol6 32/2013. (VIL 15.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlasira, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Vérosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.” :

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millié Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet
dont az elidegenitésrél és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, annak
mddositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti iires nem lakés céla
helyiség, amely tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadés utjan hasznositasra, vételi kérelemre tulajdonosi
dontés alapjan, versenyeztetési eljaras melldzésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiségek vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakds céli helyiség vételara a
bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevét nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt,
a helyiségben végzett tevékenység utin adhatd vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevit nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevé a
vételarat a 19. § (1) a) pontja alapjén egydsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése
alapjan banki hitelt is felhasznalhat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék. ’ '




Hatarozati javaslat
....... /2015. (......) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont, hogy

L) hozzajarul a Budapest VIIL, Baross u. 126. fsz. 35. szdm alatti, 35403/0/A/35 helyrajzi szam,
19 m” alapteriiletii, utcai bejaratu iizlethelyiség 3. 670.000,- Ft vételaron, versenyeztetési eljaras
mell6zésével t6rténd elxdegemtesehez*reszefe

Felel6s:Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja
Hatarido: 2015. majus 27.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladési ajanlat kikiildésére, Valammt az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetd ighzgatdja =
Hatarido: 2015. jalius 31.
3.) amennyiben GNMNRllctve a tulajdonostirsak nem élnek az eladasi ajanlatban foglalt

hatariddn beliil a vétel lehetdségével, ugy az 1.) pont szerinti helyiséget elidegenitésre a hatalyos
rendelkezések szerint nyilt arverésen kell meghirdetni.

FelelGs: Kisfalu Kft. iigyvezet igazgatdja

Hatarido: 2015. oktdber 30. ,

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2015. majus 18.
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