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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL,, Nap utca 28. szam alatti,
35570/0/A/2 hrsz-G, 49 m® alapteriiletii, utcai bejdrati, pinceszinti, {ires nem lakas céljara szolgald
mithely helyiség.

Az ingatlan 2011. oktober 27-én keriilt birtokbavételre, azéta bérbevétele irant érdeklddés nem volt,

A helyiségre 2015. marcius 19. napjan vételi kérelmet nytjtott be— maganszemély.

A Budapest VIII., Nap utca 28. szam alatti 35570/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvéntartott pinceszinti
helyiség a Jozsefvaros kdzpont negyedben helyezkedik el, a Vajdahunyad utca és a Futé utca kozotti
szakaszon. Kornyezetében régebbi és 1ij épitésii tarsashdzas és lizleti célit ingatlanok talélhatéak.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd autbusszal, villamossal és trolival érhetd el.

A helyiség a tarsashaz pincéjében talalhatd, a Nap utca fel6l onalléan kozelitheté meg. A helyiség
egyterli miihelybdl, gipszkartonos levalasztassal ~kialakitott el6térbl és W.C-bdl all, amelyek
belmagassaga 2,5 m. A bejarati ajté fémszerkezetli, az ablakok faszerkezetlick, ablakokon fix fémracs
van, rossz allapotiak. A padozat beton, parkettival burkolt, j6-kdzepes 4llapotban. A falak vakoltak,
festettek, csempézettek, jo-kozepes allapotban. A helyiségben elektromos-, viz-, csatorna kozmiivel
ellatott, fiitési berendezés nincs.

Az ingatlan forgalmi értékének megallitasdra vonatkoz6 szakvéleményt a Grifton Property Kft.
(Toronyi Ferenc) 2014. december 8-an készitette el, és 2015. majus 11-én aktualizalasra keriilt. Az
ingatlan bekoltdzhetd forgalmi értéke 3.500.000,- Ft dsszegben (fajlagos ar: 71.430,- Ft/m?), keriilt
megéllapitasra, és a fiiggetlen szakért6 altal jovahagyasra.

Az iires nem lakas céljara szolgdlo helyiség versenyeztetési eljaras mellézésével torténd értékesitése
esetén a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 3.500.000,- Ft.

Az Onkorményzat a vizéraval nem rendelkezé helyiségre kozos koltség cimén havi 16.464,- Ft kozos
- koltséget teljesit a tarsashaz felé. '

A helyiség elhelyezkedése HVT eldirds nem érinti, ezért a Rév8 Zrt. allasfoglaldsara nincs sziikség.

A 14 albetctbdl 4l16 tarsashazban 2 dnkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez 84/1.000 tulajdoni
hanyad tartozik.

Fenti ingatlan tekintetében a benyijtott iratok alapjan és az Onkorményzat tulajdondban all6 nem
lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirsl szolé 32/2013. (VIL15.) Budapest




Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet 5. §-aban meghatirozott elidegenitést kizaré okok nem 4llnak
fenn.

A helyiséget 2011. oktéber 27. napjan birtokba vette az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda. A helyiség
elidegenités érdekében zarolasra kertilt, tekintettel arra, hogy a bérbevételére érdeklédés nem volt,

Az elidegenités az Onkorméanyzat szdmara els6sorban versenyeztetési eljards mellézésével elényss,
mivel a helyiség birtokbavételét kovetden bérbevételére nem volt érdeklddés, valamint nyilvéanos
arverés Utjan a nem lakas céljara szolgald helyiségek az elsé alkalommal meghirdetett kikiltasi aron
ritkibban taldlnak gazdara. Arverés esetén a KeépviselS-testiilet 47/2015. (I 18.) szamt hatérozata
(Versenyeztetési szabalyzat) szerint a forgalmi érték 80 %-a a kikialtsi ar és amennyiben csak egy
Jelentkezd van, a forgalmi értéknél alacsonyabb 6sszegen keriilhet értékesitésre a helyiség.

Javasoljuk a Budapest VIIL., Nap utca 28. szém alatti, 35570/0/A/2 hrsz-0, 49 m* alapteriiletti, utcai
bejératl, nem lakas céljara szolgdl6 miihely helyiség versenyeztetési eljards mell6zésével torténd
elidegenitését N 12 :inszcmély részére 3.500.000,- Ft vételar egydsszegii megfizetése
mellett, igény esetén banki hitel felhasznalisival a hivatkozott rendeletben meghatarozott
feltételekkel.

IL A beterjesztés indoka:

A nem lakés céljra szolgal6 helyiségek elidegenitésével kapcsolatos déntés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

ITI. A déntés célja, pénziigyi hatasa:
A dontés elényds az Onkorményzat szamara, mivel a hasznalaton kiviili helyiségek bérbeadés ttjan

évek 6ta nem keriiltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozos koltség fizetési
kételezettség mellett.

Az ingatlan értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut, illetve az Onkormanyzat
terhére felmeriild, az épiilet fenntartasaval kapesolatos kozs koltség fizetési kotelezettsége csdkken.

IV. Jogszabilyi kirnyezet:

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
- feltételeirSl sz6l6 32/2013. (VIL 15.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: »A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorldsira, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,A 100 millié Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi Jjogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisels-testiilet
dont az elidegenitésrol &s az eladasi ajanlat kiaddsarol, tovabba dont az adasvételi szerzGdéssel, annak
modositisaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartol fliggetlentil a Képvisel6-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti iires nem lakés céla
helyiség, amely t5bb mint 1 éve nem Keriilt bérbeadss Utjan hasznositasra, vételi kérelemre tulajdonosi
dontés alapjéan, versenyeztetési eljaras mell6zésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiségek vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakas céld helyiség vételara a
bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevét nem illeti meg a (2) bekezdésben foglait,
a helyiségben végzett tevékenység utén adhaté vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevot nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevd a
vételarat a 19. § (1) a) pontja alapjén egydsszegben kételes megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése
alapjan banki hitelt is felhaszn4lhat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.




Hatarozati javaslat
....... /2015. (......) szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) hozzajérul a Budapest VIII., Nap utca 28. szdm alatti, 35570/0/A/2 helyrajzi szamu, 49 m?
alapteriiletd, utcai bejaratd mihely 3.500.000,- Ft vételéron, versenyeztetési eljaras melldzésével

torténd elidegenitéséhez NN részére.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja
Hataridé: 2015. majus 27.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladési ajanlat kikiildésére, valamint az
adésvételi szerz6dés megkotésére

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezet igazgat6ja
Hatérido: 2015. jalius 30.

3.) amennyiben G ncm ¢l az eladasi ajénlatban foglalt hataridén beliil a vétel
lehetdségével, gy a helyiséget a tarsashdzban talalhaté tulajdonostirsak részére kell eladisi
ajanlatban felajanlani a jelen hatarozat 1.) pontja szerinti feltételekkel.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatodja
Hatarid6: 2015. angusztus 31.

4.) amennyiben a tulajdonostarsak nem élnek az eladési ajanlatban foglalt hatéridén beliil a vétel
lehetéségével, Ugy az 1.) pont szerinti helyiséget elidegenitésre a hatalyos rendelkezések szerint
nyilt arverésen kell meghirdetni.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezett igazgatéja

Hatarido: 2015. oktéber 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2015. méjus 18. Z

Kovécs&é
vagyongazdalkodasi igazgatd
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