Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Z[ 5.

Eléterjeszté: Kisfalukt. e L sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. majus 27-i iilésére

Targy: Torok-Szabé Erzsébet egyéni vallalkozo bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet,
Dobozi u. 7-9. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céla helyiségre

Elbterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Ottd igazgatd
Készitette: Récz Judit referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1.) Az Onkorméinyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 7-9. szim alatti,
35381/0/A/5 hrsz-0, udvari bejaratt, foldszinti, 18 m? alapteriiletii nem lakéas céla helyiség, amely
az ingatlan nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezelé Iroddja a fenti helyiséget 2015. mércius 19-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkényv tantisaga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapoti, (3)
besorolast, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A vizéraval rendelkezé helyiségre az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
2,590,- Ft/h6. Célbefizetésként 2016. december 31-ig Fundamenta Lakaskassza megtakaritisra
370,- Ft keriil befizetésre. Osszesen: 2.960,- Ft/ho.

2.) Az Onkormanyzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 7-9. szam alatti,
35381/0/A/9 hrsz-t, udvari bejérati, foldszinti, 17 m® alapteriiletii nem lakas céla helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartdsban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Irod4ja a fenti helyiséget 2015. mércius 19-én vette
birtokba. A birtokbevételi jegyzOkonyv tantiisaga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapoti, (3)
besorolasil, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéraval rendelkezd helyiségre az Onkorményzat k6zos kéltség fizetési kotelezettsége: 2,485,-
Ft/hd. Célbefizetésként 2016. december 31-ig Fundamenta Lakédskassza megtakaritisra 355,- Ft
keriil befizetésre. Osszesen: 2.840,- Ft/hé.

Torok-Szabé Erzsébet egyéni vallalkozo (székhely: 1086 Budapest, Dobozi u. 7-9. 2 em. 11.;
nyilvantartasi szam: 40299298; addszdm: 66882949-1-42) kérelmet nytjtott be a fenti helyiségek
iroda céljara torténd bérbevételének ligyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek, a
kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A 35381/0/A/5 hrsz-0 helyiség forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. 2015. 4prilis 27-én
készitett értekbecslése alapjan: 1.800.000,- Ft. A kérelmezd részére torténd bérbeadds esetén az iroda
tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 12.000,- Ft/ho6 + Afa.

A 35381/0/A/9 hrsz-ii helyiség forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékel6 Kft. 2015. aprilis 27-én
készitett értékbecslése alapjan: 1.700.000,- Ft. A kérelmezd részére t6rténd bérbeadds esetén az iroda
tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 11.333,- Ft/ho6 + Afa.

A fenti helyiségek bérldje megel6zéen a SORS-HAZ Bt. volt, amelynek beltagja Torok-Szabé
Erzsébet. A betéti tarsasag jelenleg felszdmolas alatt 4ll, Tarsasdgunk nyilvéntartdsa szerint a SORS-
HAZ Bt-nek a fenti helyiségekre nincs bérleti dij tartozasa.

Javasoljuk a fenti cimeken 1év6 helyiségek bérbeadasat Torok-Szabé Erzsébet egyéni villalkozo
részére iroda céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondési idével a 35381/0/A/5 hrsz-G helyiség




esetében 12.000,- Ft/hé + Afa bér!eti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak, a 35381/0/A/9 hrsz-u
helyiség esetében 11.333,- Ft/ho + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céla helyiség bérbeadasahoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A miel6bbi bérbe adasabdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6zds koltségét, és plusz
bevétele is szdrmazna, tovabba a bérl6 a helyiséget karbantartand, annak allaga nem romlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli.

A hatérozati javaslat elfogadisa kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (VL 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatirozott feladat- és hatiskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol \ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel-testiilet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatirozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL 19.) szamu hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltszhetd forgalmi érték szolgil. A hatarozat 8. pontja alapjdn a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az iroda tevékenységhez tartozo
szorzd 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelozden
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz0 el6tt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairmi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatairozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, 35381/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest
VIII. Keriilet, Dobozi u. 7-9. szam alatt elhelyezked6, 18 m® alapteriiletii, iires, onkormanyzati
tulajdonti, udvari bejarati, f6ldszinti helyiség bérbeadasdhoz hatdrozatlan idére 30 napos
felmondasi id6vel Torok-Szabo Erzsébet egyéni vallalkozé részére, iroda tevékenység céljara,
12.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dfjak Ssszegen.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatérid6: 2015. m4jus 27.




2.) hozzajarul a Budapest VIIL. Kkeriilet, 35381/0/A/9 helyra_]m szamon nyilvantartott, Budapest
VIIL keriilet, Dobozi u. 7-9. szam alatt elhelyezked®, 17 m® alapteriiletd, iires, Snkormanyzati
tulajdonti, udvari bejarati, fSldszinti helyiség bérbeaddsdhoz hatérozatlan id6re 30 napos
felmondasi idével Torok-Szabé Erzsébet egyéni vallalkozé részére, iroda tevékenység céljara,
11.333,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatssi dijak Ssszegen.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. méjus 27.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 1.) és 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dések megkdotésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szdmu Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezett igazgatd

Hataridé: 2015. julius 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetStablan honlapon

Budapest, 2015. méjus 18. }/
—

Kovices Otté
vagyongazdalkodasi igazgatd
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