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A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Jozsef krt. 59-61. szdm alatti,
36780/0/A/6 hrsz-0, 249 m* alapteriilet(i, kapualjbol megkdzelithetd, I. emeleti nem lakas céla
helyiség. Az ingatlan-nyilvantartdsban iroda besoroléssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezelé Irod4ja a fenti helyiséget 2014. janudr 27-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisdga szerint jé &llapotu, (4) besorolasy,
rendeltetésszert hasznélatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos kéltségfizetési kotelezettsége: 53.535,-
Ft/hé.

A fenti cimen 1év6 helyiség a Jozsef koruton, a Baross utca és a Csepreghy utca k6zott 1€vo
tarsashdz emeletén taldlhatd. A tarsashaz kapualjabdl nyil6é bejarati ajtdé mogott az emeleti
iroddhoz tartozé 6nallé 1épcséhaz tartozik. A belsé 1épcséhaz emeleti részén Gjabb bejérati
ajté talalhatd. Az ingatlan minden kozmivel rendelkezik. Az irodahelyiségnek az utcai és
udvari ablakai is vannak. Az ingatlan t6bb utcafronti targyaldhelyiségre, kozlekedore, udvari
irodara, konyhara, vizesblokkra tagolt. A helyiségek belmagassaga 4,5 m. Az utcéra nézd
belsé irodahelyiség beépitett, faragott fabutorokkal és faragott diszes mennyezettel
rendelkezik. A bejarati ajtok és ablakok faszerkezetiiek, kozepes allapotiak. A kapualjban
nyithaté fémraccsal, az emeleten elhtizhat6é fémreddénnyel védettek. Az udvarra nézé ablakok
fix fémraccsal kiegészitettek. A bels6 ajtok faszerkezetliek, j6-kdzepes allapotiak. A padozat
beton, jardlapokkal és parkettaval burkolt, jo-kbzepes allapotiak. A fiitést cirké adja,
héleadék radidtorok. A haszndlati meleg vizet villanybojler biztositja. Az ingatlan
Osszességében jo-kbzepes allapota.

A Grifton Property Kft. 2014. 4prilis 29-i értékbecslése valamint a fliggetlen szakért6 4ltal
feliilvizsgaltak alapjan a fenti helyiség forgalmi értéke: 41.100.000,- Ft. A 248/2013. (VI. 19.)
szamu képvisel6-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a
helyiség bérbeadaséra, versenyeztetés, vagy palyazat utjan kertil sor, a minimalis bérleti dijat
a helyiség Afa nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve kell
meghatdrozni, ennek 6sszege 32.880.000,- Ft.




Amennyiben a pélydzatban a bérbeadds sorn végezhet§ tevékenység nem keril
meghatarozasra, gy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhet6 forgalmi
értékének 8 %-a, azaz a szamitott bérleti dsszeg: 219.200,- Ft/h6 + Afa.

A fenti helyiség bérbevételének vonatkozdsdban az elmilt idészakban t6bb érdekld is volt
Téarsasdgunknal.

Javasoljuk a Budapest VIII., Jozsef krt. 59-61. szam alatti, 36780/0/A/6 hrsz-u 249 m?
alapteriiletii iires Onkormdnyzati tulajdonti udvari bejarati emeleti nem lakds célu
iizlethelyiség bérbeadédsira nyilvanos egyfordulos palyazat kiirdsat, a szamitott bérleti dijon,
azaz 219.200,- Ft/h6 + Afa dsszegen.

Javasoljuk tovabba, hogy a palyadzat sordn keriiljon kiktésre, hogy a helyiség bérbevételére
nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu
hatdrozatdnak 8. pontja szerinti 25 %-os és 12 %-os bérleti dij kategéridba tartozo, illetve
nyilvanos internet szolgéltatds (internet kavézd, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulds palyazat kiirdsat, mivel a helyiség a Palota-negyed
teriiletén, forgalmas helyen taldlhatd, valamint a bérbevételére t6bb érdeklédés is volt az
utébbi idében, igy az Onkormanyzat a palydzat kifrdsdval palyazok szélesebb korére és
esetlegesen magasabb bérleti dij bevételre tehet szert.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen
a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala hirdet6tabl4jan, a
Lebonyolité ligyfélfogadasra szolglé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Lebonyolito
szamara elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes
hirdetési portélon kertil sor.

A pélyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmertilése
lenne varhaté abban az esetben, ha az Onkorméanyzat a felhivast napilap, hirdetési Gjsdg Gtjan
is kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd
megjelentetését.

I1. A beterjesztés indoka

Az dnkorményzati tulajdon( tires nem lakas céli helyiség nyilvanos egyfordulds palyazaton
torténd bérbeaddsahoz bérbeadodi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A nyilvénos egyfordulés palyazat kiirdsaval a minél el6bbi bérbeadasbdl befolyd bérleti dij
fedezi az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési terhét, és palyazat révén vélhetbleg a nagyobb
bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valdsziniisithetd.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos pélyézat eredménytelen, az Onkorményzatnak
kiadasként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabbd a helyiség
miiszaki allapota romlik a kihaszn4latlansag miatt.

A hatérozati javaslat elfogadésa kedvezéen befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kérnyezet




Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskor megosztas szerint — Snkorményzati bérbeaddi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel, tovabba a bérbeadas
mddjat a 7. § (1) pontja hatdrozza meg.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l sz6l6 66/2012. (XII. 13.) szamd 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése
alapjan, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet hatirozata mast nem tartalmaz,
a tulajdonosi jog gyakorloja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.

A nyilvanos pélydzat lebonyolitisdnak szabélyait, a versenyeztetési eljardsokrol szdlo
47/2015. (II. 19.) szama Képviselo-testiileti hatdrozat tartalmazza, amelyet a Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjoganak
atruhazésa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerz6 kivalasztasara kell alkalmazni, ha a
versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kotelez6, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorld
elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogit
atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgdld helyiség
bérbeaddsara meghirdetett palyazat esetében a minimélis bérleti dijat els6 esetben a
Képvisels-testiilet nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijardl szol6 hatirozatdban az
adott helyiség kategériara meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat szolgal. A
Kt. hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjéul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekéltozhetd forgalmi értéke szolgal.
Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat Gtjan kertil sor, a
minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekltozhetd forgalmi értékének 80 %-4t alapul
véve kell meghatdrozni. Nyilvanos palyaztatds esetén Snkorményzati érdekbdl a minimalis
bérleti dij a bekoltézhet6 forgalmi érték 80 %-ndl kisebb értékben is meghatérozhatéd azzal,
hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képviseld-
testiilet 7. pontja értelmében amennyiben a pdlydzatban a bérbeadas soran végezhetd
tevékenység nem keriil meghatérozasra, Gigy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltézhetd forgalmi értékének 8%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIIL, Jozsef krt. 59-61. szam alatt elhelyezkedd
36780/0/A/6 hrsz-1, 249 m® alapteriiletti, iires Snkormanyzati tulajdonti, nem lakés céli
helyiség bérbeadésara irdnyulé nyilvanos egyfordulds pélyazat kifrdsara, a szémitott
bérleti dijon, azaz 219.200,- Ft/hd 6sszegen. A Kiir6 kikoti, hogy a helyiségre nem adhat6
be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatarozatanak 8.
pontja szerinti 25 %-os és 12 %-os bérleti dij kategéridba tartozo, illetve nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet$ igazgatoja




Hatarido: 2015. méajus 27.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabélyzatrol szol6 47/2015. (II. 09.)
szamu a Képviseld-testiileti hatdrozatdban foglaltak szerinti lebonyolitsra.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hataridé: 2015. majus 27.

3.) a pélyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelel6en
a Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a
Lebonyolité tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorményzat és a Lebonyolité honlapjén, tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolit6
szémara elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes
hirdetési portalokon kell k6zzétenni.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatéarid6: 2015. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. méjus 18.
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Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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