Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga
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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. majus 27-i iilésére

Targy: Intrepid-Start Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Kiss Jézsef u. 2/A. (Rakéczi
ut 57.) szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Eloterjeszt:  Kisfalu Kft., Kovacs Ottd igazgatd
Készitette: Récz Judit referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni ;

A dontés elfogadasidhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL keriilet, 34637/0/A/37 helyrajzi szamon
nyilvantartott, a Budapest VIII. keriilet, Kiss Jozsef u. 2/A. (Rakéczi ut 57.) szdm alatti, 29 m?
alapteriiletii utcai bejarati foldszinti helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddja a helyiséget 2013. november 07-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv szerint a helyiség jO miiszaki allapotd, (4) besoroldsd, rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas. Gaz koziizem nem talalhaté benne, azonban a fiités villannyal megoldhatd.

A vizéraval rendelkezd helyiség utan az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kitelezettsége: 3.455,- Ft/hé.

Az S&G Kivitelezd és Mérnoki Kft. 2014. februar 12-én bérbevételi kérelmet nyujtott be fenti helyiség
kereskedelmi alapellatas (zoldség-gyiimolcs iizlet) tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan,
amelyhez a Tisztelt Bizottsag 227/2014. (IIl. 03.) szami hatarozatival hozzijarult, azonban az S&G
Kivitelez6 és Mérnoki Kft. a bérleti szerz6dést nem kototte meg.

Az Intrepid-Start Kft. (cégjegyzékszam: 13-09-174119; székhely: 2724 Ujlengyel, Hatar 4t 12.; ad6szém:
25141568-2-13; képviseld: Vadasz David tigyvezets) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség iroda tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok (Cégkivonat,
Alairasi Cimpéldany) becsatolasra keriiltek. A kérelem 30.000,- Ft/h6 + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A kérelmez6 iroda céljara kivanja bérbe venni, jelenleg a helyiségben nincs fiitési lehet6ség és WC sem. Az
tigyfél a helyiséget megtekintette, annak allapotaval és felszereltségével tisztaban van.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtéar tantisiga szerint
a tarsasag ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, a Téarsasag 2015. februar 09-én
keriilt a Cégbirdsagon bejegyzésre, tarsasagi add bevallas benyujtasi kételezettségének 2016. majus 31-ig
kell eleget tennie.

Az Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakért6i Kft. 2010. februdr 06-an készitett és az ingatlanszakértd
altal 2015. majus 04-én aktualizilt értékbecslése alapjan a nem lakas céli helyiség forgalmi értéke:
7.290.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant
tevékenységhez (iroda) tartozé 8 %-os szorzéval szamitott havi netto bérleti dij: 48.600,- Ft.

Az iires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hdénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csdkkentett netté havi bérleti dij:
34.020,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 16v helyiség gazellatds nélkiili bérbeadasat az Intrepid-Start Kft. részére iroda
tevékenység céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi hatarid6ével, 48.600,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgéltatisi dijak megéllapitasaval.




Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat sem a 30 %-kal csokkentett bérleti dijon, sem a kérelmezd altal
ajanlott bérleti dijon, tekintettel a helyiség j6 miiszaki allapotéra.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A mielBbbi bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezi az Onkorményzat kézos koltség fizetési terhét, azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiad4sként havonta
k6z6s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabbd a helyiség miiszaki allapota a kihasznalatlansag
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl szold
35/2013. (VL. 20.) szam Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijdnak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatirozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A
hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviselO-testiileti hatarozatban
foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szam( Képviseld-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhet6 forgalmi
érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatirozasa, amely alapjan az iroda tevékenységhez tartozo szorzé 8 %. A Képvisel6-testiilet 8.
a.) pontja értelmében az iires legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft
alatti helyiség esetében a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkentheto.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeadoi
dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerzddés megkotését megelézben koteles a
bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag agy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, 34637/0/A/37 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL.
keriilet, Kiss Jozsef u. 2/A. (Rakoczi it 57.) szam alatti, 29 m’ alapteriilet(i utcai bejératt foldszinti
nem lakas céli helyiség gazellatds nélkiili bérbeadasahoz hatirozatlan idére, 30 napos felmondasi
hatéridével az Intrepid-Start Kft. részére, iroda tevékenység céljara 48.600,- Ft/h6 + Afa bérleti +
koéziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.
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Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hataridé: 2015. méjus 27.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele,
hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Fclcl8s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2015. jilius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetStablan honlapon
Budapest, 2015. méajus 18. }/

—~

Kovacs Ottd
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  KISFALU KFT.
LEIRTA: RACZ JUDIT REFERENS i\
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  ?4_— O{/L_,_i

JOGIKONTROLL: 27—

ELLENORIZTE:

I T

Dr. Balla Katalin
Jegyzdi kabinetvezetd

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA: {

Hudl,

DANADA- EDINA YOR
JEGYZO ({L, A VAROSGAZDALKODASIES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE

201 MAJ 20.




