Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszts: Kisfalu Kft. L/' // é’ sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. méjus 27-ei iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL, Dobozi utcag® szim alatti épiiletben 1évé lakas minoségi
lakascseréjével kapcesolatban

Eléterjesztd:  Kovacs Ottd igazgatd
Készitette: Mohacsi Gina lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL., Dobozi utca QP szim alatti 81,78 m? alapteriiletii 2,5 szobés, komfortos
komfortfokozatl lakds 1991. augusztus 28. napjan kelt lakdsbérleti szerz6déssel keriilt bérbeadasr A R

G ;! .

Nevezett hatdrozatlan idejti bérleti jogviszonya - dijtartozds miatt - 2012. jinius 30. napjaval felmondésra keriilt.
A bérbeado lakaskiirités és dijtartozas targyaban peres eljarast kezdeményezett. A Pesti Kozponti Keriileti Birésag
a20.P.54.257/2012/7. szam jogerds itéletéve| YN » Budapest VIIL, Dobozi utc

szam alatti &nkorményzati lakas elhagyasara, valamint a dijhatralék és a felmeriild koltségek megfizetésére
kotelezte .

2008. aprilis 6ta nem fizeti a dijakat, azota 9sszesen 8 havi dijat teljesitett, a kovetkezok
szerint: 2008.12.,2011.04. és 09.,2012.02., 03. és 08., 2013.09. és 2014.04. havi dijakat.

A targyi lakast nevezett egyediil lakja. A bérlemény rendezett, és a lakést rendeltetésszer(ien hasznalj-f  Re

Wy cdija: 71.745,- Ft

a kialakult koriilmények miatt palyazaton kiviili, min6ségi lakdscsere kérelmet nydjtott be
a Lakasgazdalkodasi Irodahoz.

A rendelkezésiinkre all6 tires lakasallomanybdl — a kérelmezd indokait figyelembe véve
részére a hatalyos lakasbérbeaddsi rendeletben meghatarozott darabszamu (5 db) lakas megtekintését
engedélyeztiik, melyek koziil nevezett a Budapest VIIIL., Koranyi Sandor utca NN sz:im alatti |
szobas, 25,32 m” alapteriilet(i, komfortos komfortfokozatii lakést megtekintett allapotiban, nyilatkozattal
elfogadta. A két lakasra vonatkozé értékbecslés elkésziilt.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a:

jelenlegi lakas Dobozi utca—szém alatti, 81,78 m?alapteriiletii 2,5 szobas, komfortos forgalmi értéke

(151. 654,-Ft/m*)kerekitve: 12.440.000,- Ft
elfogadott Kordnyi S. u. QNP szim alatti, | szobs, 25,32 m? alapteriiletii, komfortos forgalmi értéke
(172.839,-Ft/m?)kerekitve: 4.320.000.- Ft
kiilonbozet: 8.120.000,- Ft

A kiilnbozet 40%-a: 3.248.000,- Ft.
Az épiilet 100 % onkormanyzati tulajdonuak.
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(Megjegyzés: A lakdsokra vonatkozé ingatlanforgalmi szakvéleményeket a nevezett dltal Selkért Avant Immo

Mérnoki és Igazsdgiigyi SzakértSi Kft. elkészitette. A fent jelolt forgalmi értékeket Godor Ldszlé igazsdgiigyi
ingatlanszakértd is véleményezte, ez alapjdn keriilt meghatdrozdsra.)

A Budapest VIIL, Dobozi u. SEPszam alatti lakast terhel§ tartozasok:

Lakbér/hasznalati dij, viz és csatornadij, szemét dij kamatokkal, perkoltséggel;
végrehajtassal kapcsolatos tigyvédi koltséggel dsszesen (2015. dprilis 30. napjdig): 2.507.466,- Ft

a forgalmi értékkiilsnbozet 40%-a: 3.248.000,- Ft
a hatralék 6sszesen: 2.507.466,- Ft
fennmaradoé kiilonbozet Gsszesen: 740.534,- Ft

A két lakas kozotti forgalmi értékkiilonbdzet 40%-abol — 3.248.000,-Ft — kozvetleniil levonasra keriilne a
Budapest VIIL., Dobozi ol sz4m alatti lakast terheld dijtartozas. QNN j o< im nélkiili
lakashaszndlé 2015. mdjus 13. napjén kelt nyilatkozatdban kijelentette, hogy a dijtartozés levondsa utén
fennmaradé Ssszegre nem tart igényt.

A jogeim nélkiili lakdshasznal6 ltal fizetendd hasznélati dij 6sszege a jelenlegi lakasra: 16.978,- Ft + Afa.

A Budapest VIII., Koranyi Sandor u.- szam alatti lakasra nevezettnek az 0j szerz6dés
megkdtése utan: 5.515,- Ft + Afa 6sszegli bérleti dij fizetési kotelezettsége keletkezik.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy— részére a Budapest VIII., Koranyi Sandor u. (P
S szim alatti 1 szobas, 2532 m”* alapteriileti, komfortos komfortfokozatii lakds megtekintett
allapotaban, 1 év hatérozott iddre keriiljon bérbeadésra azzal a feltétellel, hogy a Budapest VIII., Dobozi vl
szam alatti 2,5 szobas, komfortos komfortfokozatt, 81,78 m? alapteriiletii lakéast senki altal nem lakottan
kételes a Budapest VIIL, Koranyi Sandor u. NN, szim alatti lakas birtokba adasatdl szamitott
30napon belill bérbead6 részére leadni. A bérbeadasra keriild lakas lakhatova tételével kapcsolatos miiszaki
helyreallitas nevezett feladata, amelyet megallapodasban koteles vallalni. A két lakas kozotti forgalmi
értékkiilonbozet 40 %-abdl (3.248.000,- Fr) a Budapest VIII., Dobozi u (Eszim alatti lakast terheld
tartozas kertil kifizetésre, a fennmaradé dsszegre QNN e tart igényt.

IL. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targydban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert a Budapest J6zsefvaros Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérsl sz616 16/2010. (I11.08.)
szam@ Onkormdnyzati rendelet 40.§ (5) bekezdése értelmében, ha a bérleti dij nem fizetése folytan
jogcimnélkiilivé valt hasznalé az elmaradt lakbér/lakashasznalati- és a kapcsolddd kiillon szolgaltatasi
dijhatralékat egydsszegben megfizetni nem tudja, és vele szemben a tartozdson kiviil mas felmondasi ok nem
all fenn, akkor a tartozasit a Tisztelt Bizottsdg dontése alapjan a rendelet 11/A. § (2) bekezdésében
szabalyozott - mindségi csere - alapjan is teljesitheti. A fentiekben hivatkozott rendelet 11/A. § (1) bekezdése
értelmében a pélyazaton kiviil, mindségi lakdscsere keretében torténd bérbeadasrél a Tisztelt Bizottsag

jogosult donteni.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A dontéssel, volt bérld teljesitheti a bérleti/hasznalati- és a kapcsolédé kiilon szolgaltatasi dijtartozasét, ezen
felill a nehéz helyzetbe keriilt lakashasznalo elkeriitheti a hajléktalannd valast, a kisebb lakéas bérleti dijat

j6vedelmébol is ki tudja fizetni.

A volt bérl6 altal leadott lakés tovabb hasznosithatd, tekintettel arra, hogy a keriileten beliil egy frekventaltabb
helyen elhelyezkedd lakasrél van sz, nagy alapteriilete miatt elsésorban elidegenités atjan javasolt

hasznositani.
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A ket lakas kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40 %-anak — 3.248.000,- Fr — fedezete a Jozsefvarosi
Onkorményzat 2015. évi koltségvetésében a 11602 cimen nyilvantartott lakasforgalmi érték kiilonbozet
keretbd! biztositott.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

A Budapest Jozsefvaros Onkorményzat tulajdondban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl szolo 16/2010. (111.08.) szamu énkorméanyzati rendelet 40. § (5) bekezdése szerint;

«(5) Ha a bérleti dij nem fizetése folytin jogcimnélkiilivé valt haszndlé az elmaradt lakbér/lakdshaszndlati és
a kapcsoldds kildon szolgdltatdsi dijhdtralékdr egyosszegben megfizetni nem tudja, és vele szemben a
tartozdson kivil mds felmonddsi ok nem dll fenn, akkor a tartozdsdt a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsdg dontése alapjén a rendelet 11/A. § (2) bekezdésében szabdlyozottak alapjdn is teljesitheti. Ebben
az esetben Bérbeadd a jogcim nélkiili lakdshaszndlo részére legfeljebb S lakdst koteles megmutatni,

A fentiekben hivatkozott rendelet a 11/A.§ (2) bekezdése szerint:

. (2) Az Onkormadnyzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban dllck alacsonyabb komfortfokozati, vagy kisebb
alapteriiletii lakds bérbeaddsdt kérhetik, a bérbe adandé lakds lakhatévd tételének megdllapoddsban vald
vdllaldsa, és az dltaluk bérelt bérlemény leaddsa mellett. Ebben az esetben bérbeads koteles a visszaadott és
a bérbe adands lakds forgalmi érték kilonbézetének 40%-dt bérld részére megfizetni azzal, hogy a bérbeads
Jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapesolodd killon szolgdltatdsi dijhdtralékar a bérlakdsok
értékének killonbozetébsl kozvetleniil levonni.”

Fentiek figyelembevételével az aldbbi hatdrozati javaslatot tessziik:
Hatérozati javas'l;t
............ /2015 év (....hé. .nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dbn?, hogy:
1) hozzajarulg P <sz¢re a Budapest VIIL., Koranyi Sandor utc/ANY s/

alatti, I szobds, komfortos komfortfokozatli, 25,32 m?® alapteriiletii lak4s megtekintett allapotdban
torténd bérbeaddsahoz 1 év hatarozott idére szol6an, azzal a feltétellel, hogy a lakas lakhatova tételével

kapcsolatos miiszaki helyreallitis S NENEEEIGIII kotclezettsége, amelyet fent nevezett
ihegéllapodasban koteles vallalni.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja
Hataridé: 2015. majus 27.
2.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatarozat 1.) pontjaban meghatarozott megallapodas és bérleti szerz8dés
megk&tésére.
Felelbs: Kisfalu Kft. igyvezett igazgatdja
Hatarido: 2015. janius 30.

3.) kételezi SyNNEEGGEGNGEGD hogy 2z 1.) pontban megjelolt lakas birtokbavételét kévetben, maximum
30 napon beliil az altala hasznalt Budapest VIIL, Dobozi utcofjj R atti lakist ing6sagaitol
kiliritve, senki altal nem lakottan adja le.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja
Hataridé: Budapest V1., Koranyi Sandor utc RSz m alatti lakas birtokbavételét kovetd
30. nap

4.) hozzajaru! (N ¢s2¢<re a Budapest VIII., Dobozi u (QENEPszam alatti lakis és a
Budapest VIII., Koranyi Sandor v sz:im alatti lakas kozotti forgalmi értékkiilonbozet
40%-anak — 3.248.000,- Fr. — kifizetéséhez, a Jézsefvarosi Onkormanyzat 2015. évi koltségvetésében
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a 11602 cimen nyilvantartott lakasforgalmi érték kiilsnbozetkeret terhére, azzal a feltétellel, hogy
bérbead6 kozvetleniil levonja a két lakas kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40%-abol — 3.248.000,-Ft
- a Budapest VIII,, Dobozi u am alatti lakast terhel6 dijtartozasokat. A tartozés levonasa
utan fennmaradé dsszegre em tart igényt,

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezet$ igazgatdja
Hataridé: 2015. majus 27.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

(megfelel$ aldhtuzando!): nem indokolt hirdetd tablan honlapon

Budapest, 2015. majus 14.

L

Kovacs Ottd
vagyongazdéalkodasi igazgato

8
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KESZITETTE: KISFALU JOZSEFVAROSI VAGYONGAZDALKODO KFT. /;7
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PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS:
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Dr. Balla Katalin
Jegyzdi kabinetvezetd




