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Elbterjeszts:  Kovacs Ottd igazgatd
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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallds, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

S 006. ¢v augusztus ho 11. napjatol bérléje a Budapest VIIL, Kéris utca S -
alatti, két szobas, komfortos komfortfokozati, 75,25 m? alapteriiletdi 6nkorméanyzati lakasnak. A lakas a 2005.
december 21. és 2006. januar 19. napja kézétt meghirdetett, ,,P” tipusi mindségi csere palyazat keretében,
felujitasi kotelezettség véllalasa mellett keriilt bérbeadasra, hatérozott idére szdld szerzédéssel, 2006.
november 30. napjai g_a szerzddésben vallalt kotelezettségének eleget tett, ezért a Jozsefvarosi
Onkormanyzat bérleti szerz6dését 2011, augusztus 31. napjaig meghosszabbitotta, eldbérleti jog biztositasa
mellett. A szerzédés lejarta utan — bérld kérelmére — a lakas a kovetkez 5 éves idétartamra, 2011, szeptember
1. napjat6l 2016. augusztus 31. napjaig ismét bérbeadasra keriilt részére, el6bérleti jog biztositasaval. A Kisfalu
Kft. Dijbeszedési Iroda tdjékoztatasa alapjan bérlének 2015. majus 31. napjaig 100.124,- Ft lakbér- és
kapcsolddé kiilon szolgaltatasi dij tartozasa van, melyre részletfizetési megallapodast kotstt, valamint
lakasfenntartasi tamogatéasban is részesiil, igy a tartozas folyamatosan csokken.

Bérlo palyazaton kiviili minéségi csere kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft. Lakasgazdalkodasi Irodajahoz.
Kérelme indokaként az alatta laké bérlével fennalld, egyre gyakoribb konfliktust jelslte meg.

élettarsaval, harom felndtt gyermekével, és két unokajaval él az altala bérelt lakasban. Az unokak koziil az
egyildiiba masilgéves. A konfliktushelyzet abbdl adddik, hogy az alattuk 1év lakdsban laké allandé éjszakai
munkét végez, és zavarja a csalddban lévd kisgyermekek nappali jatszdsa. Emiatt a szomszéd allandéan
zaklatja a csaladot, a folyamatos zaklatds mara elviselhetetlen a csalad szdmara. A hazban laké tobbi bérlével
Joszomszédi viszonyban vannak, ezért a hazbdl nem szeretnének elkoltézni. A minGségi cserével a csalad

nyugalma helyreallna.

A rendelkezésiinkre 4ll6 iires lakasallomanybdl — a Bérid indokait figyelembe véve -l s
cserelakasként felajanlottuk a végrehajtasi eljaras sordn megiiresedett, Budapest VIII., Kéris utcAG_G___ub
@szim alatti 2 szobas, 77,74 m? alapteriilet(i, félkomfortos lakast, mely az épiilet masik oldalan helyezkedik
ol N fclajsnlott lakast megtekintette, és megtekintett allapotaban nyilatkozattal elfogadta. Bérlé
a Jakasok értékbecslését elkészittette, koltségeit a 16/2010. (I11.08.) szamt rendelet 11/A.§ (5) bekezdésében

foglaltak alapjan megfizette.

Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Bérlé altal megtekintett és elfogadott, Budapest VIII., Kéris utca
G s alatti lakas miiszaki allapotanak felmérésekor a Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezels
Iroda munkatarsai az alabbi megallapitasokat tették:
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- alakds berendezési tdrgyai koziil hidnyzik az egyik szoba fiit6berendezése, a fiirdészobdbdl hidnyzik
a kad és a mosdd, a gdzora hatésdgilag lezdrva, az elekiromos mérd ki van kapcsolva, a Selszerelt
vizordk nem hitelesitettek;

- alakds jelenlegi dllapotdban félkomfortos komforfokozatunak felel meg.

Fentickre tekintettel, a Budapest VIIL, Kéris utca ¥R szim alatti lakast félkomfortos
komfortfokozati lakasként tartjuk nyilvan.

Téajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a:

jelenlegi lakas Kéris u. QR szim alatti, 75,25 m? alapteriilet(i, komfortos lakas forgalmi értéke

(165.212,-Ft/m*)kerekitve: 12.430.000,- Ft
elfogadott Kéris u. (UMD, szim alatti, 77,74 m® alapteriiletii, félkomfortos lakas forgalmi értéke
(151.000,-Ft/m*)kerekitve: 11.690.000.- Ft
kiilonbozet: 740.000,- Ft

A kilonbozet 40%-a: 296.000,- Ft.
Mindkét, a min8ségi cserében érintett épiilet 100 % Snkormanyzati tulajdonban van.

(Megjegyzés: A lakdsokra vonatkozé ingatlanforgalmi szakvéleményeket a béridk dital felkért Avant Immo
Meérnoki és Igazsdgiigyi Szakértdi Kft. elkészitette. A fent jelolt forgalmi értékeket Godor Ldszlo igazsagiigyi
ingatlanszakértd is véleményezte, ez alapjdn keriilt meghatdrozdsra.,)

A két lakas kozotti forgalmi értékkiilonbdzet 40%-4bdl — 296.000,-Ft — kdzvetleniil levonasra keriilne a
Budapest VIII., Kéris utcaSg S sz:m szam alatti lakast terheld dfjtartozés.—bérlé
2015. méjus 13. napjan kelt nyilatkozataban kijelentette, hogy a dijtartozés levonésa utan fennmaradé 6sszegre
nem tart igényt.

A hivatkozott rendelet 1 1/A § (2) bekezdése alapjan alacsonyabb értékii lakés esetén bérlék részére a forgalmi
értékkiilonbozet 40 %-at koteles bérbeadd bérlé részére megfizetni azzal, hogy bérbeadd jogosult az
esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsol6do kéziizemi dij hatralékot a kiilsnbozetbd! kozvetleniil levonni.

Téajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérld jelenlegi Jogosultsdga alapjan szocidlis lakbért fizet, az 4ltala
fizetendd bérleti dij 6sszege a jelenlegi lak4sara: 2.047 - Ft + Afa.

A csalad egy fore eso havi jovedelme 28.100,- Ft. A jovedelem alapjan a Kéris utco i S NENNRR sz:im
alatti lakésra is jogosultak szocidlis lakbérre, igy bérlének az 0j szerzédés megkétése utan: 1.651,- Ft + Afa
Osszegll bérleti dij fizetési kotelezettsége keletkezik. A szocialis lakbérre valé jogosultsagot Bérbeadé évente
feliilvizsgalja.

Javasoljuk a Budapest VIIL, Kéris utca SN sz3m alatti, kettd szobds, komfortos komfortfokozatu,
75,25 m® alapteriiletii lakds tekintetében RNV birlvel fennalls bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejiileg, a Budapest VIIIL., Kéris utc{ MY, szim alatti
2 szobas, 77,74 m’ alapteriiletii, félkomfortos komfortfokozati lakés, megtekintett allapotaban t6rténd
bérbeaddsat, hatarozott idére - 2016. augusztus 31. napjdig — szdloan, elébérleti jog biztositasaval, azzal a
feltétellel, hogy bérl6 a leadasra keriild bérleményt lakhaté éllapotban adja le, valamint a cserelakas lakhatova
tételével kapcsolatos miiszaki helyreallitds a bérl6 feladata, melyet megallapodasban kételes vallalni. A két
lakas kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40 %-abol (296.000,- Fr) a Budapest VIIL., Kéris utcqfi NN
szam alatti lakast terheld tartozés keriil kifizetésre, a fennmaradé 6sszegre nem tart igényt.

II. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert a 16/2010. (I11.08.) szam{ rendelete
11/A. § (1) bekezdése értelmében a palyazaton kiviil, minGségi lakascsere keretében torténd bérbeadasrol a

Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.




IIl. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

A Tisztelt Bizottsag dontése azért fontos az elSterjesztés targyaban, mert a bérl6 az 4latala lakott lakast lakhat6
allapotban adja le, a megiiresedé ingatlan szabadon hasznosithat6, valamint bérld vallalta a bérbeadando lakas
fellgjitasat, ezzel ndveli az 5nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakas ,,értékét”.

A két lakds kozotti forgalmi értékkiilonbdzet 40 %-anak — 296,000, - Ft —fedezete a J 6zsefvarosi Onkormanyzat
2015. évi kdltségvetésében a 11602 cimen nyilvantartott lakéasforgalmi érték kiilonbozet keretbé! biztositott.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet:

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeir6l, valamint a
lakbér mértékérol sz6l6 16/2010. (111.08.) szama rendelete 11/A. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

.(2) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti Jjogviszonyban dllék alacsonyabb komfortfokozati, vagy kisebb
alapreriletd lakds bérbeaddsdt kérhetik, a bérbe adands lakds lakhatévé tételének megdllapoddsban vald
vallaldsa, és az dltakisk bérelt bérlemény leaddsa mellett. Ebben az esetben bérbeads kiteles a visszaadott és
a bérbe adands lakds forgalmi érték kilonbozetének 40%-dt bérls részére megfizetni azzal, hogy a bérbeads
Jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsolods kiilon szolgdltatasi dijhdtralékar a bérlakdsok
értékének kiilonbozetébdl kbzvetleniil levonni.”

Fentiek figyelembevételével, az alabbi hatarozati Javaslatot terjesztjiik el6.

Hatarozati javaslat
............ €v. (.....hd....nap). szami Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dént, hogy:

1.) hozzajarul a hatlyos rendelet 11/A §-a alapjén a Budapest VIII., Kéris uic g RN, s7:m
alatti, 2 szobés, komfortos komfortfokozat(, 75,25 m? alapteriileti lakasro D bérl6vel
fennall6 bérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejiileg, a Budapest
VIIL, Kéris utca P szim alatti 2 szobés, 77,74 m? alapteriiletdi, félkomfortos lakas
megtekintett allapotdban torténd bérbeadasahoz 2016. augusztus 31. napjaig, hatarozott iddre
szoldan,el8bérleti jog biztositisaval, azzal a feltétellel, hogy a leadasra keriild bérleményét
rendeltetésszerii allapotban bérlé leadja, valamint a cserelakés lakhat6v4 tételével kapcsolatos miiszaki
helyreallitas a kijelSlt bérld feladata, melyet megéllapodasban kételes vallalni.

FelelGs: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgat6ja
Hataridé: 2015. majus 27.
2.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatdrozat 1.) pontjaban meghatarozott megallapodas és bérleti szerzédés
megkotésére.
Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja
Hataridé: 2015. janius 30.

3.) kotelezi i, hogy az 1 .)>pontban megjelolt lakas birtokbayvételét kdvetdén maximum 90
napon beltl az dltala hasznalt Budapest VIIL, Kéris utca S  NNENERgszim alatti lakést
ingosagaiktol kiiiritve, senki altal nem lakottan adja le.

Felelos: Kisfalu Kft. igyvezets igazgatdja
Hatarid6: Budapest VIIL., Kéris utcadNNED szim alatti lakss birtokbavételét kévetd 90. nap

4.) kozvetleniil levonja a hatarozat 1.) pontjaban foglalt két lakas kéi('itti forgalmi értékkiilonbszet 40%-

abol - 296.000,-Ft - a Budapest VIIL, Kéris utca G MR szim alatti lakést terheld
dijtartozdsokat. A tartozas levondsa utdn fennmarad6 6sszegre( D < tart igényt.




Felelds: Kisfalu Kft. igyvezets igazgatoja
Hatarido: 2015. majus 27.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kzzététel modjara
(megfeleld aladhtizando!): nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. m4jus 14.
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Kovacs Ottd
vagyongazdalkodasi igazgatd
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