Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga L{ 6'

Eléterjeszto: Kisfalukft. UL M sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkod4si és Pénziigyi Bizottsag 2015. majus 27-ei iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL, Miatyss tér {Bszam alatti épiiletben 16v6 lakas mindségi lakascseréjével
kapcsolatban

Eléterjeszté:  Kovacs Ottd igazgatd
Készitette: Zsemberi Magdolna lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L. Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

- A Budapest VIII., Matyas tér <G szam alatti 78,30 m? alapteriilet(i 2 szobas, komfortos komfortfokozati
lakas 1993. julius 14. napjan kelt lakasbérleti szerzddéssel keriilt bérbeadasra részére.

Nevezett hatarozatlan idejii bérldi jogviszonya a 2008. majus honapjétol felhalmozott, jelentds Ssszegii dijtartozas miatt
2011. oktéber 31. napjaval felmondasra keriilt. A bérbeadd lakaskiiirités és dijtartozds tdrgyaban peres eljarast
kezdeményezett. A Fovarosi Torvényszék, mint masodfoka birdsag 2013. januar 3. napjan kelt 42.Pf.638.803/2012/3.
szam( jogerOs hatarozatval, a lakaskiiirités és dijtartozas targyaban 2012. janius 22. napjan hozott 1. foku itéletet
helybenhagyta. A jogcim nélkiili hasznalét a Budapest VIIL, Métyas tér 4G N sz4m alatti Gnkorményzati lakas
elhagyésara, valamint a dijhatralék és a felmeriilé koltségek megfizetésére-kotelezte.

A targyi lakést< NN - k2 4 gyermekével és | unokéjaval. A csalad egy fore esd jovedelme 24.867,- Ft.

U : (olakult koriilmények miatt palyazaton kiviili, mindségi lakdscserekérelmet nyujtott be a
Lakasgazdalkodasi Irodahoz.

Téajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgéltatd és Gyermekjoléti Kozpont
Csaladsegité Szolgalatanak csaladgondozdja a kovetkezd tajékoztatast adta G ENNNNENND. kapcsolatban:

, 2009-ben vette fel elészor a kapcsolatot a Csalddsegitd Kozpont addssdgkezeld csoportjaval. A
lakbérhdtraléka akkor kb. 800 ezer Ft-volt. A hdtralékot énrész hidnydban nem sikeriilt rendeznie. Az aktudlis
szdmldkat sem tudta befizetni, igy hdtraléka folyamatosan névekedett. Akkor 4 kiskorii gyermeket nevelt egyediil,
koziliik t6bben gydgypedagdgiai iskoldba jdrtak, < /.1 'c!k lehetévé a hagyomdnyos
iskolarendszerben valo tanuldst.

Csalddgondozoval 2011 oktéberében vette fel a kapcsolatot, jelezve, hogy lakdsbérleti szerzGdésének felmonddsa
magas lakbérhdtralék miatt folyamatban van. A Csalddsegitd Kozponttal nehezen, akadozva tartotta a kapcesolatot.
Mindig akkor jétt, amikor éppen valami nagy problémdja volt, illetve levelet kellet irni valamilyen hivatalos helyre.
A megajanlott segitséget, élelmiszercsomagot, Népkonyhdn dtvehetd ingyen ebédet mindig nagy ordmmel fogadta el.
nevii gyermeke (0bbszor vett részt az intézmény dital szervezett tdborban.
lehetbségeihez képest probalja a csalddot egyben tartani, ennek érdekében mdr aktivabban tartja

a kapcsolator a Csalddsegito Kozponttal.”

A rendelkezésiinkre 4116 tires lakasallomanybol — a kérelmezd indokait figyelembe véve részére
tobb lakds megtekintését engedélyeztiik, melyek koziil a Budapest VIII., Koris utca szam alatti |

szobas, 22,60 m? alapteriiletl, komfortos komfortfokozati lakast megtekintett allapotaban, nyilatkozattal elfogadta.

A két lakas értékbecsiése elkésziilt.




Téajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a:
jelenlegi lakas forgalmi értéke: Matyss t¢ g 13.020.000,- Ft
(szdmitott fajlagos dr:166.240,-Ft/m?)

elfogadott lakés forgalmi értéke: Koris utca— 3.780.000,- Ft
(szdmitott fajlagos dr: 167.200,-Ft/m?)
forgalmi értékkiilonbozete: 9.240.000,- Ft

A kiilonbozet 40%-a: 3.696.000,-Ft
A Budapest VIII., K6ris utc'zam alatti épiilet 100 %-os Snkormanyzati tulajdond, mig a Budapest VIIIL., Matyés
ter.szam alattl ¢éplilet tarsashaz.

(Megjegyzés: A lakdsokra vonatkozd ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérlck dltal felkért Avant Immo Mérnoki
és Igazsagiigyi SzakértSi Kft. elkészitette. A fent jelolt forgalmi értékeket Godor LdszI6 igazsdgiigyi ingatlanszakértd
is véleményezte, ez alapjdan keriilt meghatdrozdsra.)

A Budapest VIIL., Matyas t<q  NN: - m alatti lakast terheld tartozasok:

Lakbér/hasznélati dij, viz és csatornadij, szemét dij kamatokkal, perk&ltséggel;

végrehajtassal kapcsolatos iigyvédi koltséggel dsszesen: 4.520.754,- Ft
a forgalmi értékkiilonbdzet 40%-a: 3.696.000,- Ft
a hatralék tsszesen (2015.05.19. napjdig szdmolva): 4.520.754,- Ft
fennmaradd kiilsnbozet sszesen: - 824.754,- Ft

Az értekkildnbozet altal nem fedezett tartozasra az Osszeg 20 %-anak befizetését kdvetden a jogeim nélkiili
lakashasznaloval legfeljebb 12 hénap idStartamra, részletfizetési megallapodést kothetd.

A jogeim nélkiili lakdshasznélé altal fizetendd hasznélati dij 6sszege a Budapest VIIL, Matyés téraguile
szam alatti lakdsra a PKKB 16.P.51.687/2012/3. szamu itélete alapjan: 49.968,- Ft, amely tartalmazza a hasznalati
dijat, a szemétszéllitasi dijat, a felvoné dijét, valamint a viz- és csatorna dij4t. Gy mG—_———_ 2008 maijus 6ta
2014. oktoberéig nem fizetette a dijakat, 2014. november honaptél a targyhavi dijakat fizeti.

A Budapest VIII., Kéris utca (i D sz4m alatti lakasra nevezettnek az 0j szerzédés megkotése utdn: 4.430,-
Ft + Afa 6sszegii berletl dij fizetési kotelezettsége keletkezik.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy Sl s ére a Budapest VIIL., Kéris utc ARG s-:n
alatti, 1 szobds, 22,60 m?* alapteriiletli, komfortos komfortfokozatt lakds megtekintett allapotaban, 1 év hatérozott
idére keriiljon bérbeadasra azzal a feltétellel, hogy a Budapest VIIIL., Matyas t¢ -SSP szim alatti 2 szobas,
komfortos komfortfokozatd, 78,30 m? alapteriiletii lakast senki altal nem lakottan koteles a Budapest VIII., Koris
utca QR szim alattilakas birtokba adésatol szdmitott 30 napon beliil bérbeadd részére leadni. A
bérbeadasra keriilé lakds lakhatova tételével kapcsolatos miiszaki helyreallitds nevezett feladata, amelyet
megallapodasban koteles vallalni. A két lakas kozotti forgalmi értékkiilonbdzet 40 %-4bdl a Budapest VIII., Matyas
ter— szam alatti lakast terhel6 tartozas keriil rendezésre. Az értékkiildnbodzeten feliil fennmarado
tartozasra G NN 22 Osszeg 20 %-dnak megfizetése mellett 12 hénap idStartamra sz616 részletfizetési

megallapodast koteles kotni.
IL A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targydban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert a Budapest Jézsefvaros Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérd! sz616 16/2010. (111.08.) szami
Onkormanyzati rendelet 40.§ (5) bekezdése értelmében, ha a bérleti dij nem fizetése folytan jogcimnélkiilivé valt
hasznalé az elmaradt lakbér/lakashasznalati- és a kapcsolédd kiilon szolgaltatasi dijhatralékat egydsszegben
megfizetni nem tudja, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, akkor a tartozasat a Tisztelt
Bizottsag dontése alapjan a rendelet 11/A. § (2) bekezdésében szabalyozott - mindségi csere - alapjan is teljesitheti.
A fentiekben hivatkozott rendelet 11/A. § (1) bekezdése értelmében a palydzaton kiviil, minGségi lakdscsere
keretében torténd bérbeadasrdl a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.




Hl. A déntés célja, pénziigyi hatasa:

A doéntéssel, volt bérlé teljesithetik a bérleti- és hasznalati dijtartozasanak jelentds részét, ezen feliil a nehéz helyzetbe
keriilt lakdshasznal6 elkeriilheti a hajléktalannd valast, a kisebb lakas bérleti dijat szerény jovedelmébdl is ki tudja
fizetni.

A két lakas kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40%-a — 3.696.000,-Ft, - a Budapest VIIL, Mityas tér
szam alatti lakést terheld dijtartozas kozvetleniil levonasra keriilnek.

A hasznal altal leadasra keriil®, a megiiresedé ingatlan szabadon hasznosithato.

A két lakds kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40 %-anak — 3.696.000,- Ft —fedezete a Jézsefvarosi Onkormanyzat
2015. évi koltségvetésében a 11602 cimen nyilvantartott lakasforgalmi érték kiilsnbozet keretbdl biztositott.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak teltételeirdl, valamint a lakbér
mértekérdl sz616 16/2010. (111.08.) szamt Snkorméanyzati rendelet
a 11/A.§ (2) bekezdése szerint:

+(2) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti Jjogviszonyban dllék alacsonyabb komfortfokozatii, vagy kisebb
alapteriiletii lakds bérbeaddsdt kérhetik, a bérbe adands lakds lakhatéva tételének megdllapoddsban valé vdllaldsa,
és az ditaluk bérelt bérlemény leaddsa mellett. Ebben az esetben bérbeads kiteles a visszaadott és a bérbe adando
lakds forgalmi érték killonbozetének 40%-dt bérld részére megfizetni azzal, hogy a bérbeads jogosult az esetlegesen
Jelhalmozott lakbér- és kapesoléds killon szolgdltatdsi dijhdtralékdt a bérlakdsok értékének kilonbozetébdl
kozvetleniil levonni.”

A fentiekben hivatkozott rendelet 40. § (5), (6) és (7) bekezdése szerint:

.+ (5) Ha a bérleti dij nem fizetése folytdn jogcimnélkilivé vdlt haszndlo az elmaradt lakbér/lakdshaszndlati- és a
kapesoldds kiilon szolgdlratdsi dijhdtralékdr egyosszegben megfizemni nem tudja, és vele szemben a tartozdson
kiviill mds felmonddsi ok nem dll fenn, akkor a tartozdsdt a tulgjdonosi jogokat gyakorls bizottsdg dontése
alapjdn a rendelet 11/4. § (2) bekezdésében szabdlyozottak alapjan is teljesitheti. Ebben az esetben Bérbeads a
Jogcim nélkili lakdshaszndlo részére legfeljebb 5 lakdst koteles megmutatni,

(6) Amennyiben a két lakds kozotti forgalmi érték kiilonbizet a tartozds teljes Osszegét nem fedezi, abban az esetben
a Képviseld-testilet felhatalmazdsa alapjdn a bérbeads szervezet a tartozds fennmaradsé részére, az dsszeg 20

%-dnak befizetését kovetSen a jogcimnélkili lakdshaszndloval legfeljebb 12 hénap idétartamra, részletfizetési
megallapoddst kot.

(7 A bérld az (5) - (6) bekezdés alkalmazdsa esetében a lakdst 3 évig semmilyen médon nem cserélheti tovabb.,,
Fentiek figyelembevételével az alébbi hatarozati javaslatot tessziik:
Hatarozati javaslat
............ /2015 €v (....hé. .nap) szdmi Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és PénziigyiBizottsig ugy dént, hogy:

1.) hozzajaru! RN r¢sz¢ére a Budapest VIIL, Kéris utca QD szim alatti, 1 szobss,

komfortos komfortfokozatl, 22,60 m? alapteriiletii lakds megtekintett allapotiban torténd bérbeadésahoz 1
év hatdrozott idére széloan, azzal a feltétellel, hogy a lakds lakhatdva tételével kapcsolatos miiszaki

helyreallitas N < 6 < e zettsé ge, amelyet megallapodasban koteles vallalni.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezet igazgatoja
Hatarid6: 2015. majus 27.




2.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatdrozat 1.) pontjaban meghatarozott megallapodas és bérleti szerzddés

megk&tésére.
Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezets igazgat6ja
Hatarido: 2015. janius 30.

3.) kotelezi N hogy az 1.) pontban megjeldlt lakas birtokbavételét kvetden, maximum 30
napon beliil az 4ltala hasznalt Budapest VIIIL., Maty4s t¢ D szim alatti lakast ingdsagaito]
kitiritve, senki 4ltal nem lakottan adja le. ‘

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezeto igazgatdja
Hataridé: Budapest VIIL., Kéris utca s -4 alatti lakas birtokbavételét kovetd 30. nap

4.) hozzjaru] SN ¢s7¢re 2 Budapest VIIL., Matyas t¢r Sl alatti lakas &s a

Budapest VIII., Kéris utc zam alatti lakas kozotti forgalmi értékkiilénbszet 40%-anak —
3.696.000,- Ft. — kifizetéséhez, a Jozsefvarosi Onkormanyzat 2015. évi koltségvetésében a 11602 cimen
nyilvantartott lakdsforgalmi érték kiilonbozetkeret terhére, azzal a feltétellel, hogy bérbeadé a két lakas
kozotti forgalmi értékkiilonbézet 40%-a — 3.696.000,-F%, - kézvetleniil a Budapest VIII., Matyés té

am alatti lakast terhel6 dijtartozasok rendezésére keriil felhasznalasra. Az értékkiilénbozet altal
nem fedezett, fennmaradé tartozasra <y NGEGERR.- osszcg 20 %-4nak befizetését kdvetden koteles
legfeljebb 12 honap idbtartamra, részletfizetési megallapodast kétni.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezett igazgatdja
Hataridé: 2015. majus  27.

5.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatarozat 4.) pontjaban meghatdrozott részletfizetési megallapodas megkotésére.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezeté igazgatdja
Hatarido: 2015. junius 30.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
(megfelel6 alahtizandd!): nem indokolt hirdet6 tablan honlapon

L

Kovécs Ot
vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2015. méjus 14.
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