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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállĺĺs és a diintés tartalmának részletes ĺsmeľtetése

Az onkoľmányzattulajdonát képező Budapest VIII., 34676t0tV2hetyrajzi számon nyilvántaľtott, a
Budapest vIIr., Népszínhĺĺz u. 16. szźtm a|atti, 92 mf alapteľülettĺ, utcai bejératű, földszinti nem
Iakás célú helyiség bérlője a Mena Gľoup Tľade Kft. a Yárosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottság
787/2014. (vII.21.) száműhatározata alapjĺán. A bérleti szerződésthatározat|an időre kötötte a bérlő
2014. auguszttls 25. napjan. A bérlő a helyiséget hasz;rźit ruhánati kereskedelem tevékenység célljźra
vette bérbe. A bérleti szerződés megkötése előtt a Mena Gľoup Trade Kft. 457.200,- Ft nem kamatoző
óvadékot ťlzetett.

Avuőrás helyiségre az Önkoľmrĺnyzat közös költség fizetési kötelezettsége: 16.560,- Ft/hó.

Jelenlegi nettó havi bérleti díj előíľrís: 120.000,- Ft. A bérlőnek 2015. młĺľcius 31. napjálig3lg.092,-Ft
(2havi) bérleti díj és késedelmi kamat hátraléka van. A Mena Gľoup Trade Kft. 2015' mĺárcius 02-án
rész|etťlzetési megállapodást íľt a|á aferulźń|ó díjhátralékĺĺnak megfizetése kapcsán.

A fenti helyiség bérlője 2015. március 25-én kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a tevékenység kör
módosítĺása kapcsĺán internet kátvéző (szeszárusíĹás nélkiil), laptop értékesítés, xbox és hasonló
játékgépek iizemeltetése tevékenységekre, ame|yhez a Tisztelt Bizottsáry 369/20Í5. (IV. 20.)
hatźrozatźxal nem jáľult hoz.zá.

A Mena Gľoup Tľade tr(ft. (székhely: 1081 Budapest Népszínhráz u. 18.; cégjegyzékszám: 0I-09-
997502; adószám: 24244022-2-42; képviselő: Soleman Zareef Mena ü5rvezetó) 2015. április23-źn
ismételten kéľelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség tekintetében a tevékenységĺ köľ
módosítĺĺsa tźrgyźbarl telefon, mobiltelefon és kellékei, valamint hasmált mtĺszaki cikkek árusítása
tevékenységekre. Kérelmében e|őadta" hogy az előzetes piackutatĺísok a|apján a haszráltľuha
kereskedés nem hozľra megfelelő hasznot, eziita| azljzlet miĺködése veszélyben foľogna.

A Grifton Properľy Kft. 2014. április 09-én készített és 2015. április 08-án aktua|izźLlt értékbecslése
szeľint a helyiség forgalmi értéke: 13.900.000,- Ft. A helyiség bérleti díja a forgatmi éľték I00 %-ának
figyelembevételével, a helyiségben végezli kívĺánt tevékenységhez tartoző 8 %.os szorző alapjźn a
szálmított nettó havi béľleti díj iisszeg: 92.667,-Ft.

Nem javasoljuk a Mena Gľoup Tľade Kft. bérleti szerződésének módosítását telefon, mobiltelefon
és kellékei' valamint használt műszaki cikkek áľusítása tevékenység cé|járatö,ľténő bérbeadásra (a
bérleti díj váitozatlanul hagyása mellett). A bérlő eredeti kérelme szerint a hasmáltľuha kereskędést
kívĺánt létesíteni a helyiségben, amelyet első esetben internet kápéző (szeszálrusítźlsa nélkül), laptop
éľtékesítés, xbox és hasonló játékgépek üzemeltetése tevékenység cé|jfua kívĺánt módosíttafui. A



jelenlegi tevékenység nem zÁ4a ki, hogy a helyiségben engedély nélkül az Önkormĺányzat źt|ta| nem
tĺímogatott call center iizemeltetéséľe is sor kerüljön.

II. A beteľjesztés indoka

A tevékenységi kör módosítrása bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|ára a Tiszte|t
Bizottság jogosult.

m. A dłintés célja' pénzĺigyi hatása

A kérelem elfogadásával fęnnáll a veszélye annak, hogy a helyiségben folytatott tevékenység kapcsĺán
lakossági panaszok érkeznek. A kérelem elutasítása esetén a bérlő visszaadhatja a helyiséget, és az
onkormanyzatlakközös költség ťlzetési kötelezettsége keletkezik.

A döntés pénzllgyi fedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkoľmányzat2}75. évi béľleti díj bevételét.

IV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az Önkoľmányzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló hetyiségek bérbeadásĺának feltételeiről
szőló 35/2013. (u. 20.) számű Budapest Józsefuáľos onkoľmanyzati renđe|et (továbbiakban
Rendelet) 2' $ (1) bekezdése értelmében a Képviselő-testiilet _ a Rendeletben meghatĺáľozott feladat-
és hatrĺskör megosztiás szerint - önkoľmĺányzatibérbeadói döntésrę a Viáľosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A248/2013.(VI. 19.) számű képviselő-testĺileti hatźtrozat Vtr. fejezet 31. pontja éľtelmében bérleti dfi
métékéről, a bérleti díjat érintő kérdésben az oĺlkormányzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló
szeľvezete dönt.

A hatźtrozat 7 . pontja a|apjźn a helyiségbér a|apjátu| a helyiségeknek a jelen hatÁrozat és a Képviselő-
testĺilet mźs határozata szeľint a|<fialrizálrt beköltözlrető foľgalmi éľtéke szolgál. A képviselő-testiileti
határozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végemi kívánt tevékenység
ťlgyelembevételével töľténik a bérleti dĺj meýlatźlrozźsa. A béľleti dĺj megźů|apításźnźů a
keľeskedelem tevékenységhez tartoző szorző 8 oÁ.

A248/2013. (VI. 19.) szźtmű képviselő-testiileti hatźrozat I. Fejezet 5. pontjának p.) bekezdése szerint,
ha a helyiségben (helyiségcsopoľtban) többfele tevékenységet végezrek, a bérleti díj megállapításáná|
azt atevékeĺységet kell figyelembe venni, amelynek a|apjźn a 8. pont szerinti magasabb bérleti díj
megállapítható.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés a|apján a béľbeadói hozzájáru|ás feltételeként kiköthető' hogy a
bérlőnek vállalnia kell:
a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított béľleti díja!
b) ha a szerzódés még nem taľüalmaz i|yen kikötést, hory a bérlő a bérleti dijat ajövőben - évente

janurár l-jétől a KSH á'|tal' az előző évre vonatkozón közzétett foryasztói ráľindex mértékével _
növelve fizeti meg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzoi okirat a|áitásátt, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkötésekor nem keľült sor,

d) a már befizetett óvadék feltöltését az újonnan megállapított bérĺeti dfi összegének megfelelő
métékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem keriilt sor a 14. $ (7) bekezdés szeľint
óvadékot megfizeti.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozri szíveskedjen.

Hatáľozati javaslat

... ... ...év. (...hó....nap) . szátműYátrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

AYátosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy dönt, hogy



A Vĺáľosgazdálkodási és Pénztiryi Bizottság úry d<int, hog nem jórul hozzú a Budapest VIII. keriilet
34676l0IN2 hľsz-on nyilvĺántaľtott, a Budapest VIIr., Népszínház u. 16. szám a|att található, utcai
bejáratu fřjldszinti, 92 m2 alapteľĹiletíĺ, nem lakás célú iizlethelyiséget bérlő MENA GRot]P TRADE
Kft. bérleti szerződésének módosításźúloz a tevékenységi kör tekintetében telefon, mobiltelefon és
kellékei, valamint baszrlźůt miĺszaki cikkek ĺárusíĺása tevékenységre.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatőja
HaŁíridő: 2015. junius 1.

A döntés végľehajüĺsźúvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjara

nem indokolt

Budapest, 2015. mőjus 26.

hirdetőtráblan honlapon

Kovács Ottó
v agy ongazdálko dás i igazgatő
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