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Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi O
Humainszolgaltatisi Bizottsag véleményezi O

Hatéarozati javaslat a bizottsdg szdma4ra:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képviselo-
testiiletnek az elbterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelen elbterjesztés a Képviselé-testiilet 2012. janudr 19-i iilésén kért tdjékoztatast tartalmazza
a Lujza utca 14. sz. alatti épiilet tépitésének koltségeirdl és annak miiszaki tartalmarol.

1. Elézmények

A Lujza u. 14. énkorményzati tulajdont lakéépiilet (pince + foldszint + 2 emelet), 27 —
t5bbségében szoba konyhds - lakdst és egy iizlethelyiséget tartalmazott, amely lakdsok
miiszaki llapota és kialakitdsa nem felelt meg ami elvardsoknak.

Az Onkormanyzat a Magdolna Negyed Program II. keretén beliil hatérozta el az épiilet
felgjitasat. 2010. évben az Onkorményzat gy dontdtt, hogy az épiiletben kevesebb, de
nagyobb lakdsokat alakit ki — az épiilet hatsé része elbontdsra keriil -, amelyeket a BRFK
rendelkezésére bocsat rend6rok elhelyezésének céljara és a meglévl bérloket mas
bérleményekben helyezi el 8ket, véglegesen. Az 1j funkcio kialakitasanak tobblet koltségét az
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onkorményzat biztositotta, kiegészitve a mér elnyert timogatds Osszegét. Ennek megfeleléen

a feldjitas két iitemben zajlott, illetve van folyamatban.

2. I. iitem munkalatai

Az L iitemben cserére keriilt a haz teljes fovezetéki rendszere, 0j nyildszarok keriiltek

beépitésre - a késSbbi lakéskiosztashoz igazitva -, feldjitdsra keriilt a tetd, az épiiletet 1j

hoszigetelést kapott.

A felajitas L iitemében elvégzett munkik részletezése:

Hoészigetelés:

Zarofodém:

Fiiggofolyoso:

Tetoszerkezet:

Badogozas:

A tlizfal, a lichthof, a 1épcs6haz, az udvari és az utcai homlokzat falara
8-10 cm vastag kdzetgyapot hoszigetelés keriilt felhelyezésre.

A zar6fodém teljes felilletére 10 cm vtg. kozetgyapot hészigeteld
lemez keriilt elhelyezésre. A tetdkibuvok megkozelitésére, pallchidak
épiiltek meg.

A nagymértékben hidnyos kovacsoltvas korlatdiszeket potlasra
keriiltek; a teljes feliiletet rozsdatlanitottdk €s Gjra mazoltak.

Az utcai szarnyon 1év6 nyeregtetd vizszintes felillete — 1]
gerincképzéssel - 4tépitésre keriilt. A tetdszerkezetet langmentesitése
megtortént. A cserepezés tetdlécezéssel egyitt keriilt cserére. Uj
bevilagité ablakok, tetSkibuvok, a szakhatosag Aaltal jovahagyott
kéményseprodjardak keriiltek beépitésre. Megtorténtek a sziikséges
kéménykiirtd kivaltisok, az eresz- €s homlokdeszkazat cserére &s
feliiletkezelésre keriilt.

A viapa, falszegélyek, fliggberesz-és lefolyocsatorna, az udvari
nyilaszarok konyokld badogozésa cserére kerdilt. Uj kéményszegély és
tetokibtvo badogozas késziilt.

Teté kémiives munkak: A nem hasznalt kémények tetésikig visszabontdsra kertiltek.

Lépcsohaz:

Udvari homlokzat:

Utcai homlokzat:

A régi vakolatot eltavolitottdk. A lakésok és az udvar felé esd
falfeliileteket 8 cm hoszigeteléssel lattak el — 1,80 m magassdgig XPS,
felette kozetgyapot. A 1épcsShazi kovécsoltvas korlatok pétlasa,
javitdsa, rozsdatalanitisa és mézoldsa elkésziilt. A pincelejaré 1j
kovacsoltvas ajtot kapott. A padlésajtét cserére keriilt.

Az udvari homlokzaton a régi vakolatot eltavolitottdk. A teljes feliilet 8

cm iivegszdvet halo erdsitéses hoszigetelést kapott, alapvakolattal
ellatva. (A szinvakolat a II. iitemben késziil.)

Az udvari homlokzat nyildszaréit hoszigeteld iivegezési fa
nyildszar6kra cseréliék. A pincei szelldzéracsokat atépitésre keriiltek.

A diszit6parkanyok, profilok mintavétele utin a vakolat, teljes
felilleten, leverésre keriilt. A miiké labazatot elbontottdk. A




Lichthof:

Pincelejaro:

Gazszerelés:

nyilaszarokat 0j, hOszigetelt tivegezésti fa ablakokra cseréliék. A
foldszinten a parapeteket elbontottdk, Gj fa — iiveges - portalokat
épitettek be, amelyek védelmét acél betdrésbiztos rolé biztositja. A
pincei szell6z6racsokat atépitésre keriiltek.

Az emeleti szinteket 8 cm vastag kézetgyapot hoszigeteléssel latték el;
vakolédsuk, szinezésiik megtortént. Homlokzatrekonstrukci6é késziilt, a
diszitétagozatok legyartasaval.

(A foldszint hdszigetelése és vakolasa — a kapualj sz€lesitése miatt - a
I1. iitemben késziil.)

A régi vakolatot eltdvolitottdk, a nyilaszarokat 0j, h6szigetelt livegezést
nyildszarékra cserélték. Uj aljzatbeton késziilt, megfeleld lejtéssel,
dsszefoly6val, bitumenes szigeteléssel. A 1dbazati rész szigetelése 8 cm
kézetgyapot hdszigetelés elhelyezésével, iivegszovet halo erdsitéssel,
vakoldssal keriilt kialakitisra. Vakolt 1abazat késziilt.

A belsd pincelépcsd melletti szerelt fa-iiveg falszerkezetet elbontottak,
helyére 1j szendvicsszerkezetet épitettek: 10 cm vélaszfal- 10 cm
hészigetelés — 10 cm fal. A falat Gjra vakoltdk. Uj kiils6 nyilaszaré
keriilt beépitésre.

A régi gizvezeték a bekotésig visszabontdsra keriilt, a régi
késziilékeket leszerelték. Uj bels6 hélozatot keriilt kiépitésre a
pinceszinten.

Vizellatas-csatornazas: A régi viz és csatornavezeték a bekotésig visszabontésra keriilt, a

meglévd vizes berendezési tdrgyakat leszerelték. A terv szerinti
nyomvonalon 6j belsé halézat épiilt ki.

Elektromos szerelések: Az I iitemben elkésziilt az elektromos hélézat kiépitése a

Udvar:

csoportos mérShelyekig, valamint a hdz kozponti vilagitasa.

Az udvar alatt az esdviz gytjtésére szolgald 2 darab vizgyiijto tartaly
keriilt beépitésre.

A kiviteli munkak netté koltsége 42.372.433.- Ft volt, melynek 90%-at unids tdmogatas
fedezte. A kivitelezd, a nyilt kozbeszerzési eljarason nyertes T*Invest Kft. volt.

3. IL. iitem munkalatai

A kivitelezés 2. iitemében elbontisra keriil az épiilet hétsé traktusa; a megmaradé lakdsok
— a vélaszfalak elbontisédval — funkciondlisan dtrendezésre keriilnek, igy 12 lakas keriil
kialakitdsra. A meglévd két iizlethelyiség megtartja funkci6jit egy szoba levélasztasaval,
amelybél tarolé létesiil. A kapualj kiszélesitésre keriil.




A felijitas IL iitemében elvégzett munkak részletezése:

Bontas:

Lakasok:

Pince:

Kapualj:

Lépesohaz:

Udvari homlokzat:

Utcai homlokzat:

Udvar:

Tiizfal:

A hatsé épiiletszarnyat elbontdsra, az alatta 1év0 pincerész
tomedékelésre keriil.

A meglévd burkolatok és az dtnedvesedett fodémfeltSltések elbontésra
keriilnek; @j burkolat késziil. A vilaszfalak elbontdsra keriilnek. 3
rétegli Uj lakdselvalaszt6 falak keriilnek kiépitésre (10 cm km tégla — 10
cm kézetgyapot — 10 cm km tégla); a falazat alatti 2-2 db ,I” acél
gerenda fodémbe épitésével. A lakdsok vizes helyiségei
csempeburkolatot kapnak, mézas keramia hideg, és ragasztott parketta
meleg burkolat késziil minden lakésban. A falakat kifestik, a sziikséges
beépitett biitorok beépitésre keriilnek.

A pincében, a kapualj szélesitése miatt, alitdmaszt6 falazat €s alapozas
késziil. A falat Gjra vakoljak. Az alapozds miatt megbontott kerdmia
burkolatot helyreallitjik. A pincei beton 1épcsd a tervek szerint kertil
beforditasra, egy pihen6 kozbeiktatasaval.

Szélesitésre keriil. A pincében 1] alapozas, majd falszerkezet késziil. Az
4thidalék beépitése utan keriil sor az 4j fal megépitésére és a kapualj
mennyezetének, falanak hoszigetelésére, festésére.

Uj, kovécsoltvas betétekkel szerelt, fa kapu késziil.
A kapualj klinkertégla burkolatot kap.

Szinvakolas, mozaik ldbazat felrakdsa. A foldszinti terazzé burkolatot
elbontjsk, és djat készitenek. A lépcséfokokat, pihendket stokkoljak,
tisztitjak.

Libazaton XPS hdszigetelés késziil, ldbazati vakolattal. A teljes
homlokzatot szinre festik.

A kapu szélesitését kovetden késziil el a foldszinti rész hészigetelése €s
vakolasa; kialakithaté a 60 cm magas miikd labazat.

A meglévd betonburkolatot elbontjdk. Az elbontott épiiletszarny
teriiletén parkolé alldsokat alakitanak ki, fiivesitett gyepbeton
burkolattal. A parkold teriilethez vezeté Ut és a jarda kozott,
gyepfeliiletet hoznak 1étre, kisméretii tomor téglafallal elvéalasztva. A fal
egy részére padokat szerelnek. Az elbontott épiiletrész telekteriiletén
korben, folytatjsdk a méar meglévd keritéskialakitast. Fiivesités;
novényiiltetés.

A tiizfalakat vakoljak, szinre festik.




A bontott épiiletrész és a megmarado épiiletrész hatarolo falak:

Jarda atalakitas:

Gazszerelés:

Fiités:

A falat bontds utdn helyre kell &llitjak, a falazati hidnyok potlasra
keriilnek.

Az épiilet el6tti jardaszakaszt Gjraburkoljak. A gépkocsi behajtidshoz
megfeleld szegélyt alakitanak Ki.

Az 1. iitemben sor keriilt az Gj pincei géz alapvezeték kialakitdséra. a IL.
iitemben foldszint, 1. és II. emelet gazellatasat épitik ki.

Az épiletben 5 db felszallo lesz kialakitva, melyek a lakésok
elészobaiban haladnak keresztiil. Itt keriilnek elhelyezésre az j
gazmérok.

A lakésokban és a bérleményekben a fiitést egyedileg alakitjk ki, a
felszerelendd Saunier Duval gyartméanyt, Isotwin F-25 H mod tipust
kombi turbos cirk6 késziilékkel. Ezek biztositjdk a hdleadok részére a
flitési hoenergist. A héleadok DUNAFERR tip. acéllemez
lapradidtorok, beépitett szelepekkel ellatva.

Az iizletekben hasonléan oldjak meg a flités felujitast, szintén Saunier
Duval gyartményd, Isotwin F-25 H mod tipusi kombi turbos cirkod
késziilékkel.

Egéstermék elvezetés: A turbds, kombi cirk6k égéstermék elvezetésére lakdsonként egy

6nall6- szereldaknab6l levalasztott - kiirtét alakitanak ki. A cirkék
osztott 1égellatas — égéstermék elvezetés kialakitdssal fognak izemelni.
A friss levegét az udvari ill. légudvari homlokzatrdl kapjdk sajat
vezetéken /Proschorn EW-Stream /, mely a mennyezet alatt / holkerben
/ vezetendd a cirkokig. Az égéstermék elvezetés szintén sajat vezetéken
/ Proschorn EW- Stream / vezetendd az 6nall6 kiirtében.

Vizellatas-csatornazas: A meglévé vizes berendezési tdrgyakat elbontdsra, helyettiik 4j

fiirdészobak keriilnek kialakitasra.

A lakdsokban és az iizletekben az épiiletre Osszesitve az aldbbi vizes
berendezési targyak keriilnek felszerelésre:

14 db WC (6blit6tartalyos)
14 db mosd6
5 db kézmoso
10 db firdékad
2 db zuhany
12 db mosogat6
12 db 1égbeszivés kifoly6sz. (aut. moségéphez)




3 db falikdt (kukatérol6 és iizletek)

A lakisok és az iizletek haszndlati meleg viz sziikségletét a
felszerelend6 Isotwin F-25 H mod tip. cirkék biztositjak.

Uj szennyvizhalézat késziil.

Szell6zés: A belstterli mellékhelyiségek miatt gépi elszivasu helyi szell6z6
berendezések keriilnek alkalmazésra.

Elektromos szerelés: A lakisokba 1j elektromos vezetékrendszer épiil ki. A fogyasztasmérd
szekrények csoportosan elhelyezett miianyag szekrények. A szekrények
elhelyezésére a foldszinten killon elektromos helyiség keriil
kialakitasra.

Lakaselosztoként SCHRACK gyartmanyd WUS-2 tip. siillyesztett
kiseloszt6 keriilt betervezésre. A lakéépiiletben minden 1) lakds telefon
csatlakozast kap, a feltjitds sordn dj digitélis kaputelefon rendszer €piil
ki. A berendezés ajté tavnyité funkci6éval rendelkezik.

A kiviteli munkak koltsége nett6 96.201.491.- Ft. A kivitelezd a nyilt kozbeszerzési eljarason
nyertes Fehérablak Kft.

4. Osszefoglalas

A feldjitas sordn gyakorlatilag csak az épiilet szerkezeti részei — f6falak, fodémek - maradtak
meg eredeti 4llapotban, illetve a hats6 épiiletszérny keriil elbontdsra. A kialakitott 12 lakas —
Gsszesen 514 m2 — és két iizlethelyiség — 6sszesen 93 m2 — gépészeti berendezései, burkolatai
teljes kortien feltjitasra keriilnek. Ezzel egyiitt az épiilet kdzos helyiségei — 1épcsbhaz, teto,
udvari és utcai homlokzatok stb. — is megtjulnak. A lebontott épiiletszarny helyén 200 m2-es
burkolt parkol6 keriil kialakitdsra, ezzel egylitt a meglévé 194 m?2-es udvar is 1j burkolatot
kap.

Az L. és I1. iitem koltsége mindosszesen 138 573 924.- Ft + Afa volt, melybdl 38 135 189.- Ft
+ Afa — uni6s forrasbdl keriilt biztositasra.

Budapest, 2012. januar 25.

Csete Zoltan
mb. cégvezetod

Torvényességi ellendrzés:

Dr. Mészar Erika
a jegyzot helyettesitd aljegyzo




