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Előterjesztő: Kisfa]u Kft. Kovács ottó igazgatő
Készítette: Rácz Judit ľefeľens
A napirendet nyilvĺĺnos ülésen kell tĺáľgyalni
A döntés el fo gadásah o z egy szeru szav azattöbb sé g szĹiksé ge s

Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénziiryĺ Bĺzottság!

I. Tényállás és a dłintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Az onkoľmźnyzat tulajdonát képezi5 Budapest VIII. keľület,352|,5t0tV| he|yrajzi számon
nyilvlántartott, a Budapest VIII. keľület, Rigó u. 14. szálm alatti 50m2 ďapteľĹileťú, utcai
bejáratll, pinceszinti nem lakiís célú helyiség bérlője a I)una Telemédĺa Centrum Kft. a
VaľosgazdĺáJkodĺási és Pénzügyi Bizottság 574120|1. (Iv. l3.) számú hatźnozataa|apjan20||.
május 02-aÍI kdtdtt, 2016. december 31-ig érvényes hatarozott idejťi béľleti szetzőđés
értelmében. A bérlő a helyiséget szźĺnitástechnikai szewiz cé|jara hasznźija. A bérleti
szętződés megkötése előtt a Duna Telemédia Centľum Kft,. 47.385,- Ft nem kamatozó
óvadékot ťĺzetett.

Avízóráshelyiségre az onkormányzatközös költségfizetési kötelezettsége: |4.040,. Ft/hó.

Jelenlegi havi nettó bérleti díj előíras: I4.I|3,- Ft, a béľlőnek 2015. április 30. napjĺĺig
háĺľalékanincs.

A helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott, és 2015. május 15.én felülvizsgált
becstilt forgďmi éľtéke: 2.465.000,- Ft. A helyiség bérleti díja a foľgďmi éľték 100 %-ának
figyelembevételével, a helyiségben végezni kívránt tevékenységheztartozó (szĺámíüístechnikai
cikkek javítasa) 6 %o-os szorző alapjanaszámítottnettó havi bérleti díj <isszeg: |2.325,-Ft.

A I)una Telemédia Centľum béľlő (székhely: 2|94 Tuľą Damjanich u. 35.;
cég1egyzékszźlm: 13 09 |62863; adőszćlm: I2|56469.f.13; képviselő: Sztanek Péter) és az
EAGLE.COMP Kft. (székhely: 1163 Budapest, Katóka u. 42.; cégtregyzékszélm: 01 09
705237; ađőszétm: |2825185.2.42; képviselő: Pinke Attila) kiiziis kéľelmet nyújtott be a
Kĺsfalu KÍt.hez a helyiség béľleti jog váiltozatlan feltételekkel tłiľténő átadásának
engedélyezése céljábĺól. Az EAGLE-COMP Kft. a helyiség béľleti jogát a jelenlegi szerződés
szerinti 20|6. december 31-i időpontig kívanja megkötri és vźitozatlanul számítastechnikai
szerv iz céIj ar a basnlá]ná a helyis é get.

Az EAGLE-COMP KÍt. a Nemzeti vagyonĺól szőIő 2011. évi CXCU. törvény 3. $ (1)
bekezdés 1. pontja szerint átIáthatő szervęzeürek minőstil. Az opten CégtaÍ tanúsága szerint
ęllene végľehajtas., csőd- és felszámolasi eljárás nincs folyamatban.
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Javasoljuk a fulajdonosihozzájtrv|Lĺs megadását a Budapest YIII. keriilet, Rigó u. |4. szźml

a|att Iévő 352I5l0lN1 hĺsz-ú, 50 ď alapteľiĺletíi utcai bejĺíľatu, pinceszinti nem lakás célú
helyiség bérleti joganak átúlazźsához azEAGLE.COMP Kft. ľészéľe 2016. december 31.

"ui:aie, 
számítaste-chnik u szewiz céIjara a cég źůta| kéľelmezett !4.|I3,. F.t/hó + AÍa béľleti

+ köztizemi és kiĺlönszolgáltatasi díjak összegen. Javasoljuk a hozzájárulást tekintettel arľa,

hogy a kérelem szeľint a Duna Telemédia Centľum Kft. Ĺizleti tevékenysége M elmúlt
években veszteséges volt, ezért a helýséget nem kívánja tovább hasznosítani, azEAGLE.
COMP Kft. viszont a helyiséget bérbe venné ilzLetitevékenysége céI1źna.

A bérleti jogviszony átvétele soran az F-AGLE..COMP KÍt. 2 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő, azazbruttő35.847,. x't összegÍi szeľződésktitési díj megÍizetésére kötelezett.

Jogi képviselőnk tajékoúatasa szeľint a bíróság mas esetben ítéletében elismeľte a bérleti jog
źŕ;nńazását annak ellenére, hogy a bérleti jogot źńvevő kérelmező, a bérleti szerződést nem
kötötte meg az Önkormĺínyzattal. Ezért javasoljuk a hozzź$ár,ilás kiegészítését aÍÍa
vonatkozóan, hogy a hozzźĄáru|ás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevő
kéręlmező a bérleti szeruođést megköti, és azt egyoldalú ktĺtelezettség:łźilalő nyi|atkozaÍtal
kiegészíti. Ennek meg nem toľténtéig a hatáĺozat meghozatalĺĺnak időpontjában érvényben
lévő bérleti szeruődés szerinti bérlőt ismeri el bérlőként a bérleti szerzóđésben foglďt
feltételek szeint.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony ámłhazása bérbeadói döntést igényel, amely döntés meg}lozataláĺa a
Tisaelt Bizottság j ogosult.

III. A döntés célja' pénzĺiryi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsĺĺn a bérleti jog átnftazasanak engedélyezését, meľt a
folyamatos bérleti díj bevétel az onkormźnyzat szźlmára előnyös, a helyiséget a bérlő
továbbľa is bérli és karbantaľtj a,Íovábbá'aszerzodéskötési díj plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti jog átflIházásánakengedélyezése pénzĹigyi fedezetet nem igényel.

A határozati javaslat elfogadasa nem befolyásolja az onkoľmźnyzat 2015. évi béľleti díj
bevételét.

IV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az onkoľmĺányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jata szolgźiő helyiségek bérbeadásrínak

feltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuĺĺĺos onkoľmĺĺnyzati rendelet
(továbbiakban Rendelet) 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testiilet _ a Rendeletben
meghatźrozott feladat- és hatasköľ megosztás szerint _ önkoľmĺányzati bérbeadói dtintésre a
Vaľo s gazdálkodási és PénzĹigy i Bizottságot j o go sítj a fel.

A lakások és helýségek bérletére, valamint elidegenítésiikľe vonatkozó egyes szabályokľól
szćiő |993. évi L)O(MII. törvény 42. $ (1) bekezdése értelnében a bérlő a helyiség béľleti
jogát a béľbeadó hozzźljźru|asával masra źftnlházhatja, elcseľélheti, vagy a helyiséget
ďbérletbe adhatja. 

^ 
Q) bekezdés szeľint onkoľmĺínyzati helyiség esetén a hozzétjaĺuIás

fęltételeit önkoľmĺányzatí rcndęIetben kell meghataroznl. Ahozzźtjarulĺís nem tagadható meg,

ha a cserélő fél azönkoľmanyzat rendeletében meghatźrozott feltételeketváIlalja.

A Renđelet |9. $ (2) bekezdése értelmében a bérbeadói hozzájźrulásról vagy annak
megtagadás áĺóI aY źxosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság dönt.

A Renđelęt 19.$ (3) bekęzdése ďapjana bérbeadóihozzájaru|ás feltételeként kiköthető, hogy
a bérlőnek vĺállďnia kell:
a) aszerzőďés módosítasatólkezdve megťtzeti az újonnan megállapított béľleti díjat,



b) ha a szeruődés még nemtartaknaz ilyen kikötést, hogy a bérlő a bérleti díjat ajövőben _
évente jaľĺruat l-jétől a KSH áItaI az elóző évre vonatkozőnkozzéteľt fogyasztói áľindex
mértékével _ növelve ťlzeti meg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglďt közjegyzői okirat aláítźsát, amennyiben aÍÍa a bérleti
szeruódés megkötésekoľ nem kerĹilt sor,

d) a már beťtzetett óvadék feltöltését az újonnan megállapított béľleti díj összegének
megfelelő mértékéig, vagy ha óvadék befizetésére koľábban nem keľĹilt sor a 14. $ (7)

bekezdés szerint óvadékot megfizeti.

A 248l20t3. (VI.19.) szémí Képviselő-testĺileti hatáĺozat 7. poĺtja aLapjan a helyiségbér
alapjáľctl a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Képviselő.testiilet más hatfuozata szeľint
ak<naaLizá|t beköltözhető forgalmi éľtéke szolrgél'. A hatźrozat II. fejezet 8. a.) pontja
éľtelmében, a helyiségben végezni kívant tevékenység figyelembevételével ti'ľténik a béľleti
díj meghatározźsa. A bérleti díj megállapítźsźnźń, a szźtmítástęchnikai cikkek javítÁsa

tevékenysé ghez Ertoző szotző 6 o/o- os.

A Rendelet 2I. $ (1) bekezdése alapjan bérleti jog źńrvhtnása esetén a bérbeadó
szerződéskotési díjat jogosult felszĺĺmítani, amelynek méľtéke a béľleti jogviszony
fennállásanak vaľható időtartama alap1ankeľĹilmeghatározásra. A díj mértékehatźrozott idejű
szerződés esetén a béľleti jogviszonyból még hźfitalévo, minden megkezdett év utĺĺn egy havi
bérleti díjnak megfelelő összeg.

A Rendelet 21. $ (3) pontja szerint a béľleti jog átruhazása, cseĘe, béľlőtáľsi jogviszony
létesítése esetén a bérleti szerződés megkötéséig u eredeti béľlő felel a helyiségbérlettel
felmeriilő kötelezettségek teljesítésééľt, a bérbeadó nyilatkozata nem eredményezi a bérleti
j ogviszony módosítasát.

Fentiek alapjaĺkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy diintését meghozni szíveskedjen.

Hatátozatijavaslat

év. (...hó....nap). számíVaľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságihatáľozat..

A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

|.) hozzlúilźľul a I)una Telemédia Centrum Kft. béľlő źt|talb&elt Budapest VIII. kerület'
35215ĺ0lN1he|yrajzí számon nyilvĺíntaľtott, a Budapest VIII. keľĺilet' Rigó u. 14. szálm
alatt tzlálható, utcai bejáľatu pinceszinti, 50 mo alapterületiĺ' nem lakĺĺs célú helyiség
béľleti joganak áffiŕrazasźůloz az EAGLE-COMP Kft. ľészére, 20|6. december 31.

napjue, {zźmitástechnikai szewíz cé|jara, 14.l|3,. ľ.t/hó + Áfa béľletĺ + kcizĹizemi és

kiilönszolg źitatasí díj ak ö s szegen.

Felelős : Kisfalu Kft . ügyve zető igazgatőja
Hat.ĺridő: 20|5.június 1.

2.) abér|eti szerzodés megkötése előtt az EAGLE.COMP KÍt.2 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő, azazbruttő 35.847,- Ft összegú szeľződésktitési díjat köteles megfizetni.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatźndo: 20|5.julius 3 1.

3.) felkéri a Kisfalu K.ft.t hatrĺľozat I. pontja szerinti béľleti szerzóđés megkötéséľe, amelynek
feltétele, hogy az onkoľmanyzat t;/rajdonćban á11ó nem lakás céljaľa szolgá|ő helyiségek
bérbeadásanak feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) számű Buđapest Józsefuaľosi
onkoľmanyzatí renđelet 19. $ (3) bekezdés d) pontja alapjźn 3 havi bérleti díjnak



megfelelő óvadék megfizetését, vďamint a 19. $ (3) bekezdés c) pontja alapjarlki:zjegyző
el őtt e gyoldďú kötelezettségvállalasi nyil atko zat alák ását v al|a|j a a leendő bérlő.

Felelős: Kisfa]u Kft. ügyvezető igazgatőja
Hataľidő: 20|5.julius 3 1.

4.) a bérbeađőihozzájáľulas abban az ęsetbęn lép életbe, ha a bérleti jogot átvęvő EAGLE-
COMP Kft. a jelen hatĺĺľozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a
szeľződéskötési díjat megťlzeti, a bérleti szerzóďést aláíqa és aú. egyoldalú
kötelezettség:ĺáIla\ő nyilatkozattal kiegészíti. Az onkoľmźnyzat ezek megtörténtéig a
Duna Telemédia Centrum Kft. bérlőt ismęri el béľlőként az éľvényben lévő bérleti
szerző désben fo glalt feltételek szeľint.

Felelő s : Kisfďu Kft. igazgatőja
Haüáľiđő: 20|5.ju1ius 3 1.

A döntés végľehajĺásátvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslataakőzzététęI módjaľa

nem indokolt hiľdetőtĺblĺĺn honlapon

Budapest, 20|5. május 26.

Kovács Ottĺí
v agy oÍLgazdálko dási igazgatő
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