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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., 35728/21/A/50 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII., Szigony u. 2/b. szam alatti, 78 m? alapteriiletli, nem lakas céli
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban tizlet besorolasu.

A helyiségben 2010. majus 20-an, illetve 2011. 4prilis 28-4n végzett bérleményellendrzés soran
megallapitottuk, hogy a Szigony u. 2/b. szam alatti Tarsashaz akkori kdz6s képviseldje dnkényesen
hasznalatba vette 2009. december 1-t6] a helyiséget, és abban — a tarsashazi kozgyiilés dontésétdl
eltérden — a Fotdv Zrt. a Tarsashdz részére hokozpontot telepitett. A tarsashaz kozgyiilése
hatdrozataban arrél dontétt, hogy a hékdzpontot a helyiség bejérata eldtti kozos tulajdonti helyiségben
helyezi el. Az akkori kozos képviseld ezt feliilbiralva, a kozgyiilés es a tulajdonos Jozsefvarosi
Onkorményzat tajékoztatasa és engedelye nélkiil a hdkdzpontot a 78 m? alapteriiletii helyiség, 6nallo
bejarattal rendelkez6 12,81 m? alapteriileti részében helyezte el. Indokaként elmondta, hogy
amennylben a kozgyiilési jegyzokonyvben megjeldit helyisége keriil betelepitésre a hékozpont, a
12,81 m? alapteriiletli helyiségrész akkor sem hasznalhaté, egyrészt mert a hékozpont nagysaga miatt a
helyiség megkozelithetetlenné vélik, mésrészt mert a vonatkozo szabalyok miatt a kozos tulajdont
helyiségen az atjarast meg kell sziintetni, és az abbdl nyilo helyiség is megkozelithetetlenné valik.
Szamara ez tiint a legoptimalisabb megoldasnak :

A helyiséget a Tarsashaz 2009. december 1-t6 hasznalja. A bérbeadés lehetdségeirsl 2010. februar
18-4n kelt leveliinkben, t&bb alkalommal telefonon, illetve személyes megbeszélés keretében a kozos
képvisel6t tajékoztattuk, de szerzodeskotesre nem jelentkezett, a helyiséget jogcim nélkiil hasznaljak.
2009. december 1-t61 a 78 m? alapteriiletii helyiségre esé kozos koltségnek megfeleld hasznalati dijat
kiszamlaztunk a Tarsashaz felé, amelynek Gsszege 40.638,- Ft/ho + Afa volt. A Térsashéz fizetési
kotelezettségének nem tett eleget ezért keresetet ny(jtottunk be a birésagra 2011. december 19-én. Az
gy perré alakult.

Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizora nélkiili): 14.040,- Ft/hé (a 12,81 m? utén
fizetend6 Gsszeg 2.306,- Ft/ho).

Jelenlegi hasznélati dij el6iras a ténylegesen hasznalt 12,81 m? alapteriilet utan: 6.674,- Ft/hé + Afa.

A Térsashéaz jogi képviseldje Dr. Beraczkai Bernadett iigyvéd egyezségi ajanlatot terjesztett el a
peren kiviili megegyezés érdekében:

1) A Térsashaz kizarolag a hdkdzpont altal elfoglalt 12,81 m? alapteriilet(i raktarhelyiség utdn kivanja
kifizetni a hasznalati dijat, amelynek osszege: 2009. december 1. - 2012. december 1-ig: nett6
240.827,- Ft.

2) A Térsashaz altal elfoglalt 12,81 m? alapteriiletii raktarhelyiség tulajdonjogéért felajanlja a
Tarsashdz tulajdondban Iévé 18,67 m? alapteriiletli raktarhelyiséget. A helyiségek érték




kiilonbdzetébe a Tarsashaz beszamitja 2009. december 1.-2012. december 1. kozott kifizetett
k6z6s koltség 1) pont szerinti 6sszegét.

3) A Térsashaz hozzajarul az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakés céljara szolgdld helyiségek
kozmilvesitéséhez, azzal, hogy az Onkormanyzat sajat koltségén a kozmiivesitést kbvetden ott
mellék vizmérd orat szereltet fel.

4) A Tarsashaz egyben hozzajarul ahhoz is, hogy a mellék vizmérd ora felszerelését kdvetben az
Onkormanyzat az eddig fizetett 521,- Ft/m*/h6 osszegli kozos koltség helyett 160,- Ft/m%hé
Osszegll kzos koltséget fizet.

5) A helyiségek tulajdonjoganak cseréje miatt a Térsashdz alapitd okiratanak modositasaval jaro
koltségeket a felek kozdsen viselik.

A Bizottsag 851/2013. (VIL. 29.) szamu hatérozataban agy dontott, hogy nem fogadja el a Szigony u.
2/b. szam alatti Téarsashaz jogi képviseldje altal, a fenti helyiség vonatkozdsaban hasznlati dij
megfizetése érdekében inditott, a PKKB el6tt 23.P.55.284/2011. szamon folyamatban 1év6 perben tett
peren kiviili egyezségi ajanlatot. Azonban hozzajarult a fenti helyiség vonatkozasaban hasznalati dij
kovetelésének modositasdhoz 2009. december 1-t81 2013. junius 30-ig a 12,81 m? alapteriiletii
helyiség utan brutto 361.972,- Ft hasznalati dij és 32.087,- Ft késedelmi kamat Osszegre. Tovabba
hozzajarult a Budapest VIIL., Szigony u. 2/b. szdm alatti, 35728/21/A/50 hrsz-0 78 m? alapteriiletii
helyiségb6l, a tarsashaz hékdzpontja altal elfoglalt 12,81 m? alapteriiletli rész, Szigony u. 2/b. szam
alatti Tarsashaz részére torténd bérbeadasihoz hatdrozatlan idétartamra, a mindenkori kozos koltség
teriiletaranyos részének megfeleld (minimum 2.306,- Ft/ho + Afa) osszegen azzal, hogy az
Onkorményzat a bérleti dijat jogosult a kdzos koltségb6! levonni, és a tarsashaz részére a bérleti dijjal
csokkentett kozos koltséget megfizetni. A bérleti szerzbdés alairasanak feltétele volt, hogy a Szigony
u. 2/b. szam alatti Tarsashaz a 2013. janius 30-ig fennallé brutté 361.972,- Ft hasznélati dij és 32.087,-
Ft késedelmi kamat tartozasat fizesse meg, valamint a szerz6dés megkotésekor tartozassal ne
rendelkezzen.

A Pesti Kozponti Keriileti Birosag 23.P.53.335/2013/2. szamu itéletében kotelezte a Tarsashdzat, hogy
fizessen meg az Onkormanyzatnak 394.059,- Ft tokét, valamint 361.087,- Ft tke utan 2013. julius O1.
napjatol a kifizetés napjaig jaro, a késedelemmel érintett naptari félévet megel6zd utolsé napon
érvényes jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii késedelmi kamatot, valamint 30.000,- Ft
perkoltséget. Kotelezte tovabba, hogy 2013. jilius 1. napjatdl a helyiség kitiritéséig fizessen meg havi
8.476,- Ft hasznalati dijat. Az itélet 2013. december 20. napjan jogerre emelkedett. A tartozas
rendezésére, valamint kiiiritésre végrehajtasi eljaras indult. Dr. Susanszki Kornél 6nallé birosagi
végrehajté az eljaras kezdetén megfizetendd koltségének megfizetését kérte pénzkovetelésre és
kiiritésre egyarant. Tarsasagunk a koltséget megfizette. A végrehajté Gr 2015. aprilis 28-an a
Tarsashdz pénzforgalmi szamléjat lefoglalta, és felhivta a pénzintézetet, hogy a végrehajtoi letéti
szamlara utaljon &t 778.172,- Ft-ot.

Koczka Istvan, a Tarsashaz kozos képviseldje kérelemmel fordult Tarsasidgunkhoz. A Térsashaz
felajanlotta, hogy 2015. junius 01. napjatol a fenti albetét szdmon nyilvantartott helyiségre nem
szamolja fel a kozos koltséget, ezzel szemben kéri, hogy az Onkormanyzat mondjon le a havi
hasznalati dijrél. Kéri tovabba, hogy a bankszamlardl az inkasszot az Onkormanyzat vonja vissza, és a
leemelt Ssszeget utalja vissza a Tarsashdz szamlajara, mert igy a Tarsashaz mikodése keriilt
veszélybe.

A Pesti Kozponti Keriileti Birosag 23.P.53.335/2013/2. szamu itélete alapjan a Budapest VIIL,
Szigony u. 2/B. szam alatti (hrsz.: 35728/A/50) helyiségre 2015. majus 31-ig az alabbi tartozas all
fenn:

Hasznalati dij + Afa 589.007,- Ft
Késedelmi kamat 2013.07.01-t61 2015.05.31-ig : 25.226,- Ft
Perkoltség 30.000,- Ft
Végrehaijtasi koltség 105.322.- Ft
Osszesen ‘ 749.555,- Ft




A végrehajto iroda 2015. méjus 21-i tdjékoztatasa alapjan a Tarsashdz szamlajat elsé koérben 35 napra
tudtak inkasszalni, amelynek soran az elbterjesztés készitéséig 510.017,- Ft folyt be. A végrehajtd
iroda koltsége 72.890,- Ft. Jelenleg 510.017,- Ft letétben van a végrehajtd letéti szamlajan.
Amennyiben a Térsashaz nem emel kifogast a végrehajtod iroda altal kik6zolt Osszeggel szemben, a
végrehajtd iroda Tarsasagunk felé atutal 437.127,- Ft-ot a sajat koltségeinek levonasat kovetden. Ha a
Tarsashaz kifogast emel, vagy a végrehajtd iroda 4ltal kikiildott tértivevény levél ,nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza, a végrehajto iroda az 6sszeget szaml4jan tartja.

Amennyiben a végrehajtd iroda atutalja a 437.127,- Ft-ot, a Téarsashaznak brutté 312.428,- Ft
hasznalati dij tartozasa marad fenn.

Javasoljuk a Tarsashaz ajanlatanak részben torténé elfogadasat.

Javasoljuk a bizottsagi dontés napjaval a Tarsashaz szamlajanak inkasszo aldl torténd feloldasat,
azonban nem javasoljuk az eddig befolyt 6sszeg visszautalasat, figyelembe véve, hogy a Térsashaz
2009. 6ta fizetési hajlandésagot nem mutatott.

A pénzkdvetelésre iranyuld végrehajtasi eljaras felfiiggesztésre keriil abban az esetben, amennyiben

1. a Tarsashaz fennmaradd tartozésa befizetéssel vagy részletfizetési megéllapodas alairasaval
rendezésre keriil,

2. a 12,81 m? alapteriiletli részre a Tarsashaz bérleti szerzddést kot.
A kiiiritésre iranyul6 végrehajtasi eljaras a bérleti szerz6dés alairdsaval megsziintetésre keriil.

Javasoljuk a Budapest VIIL., Szigony u. 2/b. szdm alatti, 35728/21/A/50 hrsz-G 78 m? alapteriiletii
helyiségb6l a 12,81 m? alapteriileti rész bérbeaddsat a Tarsashiz részére hdkdzpont iizemeltetése
céljara hatarozatlan id6tartamra, 30 nap felmondasi idével a mindenkori kozos koltség Osszegének
megfelel6 bruttd bérleti dijon (a hatarozathozatal idopontjaban 14.040,-Ft, azaz 11.055,- Ft/h6 + Afa
bérleti dij). A bérleti dijat a Tarsashdz Ggy egyenlitené ki, hogy a birésag altal megitélt 6.674,- Ft/hé +
Afa dij ellenében az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségétdl eltekint, ami jelenleg
14.040,- Ft a fenti helyiség vonatkozéaséaban.

Javasoljuk tovabba, hogy a Tarsashaz a fennmaradd tartozasat befizetéssel vagy részletfizetési
megallapodas alairasaval rendezze.

A tartozas kiegyenlitésével és a bérbeadassal egy hat éve huzodoé ligy rendezhetd, hiszen a Térsashaz
mostanaig fizetési hajlanddsdgot nem mutatott, az Onkorményzat ezzel szemben a Téarsashaz felé a
k6z0s koltség fizetési kotelezettségét maradéktalanul teljesitette.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag az dvadék fizetési kotelezettséget nullara mérsékelje, tovabba egyedi
dontés alapjan a kozjegyzo elbtti egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozat megtételétdl tekintsen el.

II. A beterjesztés indoka

A végrehajtas felfliggesztése, valamint a bérbeadas engedélyezése bérbeadoi dontést igényel, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

A Térsashaz ajanlatanak elfogadasa esetén az Onkorméanyzat magasabb bérleti dijhoz jut, cserébe
14.040,- Ft/hé kozos koltség kiadas alol mentesiil. Azért is javasolt a bérbeadas, mivel a helyiség
elhelyezkedésébdl adédoan nehezen bérbe adhatd, iizleti tevékenység folytatdsara nem alkalmas, és a
Térsashaz ajanlatanak elfogadasaval a helyiség fenntartdsa mar nem lesz réfizetéses az Onkorményzat
szamara.

A dontés pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét, valamint a kozds
koltség kiadasi oldalt is.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A bérbeaddi jogok gyakorlasit az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem. lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros




Onkorményzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet. — a
Rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztisa soran kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-
testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését megeldzden
kételes a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 17. § (5) bekezdés c) pontja szerint a kdzjegyz6i okiratot nem sziikséges elkészittetni a
hataskorrel rendelkezd bizottsag egyedi dontése alapjan.

A Rendelet 14. § (4) bekezdése értelmében a bizottsag jogosult az 6vadék Gsszegének a mérséklésére.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. hozzdjdrul a Szigony u. 2/b. Tarsashaz szamlajanak, a PKKB 4ltal a 0101-V.Vh.1773/2014/1
sz. végrehajtasi lappal elrendelt végrehajtasi eljaras keretében kibocsatott inkasszé alol t6rténd
feloldasahoz a hatarozathozatal napjaval. '

Felelos: Kisfalu Kft., igyvezet6 igazgatdja
Hatarid6: 2015. junius 1.

2. nem jarul hozzad a végrehajtasi eljaras soran befolyt 6sszeg visszautalasdhoz a Szigony u. 2/b.
szam alatti Tarsashaz részére. '

Felel6s: Kisfalu Kft., iigyvezetd igazgatdja
Hataridé: 2015. junius 1.

3. hozzdjdrul a Budapest VIII., Szigony u. 2/b. szim alatti, 35728/21/A/50 hrsz-a 78 m?
alapteriiletii helyiségbol a 12,81 m? alapteriilet(i rész Szigony u. 2/b. Térsashaz részére torténd
bérbeadasahoz h6kodzpont lizemeltetése céljara, hatarozatlan idétartamra, 30 nap felmondasi
idével a mindenkori kozos koltség Osszegének megfeleld bruttd bérleti dijon (a
hatérozathozatal idépontjaban 14.040,-Ft, azaz 11.055,- Ft/h6 + Afa bérleti dij). A bérleti dijat
a Térsashaz gy egyenliti ki, hogy az Onkormanyzat nem utalja a fenti helyiségre es6 kozds
koltség 6sszegét a Tarsashaz részére.

Felelos: Kisfalu Kft., ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. junius 1.

4. hozzajarul, hogy a Tarsashaz a fennmarad6 tartozasat befizetéssel vagy részletfizetési
megéllapodas alairasaval rendezze.

Felel6s: Kisfalu Kft, iigyvezet igazgatdja
Hatarid6: 2015. jonius 1.

5. felkéri a Kisfalu Kft-t a jelen hatdrozat 3. pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére.

Felelds: Kisfalu Kft, igyvezeto igazgatdja
Hatarid6: 2015. jalius 31.




6. az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) szamii Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 17.
§ (5) c¢) pontja alapjan eltekint a kozjegyzd eldtti egyoldali koételezettségvallald nyilatkozat
megtételétdl, tovabba a 14.§ (4) pontja értelmében az dvadék Gsszegét nulla forintra mérsékli.

Felelos: Kisfalu Kft, tigyvezet6 igazgatdja
Hataridé: 2015. junius 1.

7. felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy fennmaradd tartozds rendezése tekintetében folytasson
targyalasokat a Szigony u. 2/b Tarsashazzal az egyosszegli megfizetésrol vagy részletfizetési
megallapodas megko6tésérol.

Felelos: Kisfalu Kft, iigyvezet igazgatdja

Hatarid6: 2015. jalius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. majus 26.
=
Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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