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Tisaelt Y árosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. TényáI|ás és a diintés taľta|mának ľészletes ismeľtetése

Az onkonnányzattu|ajdonát képezi a Budapest vlľlL.,35728lf1lN50 he|yrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII., Szigony u. flb. szám a|atti, 78 m2 a|apterületű' nem |akás célú
helyi ség, ame|y az ingat|an-nyi |vántaľtásban üzl et besoro|ású.
A he|yiségben 2010. május fÜ-tn, i|letve 20ll. április 28-án végzett béľ|eményellenorzés során
megá|lapítottuk, hogy a Szigony u, 2lb. szźtm a|atti Társasház akkori közos képviselője önkényesen
haszná|atba vette 2009. december l-tol a he|yiséget, és abban - a társasházi közgyú|és döntésétő|
e|térően - a Főtáv Zrt. a Táľsasház részére hőközpontot te|epített. A társasház közgyűlése
haÍźrozatában arró| döntött, hogy a hőközpontot a helyiség bejárata előtti köZös tulajdonú he|yiségben
h.e|yezi e|. Az akkoľi közös képvise|ő ezt fe|Ülbíľá|va, a közgyűlés és a tu|ajdonos Józsefváľosi
tnkormányzaÍ. tájékoztatása és engedélye nélkü| a hőközpontot a ]8 m2 alaptertiĺetű he|yiség, önáI|ó
bejáratta| rendelkező 1f,81 m2 alapteľületű részében helyezte el. Indokaként elmondta, hogy
amennyiben a közgyűlési jegyzőkönyvben meg|e|ö|t he|yisége keľĺil betelepítésľe a hőközpont, a
7f ,81 m2 a|apterü|etrĺ helyiségrész akkor sem haszná|ható, egyrészt mert a hőközpont nagysága miatt a
he|yiség megköze|íthetet|enné válik, másrészt meľt a vonatkoző szabályok miatt a közös tulajdonú
he|yiségen az átjárást meg kell szüntetni, és az abbó| nyíló helyiség is megközelíthetetlenné váIik.
Számára ez tunt a legoptimál isabb mego| dásnak

A helyiséget a Táľsasházf009. decembeľ 1.tőI használja. A bérbeadás lehetőségeiról 2010. febľuár
18-án ke|t |evelünkben, több alkalommal telefonon, il|etve személyes megbeszélés keretében a közös
képviselőt tájékoztattuk, de szerződéskotésre nem jelentkezett, a he|yiséget jogcím né|kü| haszná|jźk.
2009. decembeľ l-től aJ8 m2 alapterÜletű helyiségľe eső közös költségnek megfele|ő használati díjat
kiszám|ánunk a Táľsasház fe|é, amelynek összege 40'638,- Ft/hó + Afa volt. A Táľsasház fizetési
köte|ezettségének nem tett e|eget ezért keresetet nyújtottunk be a bíróságľa 2011. decęmber 19-én. Az
ügy peľré a|aku|t.

Az onkormányzat á|ta| fizetett köztjs költség (vízora né|kü|i): |4.040,- F,t/hó (a l2,8l m2 után
fizetendő összeg 2.306,- Ft/hó).

Je|enlegi hasznä|ati díj e|őíľás a tény|egesenhaszná|t 12,81 m2 alapteľü|et után: 6.674,. Ft/hó + Áfa.

A Társasház jogi képviselóje Dľ. Beraczkai Beľnadett ügyvéd egyezségi ajtn|atot teľjesztett elő a
peren kívĹili megegyezés éľdekében:

1) A Társaslráz kizárő|ag a hőkozpont által elfog|a|t 12,81 m2 alapteľüIetű ľaktárhęlyiség után kívánja
kifizetni ahaszllá,|ati díjat, amelynek összege:2009. december 1' - 2012' december l-ig: nettó
f40.821,- Ft.

2) A Társasház á|ta| e|foglalt 12,81 m2 a|apteriiletĺĺ raktárhelyiség tu|ajdonjogáéľt fe|ajánlja a
Társasház tulajdonában lévő 18,67 m2 a|apterĺiletű raktárhelyiségęt. A helyiségek érték



különbözetébe a Társashźz beszttmítja f009, decembeľ |.-f01z. decembeľ l. között kiťlzetett
köztis költség 1) pont szerinti összegét.

3) A Társasház hozztĄäru| az onkormányzat tulajdonában lévő nem |akás cé|jźlra szolgáló helyiségek
kozművesítéséhez, azza|, hogy az tnkormányzat sajźt koltségén a kozművesítést követően ott

mel|ék vízméro órát szereltet fel.

4) A Társasház egyben hozzź$áru| ahhoz
Önkormányzat az eddig fizetett 521,-
osszegű közös kö ltsé get ťlzet,

5) A helyiségek tulajdonjogának cseréje
ko|tséseket a felek közösen vise|ik.

A Bizottság 851l20l3, ryrl.29.) száműhattrozatában úgy döntött, hogy nem fogadja e| a Szigony u.

flb. szám alatti Társasház jogi képviseloje źl|ta|, a fenti helyiség vonatkozásában használati díj
megfizetése érdekében indított, a PKKB e|óttf3.P.55'284lf01l. számon folyamatban |évő perben tett

peren kívüli egyezségi aján|atot. Azonban hozzájáru|t a fenti helyiség vonatkozásában haszná|ati díj
követelésének módosítźlsához 2009. december l-től 2013. június 30-ig a |f,87 m2 alapterüleĺĺ
helyiség után bruttó 36l.9,1f,- Ft használati díj és 32.087,- Ft késedelmi kamat összegre. Továbbá
hožzájtlru|t a Budapest VIII., Szigony u. flb. szźtm a|atti,35728lf1lAl50 hrsz-il 78 mz alapterületű

helyiségbol, atźrsasház hőközpontja által elfoglalt 12,81 m2 alapterületű rész, Szigony u'fĺb' szźtm

atatti Társasházrészére töľténő bérbeadásáhozhatźrozatlan idotartamra, a mindenkoľi közös költség

területarányos részének megfelelo (minimum f.306,- Ft/hó + Afa) összegen azza|, hogy az

onkoľmányzat abér|eti díjat jogosult a közös ko|tségbo| levonni, és a táľsasházrészére a béľleti díjjal
csökkentett közös költségetmegfizetni. A bér|eti szerződés alttirásźtnak feltétele vo|t, hogy a Szigony
u' flb. szám a|aÍti Társasház afO13.június 30-ig fennálló bruttó 361 .972,- Ft használati díj és 3f ,087,.

Ft késedelmi kamat tartozástlt fizesse meg, valamint a szerződés megkötésękor tartozással ne

ľendeIkezzen.

A Pesti Központi Kerületi Bíľóság 23,P,53 '335l20|3lf . számu ítéletében köte|ezte aTársasházat, hogy

fizessen megazÖnkormányzatnak394.059,- Fttokét, valamint 36l.087,- Fttőke utźn 2013.jú|ius 0l.
napjától a kifizetés napjáig járő, a késedelemme| érintett naptári fé|évet mege|őző uto|só napon

érvényes jegybanki alapkamatta| megegyezo mértékű késede|mi kamatot, valamint 30'000,- Ft
peľköltséget. Kötelezte továbbá, hogy 2013. július l. napjátó| a helyiség kiürítéséig fizessen meg havi

8.476,- Ft haszná|ati díjat. Az ité|et 20l3. december f0. napján jogerőre emelkedett. A tartozäs

ręndezéséľe, valamint kiüľítésre végrehajtási eljáľás indult. Dr. Susánszki Korné| önálló bírósági

végrehajtó az e|járás kezdetén megfizetendő költségének megfizetését kérte pénzkövetelésľe és

kiiirítésre egyarźĺnt. Társaságunk a költséget megťlzette. A végľehajtó úr 2015. április f$-án a

Társasház pénzforgalmi szám|źĺját lefoglalta, és fe|hívta a pénzintézetet, hogy a végľehajtói letéti

számltr a utaljon ź!'t 7 7 8.|7 2,- F t-ot.

Koczka István, a Térsasház közos képviselóje kérelemmel foľdult Táľsaságunkhoz. A Társashźn

felajánlotta, hogy 2015. június 0l. napjától a fenti a|betét számon nyilvántaltott he|yiségľe nem

számolja fel a kozos ko|tséget, ezze| szemben kéri, |logy az onkormányzat mondjon le a havi

használati díjról. Kéri továbbá, hogy a bankszámláról az inkasszőt azonkoľmányzatvonja vissza, és a

leeme|t összeget utalja vissza a Társasház szám|źljára, mert így a Társashaz működése került

veszélybe.

A Pesti Központi Kertileti Bíróság 23.P'53,335l2013l2. számú ítélete a|apján a Budapest VIII.,

Szigony u.2lB' szám a|aÍÍi (hrsz.: 35728lAl50) he|yiségľe 20l5. május 31-ig az a|ábbi tartozás á||

fenn:

Használati díj + Afa

Késedęlmi kamat 20 13,01 .01 -to| 201 5'05.3 l -ig

Perköltség

589.007,- Ft

f5.ff6,-Ft

30.000,- Ft

VégrehajtáSi költség 105.322.- Ft

is, hogy a mellék vízméro óra felszeľe|ését követően az
Ftlmzĺhő osszegű közös kö|tség he|yett 160,- Ft]m?lhő

miatt a Tźrsasház alapító okiratának módosításáva| járő

Osszesen 749.555,- Ft



A végľehajtó iroda 2015. május 21-i tźĘékońatása a|apján aTársasház szám|tĄát e|ső körben 35 napra
tudták inkasszá|ni, ame|ynek során az előterjesztés készítéséig 5l0.017,- Ft folyt be. A végrehajtó
iroda költsége 72.890,- Ft. Jelenleg 510.017,- Ft |etétben van a végrehajtó letéti szźm|áján.
Amennyiben a Társashtz nem emel kifogást a végrehajtó iroda által kiközölt összeggel szemben, a
végľehajtó iroda Társaságunk felé átutal 437 .l27,- Ft-ot a saját kö|tségeinek levonását kĺjvetően. Ha a
Társasház kifogást eme|, vagy a végľehajtó iľoda által kiküldött tértivevény levél ,,nem keľeste''
jelzéssel éľkezik vissza, a végrehajtó iroda az összeget szám|ájttn tĄa.
Amennyiben a végrehajtó iroda átuta|ja a 43,7'1f7,- Ft-ot, a Társasháznak bruttó 312.4f8,- Ft
használati dij tartozása marad fenn.

Javasoljuk a Táľsasház ajánlatának részben töľténo elfogadását.

Javasoljuk a bizottsági döntés napjáva| a Társasház szám|ájának inkasszó a|ó| torténo feloldását,
azonban nem javasoljuk az eddig befo|y összeg visszauta|ását, figyelembe véve, hogy a Társasház
2009. őta f'izetési hajlandóságot nem mutatott.

A pénzkövetelésľe irányuló végrehajtási eljárás felfuggesĺésľe kerül abban az esetben, amennyiben

l. a Társasház fennmaradó tartozása befizetésse| vagy rész|etfizetési megállapodás aláírásával
rendezésre kerül,

2' a 12,81 m2 a|apterületíÍ részre aTársasház béľleti szerződést kot.

A kiiirítésre irányu|ó végrehajtási eljárás a bérleti szerződés a|áirźsáva| megszüntetésre kerül.

Javaso|juk a Budapest VIII., Szigony u. flb' szám a|atti, 357f8l21lAl50 hrsz-r]l 
,ĺ8 

m2 alapterületĺĺ
helyiségbo| a |f,81m2 alapterületű rész béľbeadását a Társashźn részére hőkozpont iizemeltetése
cé|jára határozat|an időtaftamľa, 30 nap felmondási időve| a mindenkori közös költség összegének
megfeleló bruttó béľ|eti díjon (a határozathozaÍa| időpontjában l4.040,-Ft, azaz 1 l.055,- Ft/hó + Afa
béľ|eti díj). A bér|eti dij.7t a Társasház úgy egyenlítené ki, hogy a bíróság źilta| megíté|t 6.6,14,- Ft/hó +

Afa díj ellenében az onkormźnyzat közös költség fizetési kotelezettségétől e|tekint, ami jelenleg
14.040,- Ft a fenti he|yiség vonatkozásában.

Javaso|juk továbbá, |rogy a Társasház a fennmarado tartozásźlt befizetésse| vagy részletfizetési
megá| lapodás aláírásáva| ręndezze.

A tartozás kiegyenlítésével és a bérbeadással egy hat éve húzódó ügy rendezheto, hiszen aTttrsasház
mostanáig fizetési hajlandóságot nęm mutatott, az onkormányzat ezze| szemben a Tźrsasház fe|é a
közös költség fi zetési köte|ezettségét maľadéktalanu l telj esítette.

Javasoljuk, hogy a Bizottság az ovadék fizetési kötelezettséget nu|lára mérsékelje, tovźlbbá egyedi
dontés a|apján aközjegyzó e|otti egyoldalú kötelezettségváI|aló nyi|atkozat megtételétől tekintsen eI.

il. A beteľjesztés indoka

A végrehajtás felfiiggesztése, va|amint a bérbeadás engedélyezése bérbeadói döntést igényel, ame|y
döntés meghozata|ttra a Tisztelt Bizottság jogosu|t.

III. A dtintés cé|ja' pénzĺigyi hatása

A Társasház ajźn|attnak e|fogadása esętén az Önkormányzat magasabb bérleti díjhozjut, cserébe

|4.040,- Ft/hó közös költség kiadás a|ó| mentesu|. Azért is javasolt a bérbeadás, mive| a helyiség
e|he|yezkedésébo| adódóan nehezen béľbe adható, ĺiz|eti tevékenység folytatásáľa nem a|kalmas, és a
Társasház ajźn|atźnak elfogadásával a helyiség fenntartása már nem |esz ráfizetéses az onkoľmányzat
számźlra.

A döntés pozitivan befolyáso|ja az onkormányzat f015. évi bérleti díj bevéte|ét, valamint a közös
költség kiadási oldalt is.

A dontés pénzijgyi fedezetet nem igényel.

fV. JogszabáIyiköľnyezet

A bérbeadói jogok gyakoľlását az onkoľmányzat tulajdonában álló nem |akás céljáľa szo|gáiő
helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló 3512013. (VI. 20,) sztlmű Budapest Józsefüáros



Önkormányzati rendelet (továbbiakban Rendelet) 2. $ (1) bekezdése a|apján a Képviselő-testiilet. - a
Rendeletben meghatározoťt feladat. és hatáskör megosztás szeľint - önkoľmányzati bérbeadói döntésre
a Városgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottságát jogosítja fe|.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján rij bérbeadás esetén a helyiség bér|eti díjának méftékéről a
bérlő kivá|asztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérol történik az
aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának ménékét a Kt. határozatttban megállapított béľleti díjak alapján
kell meghatározni. A hatáskörrel ľendelkezo bizottság a bérbeadói döntés meghozata|akor a képviselő-
testü|eti hattlrozatban fog|a|taktó| csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj aján|atot tett.

A Rendelet 14. tl (2) bekezdés a|ap1än a leendö béľlo a bér|eti szeľzodés megkötését megelozöen
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bér|eti díjnak megfe|elő összeget óvadékként megfizetni, va|amint
a l7. $ (4) bekezdés alapján közjegyző e|őtt egyo|dalú köte|ezettségvállalási nyilatkozatot aláíľni.

A Rendelet l 7. s (5) bekezdés c) pontja szerint a közjegyzői okiratot nem szÜkséges elkészíttetni a
hatásköľre | ľen de l kező bizottság egyed i döntése a| apj źln.

A Rende|et 14. $ (4) bekezdése éftelmében abizottságjogosu|t azővadék osszegének a mérséklésére.
Fentiek alapján kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedien.

Határozatijavaslat

év. (...hó.'..nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1. hozzdjdrul a Szigony u.2lb,Társasházszźmlźlttnak' a PKKB źitala 010l-V.Vh.1773lf0|4l|
sz. végrehajtási Iappal e|rendelt végrehajtási eljáľás keretében kibocsátott inkasszó a|ó| töńénő
fe l o| dásához a hatáľozat|"lozata| napjáv a|.

Felelős: Kisfalu Kft., tigyvezető igazgatőja
Határidő: 2015. június l .

2' nem jdrul lloud a végrehajtási eljárás során befolyt osszeg visszautalásához a Szigony u. fĺb.
szám a|aÍti Táľsasház részére'

Felelős: Kisfalu Kft., ügyvezetó igazgatója
Határidő: 201 5. június 1.

3' houdjdrul a Budapest VIII., Szigony u, Zlb' szźlm a|atti, 357f8lf1lAl50 hrsz-ú 78 m2

a|apterĺiletű he|yiségbőI a 12,87 m2 a|apterületű rész Szigony u.Żlb. Társasház részére töľténő
bérbeadásához hoközpont üzeme|tetése cé|jára, határozat|an időtartamra, 30 nap fe|mondási
idővel a mindenkori közos kĺi|tség összegének megfelelő bruttó bérleti díjon (a
hattlrozathozatal időpontj ában 14.040,-Ft, azaz 1 1'055,- Ft/hó + Afa bérleti díj). A bérleti díjat
aTtrsasház úgy egyenlíti ki, hogy az onkormányzat nem utalja a fenti helyiségre eső közös
kö|tség osszegét a T ársashźn részére.

Fele|os: Kisfa|u Kft', ügyvezető igazgatőja
Határidő: 20 |5. június l .

4. hozzájáru|, hogy a Táľsasház a fennmaľadő tartozźlstlt beťtzetéssel vagy részletfizetési
megá| |apodás aláírásáva l rendezze.

Fele|ős: Kisfalu Kft, ĺ'igyvezeto igazgatőja
Hatáľido: 201 5. június 1.

5. felkéri a Kisfa|u Kft-t a jelen határozat 3. pontja szerinti béľleti szęrzódés megkötésére.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezetó igazgatőja
Hatáľido: 20l5. július 3l '



6' az tnkormányzat tu|ajdonában ál|ó nem |akás cé|jára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának
fęltéte|ęiről sző|ő 3512013. (u. fO.) számű Budapest Józsefuáros onkormányzati rende|et 17 '

$ (5) c) pontja a|apjźn eltekint a közjegyzo előtti egyoldalú kötelezettségvá||aló nyi|atkozat
megtételétől, továbbá a 14.$ (4) pontja érte|mében az ővadék összegét nulla forintra méľsék|i.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezeto igazgatőja
Határido: 20 1 5. június l .

7. felkéri a Kisfalu Kft-t' hogy fennmaradó tartozás rendezése tekintetében folytasson
tárgyalásokat a Szigony u, flb Társasházza| az egyosszegű megfizetésľő| vagy ľész|etfizetési
megálIapodás megkotéséről.

Felelos: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatoja
Határido: 2015. július 31 '

A döntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A |akosság széles körét éľinto döntések esetén javaslata a közzététe| módjára

nem indoko|t hirdetőtáb|án

Budapest, f015 ' május 26.

honlapon

Kovács ottó
v agy ongazdál kodási i gazgatő
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