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I. Tényallds és a dontés tartalminak részletes ismertetése:

1) A Budapest VIIL, Jozsef kortt (R sz olatt QU c1y:2zi szimon

nyilvéntartott, 21 m? alapteriilet(i, 1 szobas, 143/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd,
komfort nélkiili lakdsra vonatkozdan az Onkorményzat hatdrozott idére sz6lé lakasbérleti
szerzbdést kotstt 2015. junus 30-ig@uuiiiESeED- . A bérlemény 2014. julius

01. napjatol keriilt bérbeadasra az el6z6 bérls, S NN ¢lcttérs haldla utan,
jogcim nélkiili haszndl6 részére. Targyi ingatlan 2006. december

6-4n kelt, bérleti szerzédéssel hatarozott idére sz6léan: 2010. szeptember 30-ig,(Re
Q@R <2< Keriilt bérbeadasra QNN bé:leti jogviszonya 2008. -
@ napjén bekovetkezett haldlaval megszint. (NN - clottirs

kérelmezte, hogy az altala 2005. oktéber 21. napjatol folyamatosan lakott lakast a
Jozsefvérosi Onkorményzat adja bérbe részére.

A bérls, G 2014. szeptember 16-an vételi szandéknyilatkozatot
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a lakas megvasarldsa érdekében. A kérelemhez csatolta az
- érvényes bérleti szerz6dést, valamint a bérleti dij megfizesérél sz616 nullas igazolast.

A Tisztelt Bizottsag 1298/2014. (XII. 08.) szdmu hatérozataval hozzijarult az eladasi
ajanlat bérl6 részére torténd megkiildéséhez, 161/2015. (II. 23.) szamu hatdrozataval pedig
az eladasi ajanlat ajanlati kotottségének 30 nappal torténé meghosszabbitdsdhoz. Az
adasvételi szerz6dés megkotésére bérld elhuzodd pénziigyi nehézségei miatt nem kerdilt
Sor.

G, 201 5. majus 18. napjan ismét vételi kérelmet nytjtott be, mivel
rendelkezésére 4ll a pénziigyi fedezet a vételar megfizetésére.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Bérl6 kérésére az Euro-Immo Expert Kft. (Bics Gyorgy) 2014. oktéber 13. napjan
elkészitette a lakasra vonatkozé értékbecslést, amely alapan a fliggetlen szakérté altal
jovéahagyott, becsiilt piaci, forgalmi érték 3.860.000,- Ft (sz értékbecslés 365 napig
érvényes).




2)

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormdnyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésének
feltételeirdl szol6 33/2013. (VIL.15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 7. §
(1) f. pontjaban meghatarozott elidegenitést kizard ok fennall.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat adja meg az elidegenitést kizaré ok alél a felmentést,
mely alapjan nem elidegenithet$ a lakas, amig hatdrozott idére van bérbeadva. A kizar6
feltétel alkalmazdsa alol a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg adhat felmentést. Egyéb
az Onkormanyzat tulajdondban 4l16 lakasok elidegenitésének feltételeirsl sz616 33/2013.
(VIL 15.) Budapest J6zsefviros Onkormanyzati rendelet 7. § meghatérozott elidegenitését
kizéar6 okok nem 4all fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIIL., Jozsef korut (G EG_G_—_]
szam alatti lakast bérld részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szdmu 6nkorményzati rendelet 19. § (3)
bekezdés ¢) pontja alapjan — hatdrozott idore sz6l6an bérbeadott lakds esetére vonatkozo6 —
a forgalmi érték 95 %-anak megfeleld Gsszegli, azaz 3.667.000,- Ft vételar megjeldlése
mellett.

A Budapest VIIL, Jézsef u. (D szim alatti, NP hsz-, 38 m?

alapteriileti, 1,5 szobds, komfort nélkiili lakdsra vonatkozéan az Onkorményzat
hatérozatlan idére sz016 lakasbérleti szerzbdést kotott 2015 februdr 4. napj angiEGEGNGN

-al A bérleti szerz6dés kezd6 idépontja 2014. szeptember 06.
O 2015. mijus 20. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a

Kisfalu Kft-hez a lakds megviaséarlisa érdekében. A kérélemhez csatolta az érvényes
berletl szerzodeset valammt a bérleti dij megﬁzeteserol sz0616 nullas igazolast.

A Varosgazdalkodas1 és Pénziigyi Bizottsag 909/2014. (VIIL. 22.) szdml hatdgozataval
anar hozzajarult fenti ingatlan értékesitéséhez, korabbi bérls GGy <sz<re .

-azonban bérl6 haldla miatt az adasvétel nem jott létrs., .

A Budapest VIIL, Jozsef u.( R szim alatti bérleményt HVT eldirds nem érinti,
ezért a Rév8 Zrt. allasfoglalasara nincs sziikség.

Az Euro-Immo Expert Kft. (Bacs Gyorgy) éltal 2014. augusztus 1-én elkészitett (egy évig
érvényes) és a szakértd altal feliilvizsgalt értékbecslés alapjan a lakds becsiilt piaci-,
forgalmi értéke 5.300.000,- Ft.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkorményzat tulajdonéban allo lakasok elidegenitésének
feltételeirdl szo16 33/2013. (VII. 15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 7. §-
4ban meghatédrozott elidegenitést kizar6 okok nem éallnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIIL., Jozsef v/ . szim
alatti lakast bérls (N részére torténd eladdsi ajanlat kikiildéséhez, az
¢élkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1. szamu mellékletében),
valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szamu 6nkorményzati rendelet 19. § (1) — komfort nélkiili
lakas esetére vonatkozé — bekezdése alapjan a forgalmi érték 25 %-dnak megfeleld
Osszegli, azaz 1.325.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

I1. A beterjesztés indoka:
A lakasok elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok
értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut.
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IV. Jogszabalyi kdrnyezet:

Az Onkorményzat tulajdonaban a6 lakdsok elidegenitésének feltételeit Budapest Jézsefvaros
Onkorményzatanak 33/2013. (VIL 15.) szami rendelete szabélyozza. A dontési jogkoroket a
fenti rendelet 2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartél fiiggen a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dont az elidegenitésr6l, tovabba a 15. § (1)
bekezdés alapjén az eladasi ajénlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése alapjan
adhaté ki a vevd részére.

Az eldvasérlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megéllapitasa a 33/2013. (VIL. 15.) szdmi
Onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakés
az é4llam tulajdonbél téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlék’
el6vasarlasi joguk alapjan vasarothatjdk meg a lakast. ¢

A rendelet 7. § (1) f) pontja és (3) bekezdése alapjan a hatdrozott idére vagy feltétel
‘bekovetkeztéig bérbe adott lakdsokra vonatkozd elidegenitési tilalom al6l a Bizottsag
felmentést adhat.

Az eldvasérlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megallapitasa a 33/2013. (VIL. 15.) szdmu
onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan torténik:

Ha a lakés az allam tulajdonbél téritésmentesen kertilt az Onkorményzat tulajdonéba, a bérlék
elévasarlasi joguk alapjan vésarolhatjak meg a lakést. A hatérozott id6re széléan vagy feltétel
bekovetkezéséig bérbe adott lakdst bérldje részére a forgalmi érték 95 %-nak megfelels
vét&taron lehet eladni.

Fenfiek alapjan kerem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015. (......) szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartisban a GEENEE belyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIIL, Jozsef koritEMNENP s-im alatti, 21 m? alapteriiletd, hatérozott
idejii bérleti joggal terhelt lakasra fennéllé elidegenitést kizaré feltétel aldl felmentést ad,

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2015. junius 1.

2.) hozz4jarul az ingatlan-nyilvantartdsban a2 GJSEMMM® helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Jézsef korat{Sil IR szin alatti, 21 m
alaptertiletli, komfort nélkiili komfortfokozatli lakdsra vonatkozd eladasi ajanlat bérld
részére torténé megkiildéséhez, a vételarnak, az elkészilt forgalmi értékbecslés, valamint
a 33/2013. (VIL 15. ) szamu onkormanyzatl rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan a
forgalmi érték 95 %-dban, azaz 3.667.000,- Ft sszegben torténd kbzlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatoja

Hatarido: 2015. jinius 1.

3.)felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikiildésére, valamint
az adésvételi szerz6dés megkotésére.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatoja
Hatarid6: 2015. szeptember 1.




4.)hozz4jarul az ingatlan-nyilvantartisban a NI helyrajzi szimon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Jézsef v R s2:m alatti, 38 m? alapteriiletd,
komfort nélkiili lakdsra hatérozatlan idejl bétleti jogviszonnyal rendelkezd bérld részére
torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL. 15.) szdmu 6nkormdanyzati rendelet
-19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakds értékesitésére meghatirozottak szerint, az
elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 25 %-dval megegyezd
Osszegl, 1.325.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kit. tigyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2015. janius 1.

5.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdrozat 4.) pontja szerinti eladdsi ajanlat kikiildésére, valamint
az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2015. szeptember 1.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon

Budapest, 2015. méajus 26 )4

™
Koviacs Ottd
vagyongazdalkodasi igazgat6
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1. szdmu melléklet

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem : Komfortfokozat | Szoba-
bel'lyl’ljtésénak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leira: a:
2015. méjus 4. 21 komfort nélkiili 1 értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatirozott adatok
Bérlé javiara figyelembe vett ’
értéknovels Az értékbecslé altal megallapitott | Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazis dsszege bekéltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
’ Euro-Immo Expert Kit
(Bacs Gyorgy)
3.860.000,- Ft 184.000,- Ft 2014. oktober 13.
Egyéb adatok
Vételar Onkorményzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezc ete
95 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime :
2014. jalius 01.
bérl6 haléla utani
dnkormanyzat bérbeadas jogcim nélkiili
3.667.000,- Ft 17(22) 79,04% IGEN/NEM altal/bérlé dltal hasznalo részére
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
3.162,- Ft koltségelvii 6.721,- Ft megfeleld




2. szamii melléklet ¥

Az ingatlan adatai
~ Bérl6 neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
“* benyijtisanak datuma: Hrsz: m? Nyilvintart.szer szam: Miiszaki allapot lefras=:
[ :
2015. méjus 20. 38 komfort nélkiili 1,5 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlo javara figyelembe vett
értékniveld

Az értékbecslé altal megallapitott

Fajlagos m*

Ertékbecslés

beruhdzis dsszege bekdltozhetd forgalmi érték: ar: készitoje, és datuma:
Euro-Immo Expert Kft
- 5.300.000,- Ft 139.500,- Ft 2014. augusztus 1.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati |
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
25 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime :
' dnkormanyzat 2014. szeptember 06.
1.325.000,- Ft 9(26) 37,34% IGEN/NEM altal/bérlé altal Jogutodlas
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ h6 + Afa:
6.746,- Ft koltségelvii 8.568,- Ft megfeleld




