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Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénzĺĺryĺ Bĺzottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetéŚe:

komfoľt nélküli lakásra vonatkozóan az onkoľmźnyzathatfuozott időľe szóló lakásbérleti
szęrzőđést kötött z}Is.junus 30-i A bérleméĺy 2014. július

1) A Budapest VIII., József kö'útl- sztrn a|atti,-'e|ytajzi szĺímon
nyilvĺĺntaľtott, fI m' alapteriiletrĺ, 1 szobás, i43l10.000 tulajdoni hrínyaddal rendelkező,

01. napjától keľiilt bérbeadásľa az e|őző béľlő,

- 

j ogcím nélküli hasznáIő
élettráľs ha|źia vt.źn,

részére. Trárgyi ingatlaĺr 2006. decembeľ
6-án kelt, bérleti szeľződésse|hatáĺozott időre szólóan: 2010. szeptember 30-ig'E
ĺD'eszéľe került bérbeadĺásľa.llllbérleti j ogviszonya 2008. 

-

. napján bek<ivetkezett L:.allálrával megszĹĺnt. 

- 

_ élettaľs
kérelmezte, hogy az źita|a 2005. október 2|. napjźiő| folyamatosan lakott lakást a
Józ s efu ĺáľo si onkoľmĺín y zat adj a b érb e t észér e,

A béľlő, 2014. szeptember |6-an vételi szandéknyilatkozatot
nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a lakas megvásźtr|ása érdekében' A kérelemhez csato|ta az
érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti đíj megťĺzeséľől szóló nullás igazolźst.

A Tisztelt Bizottság I298l20L4. (XII. 08.) számu hatźrozatáva| hozzájaĺult az e|adási
ajánlatbér|ő részére töľténő megkiildéséhęz,16112015. (II. 23.) száműhatfuozatával pedig
az eIađási ajźnlat ajźn|ati kötĺittségének 30 nappal történő meghosszabbításához. Az
adasvételi szerződés megkötésére bérlő elhrizódó pénnlgý nehézségei miatt nem került
sor.

_2OI5.május18.napjĺánismétvéte1ikérelmetnyrijtottbe,mivel
rendelkezésére áll a pénzngyi fedezet a v étęIőr megfizetésére.

A lakas elhelyezkedése FIVT tertiletet nem érint.

Bér1ő kérésére az Euro-Immo Expeľt Kft. (Bács György) 2014. október 13. napjart
elkészítette a lakĺĺsra vonatkozó értékbecslést, amely alapĺĺn a ftiggetlen szakértó á|tr|
jóvahagyott, becsült piaci' forgalmi érték 3.860.000,- Ft (sz éľtékbecslés 365 napig
érvényes).



Fenti ingatlan tekintetében az onkoľmanyzat tulajdonaban á|lő lakások elidegenítésének
feltételeiľől szóló 33l2OI3. (W.15.) Budapest Józsefuráľos onkormanyzati rendelet 7. $
(1) f. pontjában meghatározott elidegenítést kizaró ok fennáll.

Javasoljuk, hogy az onkormźnyzat adja meg az e|idegerutéstkĺzźľ:ő ok alól a felmentést,
mely alapján nem elidegeníthető a lakás, amíg határozoÍt időre van bérbeadva. Al<lzarő
feltétel alka|mazása aLőI a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottsĘ adhat felmentést. Egyéb
az onkoľmźnyzat tutajdonában álló lakísok elidegenítésénęk feltételeiről szóló 33120|3.
(Vil. 15.) Budapest Józsefrĺĺľos onkormĺányzati rendelet 7. $ meghatarozott elidegenítését
V'ĺzarő okok nem á1l fenn.

Javasoljuk, hogy aBizottságjaľuljon hozzá aBudapest VIII., József körut Ir
szźlm a|atti lakást bérlő 

- 

részere töľténő eladási ajfutLat

kiküldéséhez, az ekészÚ'lt forgalmi éľtékbecslés (releváns adatok az előterjesztés |. számil
mellékletében)' valamint a 3312013. (VII. 15.) szĺĺmú ĺinkoľmĺányzati ľendelet 19. $ (3)

bekezdés c) pontja aIapján_hatźrozott időľe szólóaÍI bérbeadott lakás esetéľe vonatkozó _
a forgalmi érték 95 %o-ának megfelelő összegiĺ, azaz 3.667'000,- Ft vételaÍ megjelölése
mellett.

2)ABudapestVIII',Józsefu.-Jszźlma|atti,t-}ĺsz-ú,38m2
alapteľületti, I,5 szobás, komfort nélküli lakásra vonatkozóan az onkormányzat
hatźrozat|anidőreszó1ólakásbérletiszęrződéstkötött2015ĺfebruáľ4.napjaĺ{f
łĺ. A béľleti szerződéskęzdő időpontja 2014. szeptember 06.

G2oI5.május20.napjanvételiszandéknyi|atkozatotnffitottbea
Kisfalu Kft-hez a lakás megvásárlasa érdekében. A kérělemhez csatolta az érvéĺyes

!ýrleti szerzőđését, valamint a béľleti díj megírzetéšéről szóló nullás igazolást.

A Vaľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 90912014. (VIil. 22.) számí hattpozatávaI
glźrhozzájLáľu1tfentiingatlanértékesítéséhez,koĺábbibérlőEészére
,,flZoflblfl béĺl'oha|áIamíattazadásvételnem jcittlétrę.,

ABudapestVIII.,Józsefu.-szźlma|attibérleménýHVTelőírásnemérinti,
ezért a Rév8 Zľt. á|Iásfogla|źlsaľa nincs szükség.

Az Euro-Immo Expeľt Kft. (Bács György) źt|ta|2014. augusztus l-én elkészített (egy évig
érvényes) és a szakértó á|ta| feltilvizsgált éľtékbecslés alapjĺín a lakĺĺs becsült piaci-,
foľgalmi értéke 5'300.000'- Ft.

Fenti ingatlan tekintetében az onkoľmĺínyzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének
feltételeirőt szóló 33l20I3, (VII. 15.) Budapest Józsefuaľos onkormanyzati rendelet 7. $-
ában meghatźrozott elidegenítéstk'lzźrő okok nem állnak fenn.

Javasoljuk, hogy aBízottságjaruljon hozzáa Budapest VI[., József uI. szám
alattilakástbérlőEtészétetöľténőe1adásiajźnIatkikti1déséhez,az
elkésztilt forgalmi értékbecslés (releviíns adatok az e|őteqesńés |. szźtmu mellékletében),
valamint a33l20I3. (VII. 15.) száműtinkoľmĺányzatírendelet 19. $ (l)-komfoľtnélkiili
lakás esetére vonatkoző _ bekezdése a|apjĺán a forgďmi éľték 25 %-ának megfelelő
összegű, azaz I .325 .000,- Ft vételrĺr megj elölése mellett.

II. A beterjesztés indoka:

A lakások elidegenítésével kapcsolatos d<jntés meghozatalfua aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja' pénzügyi hatása:

Az eladassal kapcsolatos döntés meghozata|apénzigyí feđezetet nem igényel. Az ingatlanok
éľtékęsítésé v eI az onkormĺínyzat ktiltségvetési bevételhez jut.



IV. Jogszabályi kiiľnyezet:

Az onkormźnyzattulajdonában á1ló lakások elidegenítésénekfeltételeit Budapest Józsefuĺĺros
onkormanyzatźnak33l2O|3. (VII. 15.) száľrÍĺ rendelete szabáůyozza. A dĺintési jogkĺiľöket a
fenti rendelet 2. $ (2) bekezdése hatáĺozza meg, amely szerint érté|úatźrtól fiiggően a
Vráľosgazdálkođási és Pénziigyi Bizottság dcjnt az elidegenítésről, továbbá a |5. $ (1)
bekezdés alapjan az e|adásí ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése a|apjtn
adható ki a vevő részéte.

Az e|ővásátlási jog gyakorlása valamint a véte|át megállapítasa a 33lf0|3. (vII. 15.) számú
önkormányzatírendelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (1) bekezdése alapján t<irténik Ha a lakás
az áltam tulajdonból téľítésmentesen keľiilt az onkormrínyzat tulajdonába, a béľlők
elővásríľlási joguk aLapjáĺvásárołhatjak meg a lakást. ą'.

A rendelet 7. $ (1) f) pontja és (3) bekezdése a|apjźn a határozott időre vagy feltétel
bekövetkeztéig béľbe ađott lakásokľa vonatkozó elidęgenítési tilalom aIő| a Bizottság
felmentést adhat.

Az elővźlsttlási jog gyakoľlása valamint a vételár megá||apítÍlsa a 33l20I3. (VII. 15.) számú
tinkormányzati rendelet 9. $ (Z)bekezđés és a 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apján töľténik:
Ha a lakás az á||amtulajdonból térítésmentesen keriilt az onkormźtnyzat tulajdonába, a bérlők
elővásarlási joguk a|apjáĺ vĺĺsáľolhatjak meg a lakást. Ahatźltozott időre szólóan v.{gY feltétel
bekövetkezéséig bérbe adott lakźíst bérlője tészére a forgalmi érték 95 %o-nak megfelelő
vété]ĺáľon lehet eladni.

Fenäek alapjánkěľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését rneghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASLAT

.. . .. ../2015. (. . . . . .) számú Yźrosgazđálkodási és PénzĹigyi bizottsági határozat:

AYźrosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságúgy dont, hogy

I.) u ingatlan-nyitvantaľtásban ae he|yrajzi szźtmonnyilvĺíntaľtott, teľmészętben
aBudapestVI[.,JózsefkörútIÜszźlma|atti,2|m2a1apteľülettĺ,hatźrozott
idejű béľleti joggal terhelt lakísĺa fennálló elidegenítést kizaľó feltétel alól felmentést ad,

Felelős: Kisfalu Kft. ii.gyvezetó igazgatőja
Hatándő f}|s.június 1.

2.) hozzájarul az ingat\an-nyilvrántaľtásban alID he|yrajzi szĺímon nyilvántartott,
természetbenaBudapestvIII.,Józsefkö"útIEszétma|atti,21m2
alaptertiletű, komfoľt nélkiili komfortfokozatu lakrísra vonatkozó eladási ajfullat bér|ő
részéte tĺjrténő meg{ĺiildéséhez, a vételprnak, az e]készült forgalmi értékbecslés, valamint
a33/20|3. (VII. 15.) szźlmű önkormĺínyzati rendelet 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apjana
forgalmi érték95 %o-źhan, azaz3,667,000,- Ft összegben történő közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatźrĺđt5: 20|5.jťnius 1'

3.)felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźrozat 1.) pontja szerinti elađísi ajźnlat kiktildésére, valamint
az adásv éte|i szerzođés megkötésére.

Felelős: Kisfalu K.ft. iigyvezető igazgatőja
Hatándo: 2015. szeptembeľ 1.



4 .)ho zzáj aru| az ingat|an-nyi lvrántartásb an
természetben a Budapest VIil., József
komfort nélktili lakasra hatfuozat\an idejű béľleti jogviszonnyal rendelkező béľlő részére
töľténő eladasi aján|at kikiildéséhez, a33l20I3. (VII. 15.) számú önkoľmĺínyzati rendelet
.19. $ (1) bekezdésében, a komfoľtos lakĺás éľtékesítésére meghatarozottak szennt, az
elkésziilt forgalmi éľtékbecslésben megállapított forgďmi érték 25 Yo-áva\ megegyező
összegiĺ, |.325.000,- Ft vételráľ közlése mellett.

F-eielős: Kisfalu Kit. ügyvezeto igazgatőja
Határiđő: 20|5.június 1.

5.) felkéľi a Kisfďu Kft-t a hatáĺozat 4.) pontja szerinti eladasi ajánlat kikiildésére, valamint
az adásv éteIi szeruőđés megkĺitéséľe.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2015. szeptember 1.

A dĺjntés végrehajtásźtvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles k<jrét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javas|ata a
kozzététeI módj ráľa: a honlapon

Budapest, 2015. mźljus 26

Kovács ottó
v agy ongazdálko đási igazgatő

helyrajzi számon nyilvántaľtott,
szźlm a\atti' 38 m2 alapteľülettĺ,

KÉszÍrpľrp: Klsr.aruKľr
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I. szám melléklet

J zsefkijrílt-.

Béľlö neve, vételi kéľelem
sának dátuma:

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékniiveló

Az ingatlan adatai

3.667.000.- Ft

rtékbecslésben meghat rozott adatok

Önkormányzatĺ
albetétek száma

Az értékbecsló által megá|lapított
bekłiltłizhetó foľpalmĺ éľték:

komfort nélkiili

Béľleti díj méľtéke:

tulajdoni E|adást kizárót
feltéte| fennáll-e:

Míĺszaki állapot leíľáĺ. lr:

értékbecslés szerint

184.000.- Fr

6.721,-Ft

Elidegenítés

Euro.Immo ExpeľtKĺi
(Bács Gy rgy)

2014. oktÓber 13'

ie. és dátuma:

2014. jtilius 01.
bérló halála utráni

bérbeadás jogcím nélkii li
hasznź,Jő részére

Fĺzetési moľál:



2. szdmít melléklet

Béľ|ó neve, vételi kéľelem
łj$"" beny itásánakdátuma:

--

2015. május 20'

Béľló javáľa Íigyelembe vett
értékniiveló

beľuházás iisszege

Vétęláľ
(foľgalmi éľték
f5 o/o-ában|z

Hľsz:

E

Az ingatlan adatai

1.325.000.- Ft
Béľleti díj

Ft/ hő * Afa:

F.ľtékbecslésben meghatározott adatok

Onkormányzati
albetétek száma

mt

6.746,-Ft

Az értékbecsló által megállapított
bekiilttizhetó foľgalmĺ érték:

Komfortfokozat
Nvĺlvántart.szer

Béľleti díj mértéke:

komfoľt nélktili

koľmányzati
tulajdoni
hánvad

5.300.000.- Fr

kĺiltségelviÍ

Szoba-
szám:

37.34%

b adatok

1,5

Eladást kizáľő
feltétel fennáll-e:

Míĺszaki állapot leíľág'ł:

Fajlagos m2
álľ:

Ktiztis ktiltség:
IGEN/NEM

értékbecslés szerint

139.500.- Ft

8.568,-

Elidegenítés
kezdeménvezé

Ertékbecslés
készítóie. és dátuma:

Ft

onkoľmányzat
źitavbér| áita|

Euro-Immo Expert Kft
2014. aususztus l.

Béľleti jogviszony kezdete
és iopcíme:

Fizetési moľál:

f0I4. szeptember 06.
Jogutődlás

megfeleló


