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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselé-testiilete szamara

Eléterjeszté: Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd

A képviselO-testiileti iilés idépontja: 2012. november 22. | ...l sz. napirend

Targy: Kreativ Hobby 2001 Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft bérleti dijainak
feliillvizsgalatara vonatkozé kérelme a Budapest VIII. keriilet, Ull6i Gt 16/B.
szam alatti és Ull6i it 18. szam alatti nem lakas céla helyiségek esetében

A napirendet nyilt/zart iilésen kell targyalni, a hatarozat és/vagy rendelet elfogadasahoz
egyszerli/mindsitett szavazattobbség szitkséges.
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi - [
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel-testiiletnek az el6terjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL. keriilet,

- Ullsi at 16/b. szam alatti (hrsz.: 36763/A/48), 118 m” alapteriiletii, utcai bejarati fldszinti nem
lakas céli helyiség bérldje a 2003. méjus 09-én kelt hatarozatlan ideig tartd

- Ullsi ut 18. szam alatti (hrsz.: 36764/A/4), 63 m” alapteriiletii, utcai bejaratd foldszinti nem lakés
céla helyiség bérldje a 2005. oktdber 14-én kelt hatarozatlan ideig tart6

- UNsi 4t 18. szam alatti (hrsz.: 36764/A/1), 756 m® alapteriiletii, utcai bejarati nem lakas céld
helyiség bérldje a 2003. majus 05-én kelt hatdrozatlan ideig tart6, valamint

- UNsi at 20. szam alatti (hrsz.: 36765/A/1), 148 m’ alapteriiletii, utcai bejaratii nem lakas céli
helyiség bérldje a 2009. januar 20-an kelt és 2013. december 31. napjdig tartd

bérleti szerzodés szerint a Kreativ Hobby 2001 Kft.

A helyiségek az ingatlan-nyilvantartasban egyéb és lizlethelyiségként szerepelnek.

A Kreativ Hobby 2001 Kft (székhely: 1085 Budapest VIII. keriilet, Ulisi at 18., cégjegyzékszam: 01
09 668450) iigyvezetdje, Lukics Adam kérelemmel forduit a Kisfalu Kft-hez, amelyben a Budapest
VIIL, keriilet Ul16i at 16/b. szam alatti, 36763/0/A/48 hrsz-4, 118 m’ alapteriiletii, valamint a Budapest
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VL, Ull6i at 18. szam alatti 36764/0/A/1 hrsz-t, 756 m” alapteriiletii nem lakés céld helyiség bérleti

dijanak feliilvizsgalatat kéri. A két helyiség vonatkozasaban 900.000,- Ft a bérleti dij ajanlata.
Szémitasaik szerint a csdkkentett bérleti dijakat és a részleteket még ki tudjak termelni, amennyiben
azonban a bérbeadd a kérést nem tudja teljesiteni, a bérleményeket kénytelenek visszaadni az
Onkormanyzat birtokaba.

Indokolasul eldadta, hogy az iizlethelyiségek bérleti dija a valsdg eldtti arbevételi szintekhez lett
igazitva, amelynek kigazdalkod4sa ma mér nem redlis.

A béribnek a 4 db helyiség vonatkozasaban 2012. oktdber 31-ig brutté 1.027.173,- Ft (valésziniileg
kényvelésbdl adodd) hatraléka all fenn.

Jelenlegi bérleti dij el6iras a kérelemmel érintett
- 36763/0/A/48 hrsz-u, 118 m® alapteriiletii helyiségre 93.513,- Ft + Afa + koziizemi- és

kiilonszolgaltatasi dijak,
- 36764/0/A/1 hrsz-t, 756 m’ alapteriiletii helyiségre 1.103.249,- Ft + Afa + kbziizemi- és
kiilonszolgaltatasi dijak.

Az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezettsége a 36763/0/A/48 hrsz-i, 118 m” alapteriiletii

vizéraval nem rendelkezd helyiségre 29.542,- Ft/ho, a 36764/0/A/ 1 hrsz-, 756 m” alapteriiletii vizoras

helyiségre 106.596,- Ft/ho.

A Budapest VIII. keriilet, Ull5i Gt 16/b szam alatti (36764/0/A/48 hrsz), 118 m” alapteriiletii helyiség
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott, becsiilt forgalmi értéke: 11.404.000,- Ft. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szamua Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendeletet, illetve a 224/2012.
(VIL 05.) szamu Jézsefvarosi Onkor manyzat Képviseld-testiileti hatarozat alapjén a helyiség 8 %-kal
szamitott bérleti dija: 76.027,- Ft/hé + Afa.

A Budapest VIII. keriilet, Ulléi at 18 szam alatti (36764/0/A/1 hrsz), 756 m” alapteriiletii helyiség
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott, becsiilt forgalmi értéke: 178.620.000,- Ft. Az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendeletet, illetve a 224/2012.
(VI 05.) szami Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiileti hatdrozat alapjan a helyiség 8 %-kal
szamitott bérleti dija: 1.190.800.- Ft/h6 + Afa.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl, valamint a versenyeztetés és a helyi kdltségvetési
szervek beszerzési eljarasanak szabalyairdl sz616 37/2003. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelet 18/A. § b)
pontja értelmében vagyon hasznositasara, hasznalatba, vagyonkezelésbe addsara jogszabaly eltérd
rendelkezése hidnyaban netté 100 millio Ft 6sszesitett vagyoniigyleti érték felett a KépviselO-testiilet
jogosult.

A Képviselod-testiilet 224/2012. (VIL 05.) szdmi hatarozatanak VI. fejezet 26. pontja értelmeben a
bérleti dij mértékérol, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorlo szervezete dont.

A Képviselo-testiilet hatarozatanak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Képvisel6-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgal. A KépviselO-testiilet hatarozatinak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. Az tizlet tevékenységhez
tartozo szorzd 8 %.

A hatarozat 14. pontja alapjan a szerz6dés mddositaséra iranyuld bérl6i kérelem esetén a 7-13.
pontban foglaltaktol el lehet térni, és az egyébként igényelendd bérleti dijnal alacsonyabb &sszegii
bérleti dijrol is meg lehet dllapodni a bérleti jogviszony id6tartamanak, és a bérld fizetési fegyelmének
mérlegelése alapjan.

A 17/2005. (IV. 20.) szam( onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a bérld szerz8dés
modositasara iranyul6 kezdeményezése esetén barmelyik kizard feltétel megsziinésének hitelt érdemld
igazolasaig a bérbeadoi oldalrdl a szerz6dés modositasardl nem lehet megéllapodni, amig:
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a) a bérlének az Onkorményzattal vagy a Vagyonkezel8vel, vagy a bérbeadd szervezettel szemben
bérmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodd dijakkal dsszefiiggd lejart tartozasa van, amig a
bérld a tartozasat jarulékaival egyiitt nem fizeti meg, vagy nem allapodik meg a tartozasa
megfizetésnek atlitemezesérol,

b.) a szerzbdés modositasara iranyuld kezdeményezés bérbeado altali kézhezvételekor a szerzddés a
bérbeado részErdl barmilyen okbol mar felmondasra keriilt,

c.) a helyiséggel kapcsolatban peres eljaras van folyamatban,

d.) a szerzédés modositasara iranyuld kezdeményezéséig az Onkormanyzat nevében eljard bérbeadd
és/vagy a Vagyonkezel6 a helyiséggel vagy a helyiségben végzett tevékenységgel kapcsolatban a
bérleti jogviszonnyal 6sszefiiggd kotelezettségének teljesitésére felszolitotta, amig ennek a bérld
nem tesz eleget.

A rendelet 22. § (2) bekezdése alapjidn a szerz6dés modositasardl valo bérbeadoi megallapodas

feltételekhez kothets. Kiilondsen, de nem kizardlag a bérlonek vallalnia kell:

a.) a-szerz0dés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b.) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovOben, évente januar 1-jétol a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozon kdzzétett fogyasztoi arindex mértékével névelve fizeti meg.

c.) a bérl6 vallalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat alairasat amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételekent eloirt.

d.) megfizeti a 13. § (2) bekezdés szerinti dvadékfeltoltést.

A kisebb alapteriiletli helyiség vonatkozasaban a bérleti dijjal kapcsolatos dontés meghozatala az
értékhatar tekintetében Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hataskorébe tartozik, de javasolt,
hogy a két helyiség esetében a bérbeaddi dontést ugyanaz a hataskérrel rendeikezd bérbeaddi
joggyakorlé hozza meg.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a Kreativ Hobby 2001 Kfi részére 20 %-kal alacsonyabb bérleti dij megallapitasat,
tovabba a bérleti szerz6dés modositasat a kérelemben leirt 2 helyiség vonatkozasaban 2012. december
01-t61 2013. december 31-ig. ‘

A bérleti dij Ssszege a 36763/0/A/48 hrsz-, 118 m” alapteriiletii helyiségre 74.810,- Ft + Afa +
kézlizemi- és kiilénszolgaltatasi dijak, amely 2014. januar 01-t61 93.513,- Ft + Afa + inflacié +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

A bérleti dij 6sszege a 36764/0/A/1 hrsz-t, 756 m’ a‘laptertiletﬁ helyiségre 882.599,- Ft + Afa +
kéziizemi- €s kiilonszolgaltatasi dijak, amely 2014. januar 01-t6l 1.103.249,- Ft + Afa + kozlizemi- és
kiilénszolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

Azért javasoljuk a bérleti dij alacsonyabb Gsszegen torténé megallapitasat, mert a Kreativ Hobby 2001
Kft mar 2003 6ta bérldje az Onkormanyzatnak, és a fent részletezett iigyet megelézéen fizetési
kotelezettségeit rendben teljesitette. A bérleti dij alacsonyabb Osszegen torténd megallapitasat atmeneti
idoére javasoljuk, tekintve, hogy a csokkentés id6tartama alatt a gazdasagi folyamatok pozitiv iranyba
is elmozdulhatnak, és a bérleti dij 6sszege kigazdalkodhato lesz.

Elénydsebb az Onkormanyzat szamara a bérleti dij alacsonyabb &sszegen torténd megallapitasa, és a
fizet bérld megtartasa, mintha a helyiség megiiresedne. A bérleti jogviszony esetleges megsziinését
-kovetden az ingatlanok hasznositasanak esélye — akar bérbeadas, akér értékesités utjan — kétséges.

A bérleti dij alacsonyabb 0sszegen torténd megallapitésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

............ év (...ho6....nap) szamu Képviselo-testiileti hatarozat:

A Képviselo-testiilet igy dont, hogy:




1.) hozzdjdrul a Kreativ Hobby 2001 Kft 4ltal bérelt nem lakas céli helyiségek bérleti szerzédéseinek
moédositdsdhoz és a bérleti dijdnak 20 %-kal alacsonyabb Osszegen torténd megallapitisahoz,
2012. december 01-t61 2013. december 31-ig tartd idétartamra az alabbiak szermt
a.) Budapest VIII. keriilet, Ul16i Gt 16/b. szam alatti 36763/0/A/48 hrsz-, 118 m’ alapteriiletii nem

laké4s célu helyiség bérleti dija 2012. december 01-t81 74.810,- Ft/ho + Afa + kéziizemi és
kiilén szolgaltatasi dijak 6sszeg, 2014. januér 01-t81 93.513,- Ft + Afa + inflacié + kéziizemi-
és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

b.) Budapest VIII. keriilet, Ull8i at 18. szam alatti 36764/0/A/1 hrsz-G, 756 m’ alapteriiletii nem
lakés cél helyiség bérleti dija 2012. december 01-t6l 882.599,- Ft/ho + Afa + koziizemi és
kiilon szolgaltatasi dijak Osszeg, amely 2014. januéar 01-t61 1.103.249,- Ft + Afa + kbzlizemi-
és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegre emelkedik.

2.) a bérleti szerzb6dés megkotésének feltétele, hogy a bérld a fenndllo bérleti dij hatralékat (2012.
oktéber 31-ig 1.027.173,- Ft) a szerz6dés megkotéséig egyentlitse ki.

3.) a 17/2005. (IV. 20.) szama Snkormdnyzati rendelet 22. § (2) d) pontja alapjan a bérlé 3 havi

bruttd bérleti dijnak megfelels 6vadék megfizetésére (feltdltésére), a 22. § (2) ) pontja alapjan a
kozjegyz6 elbtt egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja
Hatérid6: 2012. november 22.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2012. november 9. ]

~
Kovices Otté
ligyvezetd igazgatd

Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina
jegyzé
nevében és megbizasabol:

A bwal 2 .

Dr. Mészar Erika
aljegyz6




